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1. WSTEP

Niniejsze studium, obejmuje najistotniejsze zagadnienia dotyczgce gospodarki
przestrzennej miasta i gminy Margonin, zaréwno w ukladzie diagnozy stanu istniejgcego, jak
i mozliwych do przewidzenia jej przeksztaticen na przyszios¢ z uwzglednieniem czynnikow
majgcych istotny wplyw na kierunki tego przeksztalcenia, a lezacych poza sferg
zagospodarowania przestrzennego. Nalezy podkresli¢, ze sama synteza, jak i studium, nie
aspirujg do podania w kazdym przypadku konkretnych rozwigzan przestrzennych, gdyz jest
to rolg miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Rolg niniejszego studium
jest przede wszystkim komplementarna analiza mozliwosci rozwoju obszaru miasta i gminy,
okreslenie stanu obechego jego zainwestowania, zagrozen dla ludzi i przestrzeni, oraz
ustalenie, czesto w ukladzie wariantowym, Kkierunkédw rozwojowych. Nalezy miec
swiadomosc, ze kierunki przeksztalceh nie zawsze obejmujg rozwdj obszaru — mogg one
rowniez dotyczy¢ destrukcji spotecznej, pogorszenia stanu srodowiska przyrodniczego
i zaktécenia jego sfery funkcjonalnej. Te objawy przestrzenne sg na ogét skutkiem szeroko
pojetej, zlej kondycji gospodarki regionu.® Niniejsza synteza studium uwarunkowan
i kierunkbéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Margonin jest materiatem,
ktory ma postuzy¢ do dokonania uzgodnien przede wszystkim z gminami sasiednimi
w zakresie spojnej gospodarki przestrzennej na tak zwanych obszarach stykowych i do
skoordynowania przysztosciowych zamierzen inwestycyjnych, co dotyczy w szczego6lnosci
infrastruktury technicznej obszaréw.

2. ZALOZENIA | PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM
2.1. Pierwsza zmiana studium

A. Podstawa opracowania

1) uchwata Nr XVII/172/2004 rady Miasta i Gminy w Margoninie z dnia 30 grudnia 2004
r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium;

2) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pbzniejszymi zmianami);

3) ocena aktualnosci Studium.

B. Nowe regulacje

Nowe regulacje w zakresie spraw planowania i zagospodarowania przestrzennego
powodujg konieczno$¢ dostosowania Studium, sporzgdzonego w trybie ustawy z 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, do wymogoéw obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiana Studium uwzglednia
przede wszystkim uwarunkowania zawarte w art. 10 w/w ustawy. W niniejszym opracowaniu
ujeto te zagadnienia i problemy, ktére nie oméwiono w rozpatrywanym Studium oraz, te
ktérych problematyka winna byé rozszerzona. Uwzgledniono réwniez wytyczne i zalecenia
wynikajgce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego.

! Chodzi tutaj o obszary, na ktérych wystepuje stagnacja inwestycyjna, a czesto nawet pogarszanie sie stanu
istniejgcego zainwestowania — $wiadomos¢ tego winna wywotywac przeciwdziatanie tym zjawiskom.
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Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz W __przeznaczeniu terendw,

ograniczenia i zalecenia

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Na catym obszarze, objetym Studium, zachowuje sig istniejgcg zabudowe, z prawem
rozbudowy, przebudowy, rozbiorki, zmiany przeznaczenia z zachowaniem przepisow
odrebnych, w tym réwniez wynikajgcych z ochrony i opieki nad zabytkami.

Tereny osrodkow produkcji zwierzecej i obstugi rolnictwa mogg by¢ przeznaczone na
cele lokalizacji zaktadow produkcyjnych i pokrewnych dziatalnosci ustugowo-
rzemieslniczych, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Mozliwosc¢ lokalizowaniu na terenach zabudowy mieszkaniowej ustug nieucigzliwych
(bytowych, konsumpcyjnych), z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Ze wzgledu na turystyczno-krajobrazowe walory obszaru gminy Margonin, istnieje
mozliwos¢ wykorzystania siedlisk zagrodowych i tworzenie nowych, do celow
ekologicznej agroturystyki i rekreacji, obejmujgcych kwatery, wyzywienie oraz
organizacje wolnego czasu.

Administracyjne ksztattowanie wspoéiczesnych form zabudowy i zagospodarowania
terenu z poszanowaniem tradycji i wykorzystaniem wzorcOw regionalnych,
Z nawigzaniem do krajobrazu i elementow przyrodniczych oraz wymogow zalecanych
na obszarze chronionego krajobrazu.

Na rysunku podstawowym Studium (nr I/1 — skala: 25 000) oraz na rysunku nr 11/2 —
skala 1: 10 000 — oznaczono graficzne strefy produkcji rolniczej, z ograniczeniem dla
innych funkcji.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terendw

wytaczonych z zabudowy

To zagadnienie zostalo omowione w Studium opisowo i graficznie (patrz: rysunek

podstawowy — skala 1: 25 000, nr 1/1)

1)

2)

,0g0Ina struktura funkcjonalno-przestrzenna” — skala 1: 100 000, nr 2;
»Srodowisko przyrodnicze” skala 1: 25 000, nr 1/3;
- ,$rodowiska przyrodnicze” skala 1: 100 000, nr 6.

Obszarami wytgczonymi z zabudowy s3:
obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
- lasy, z wylgczeniem terenéw zabudowanych i pasow infrastruktury technicznej;
— 13ki, pastwiska, oczka wodne;
— tereny zieleni obejmujgce: parki, cmentarze;
- zielen pocmentarna, ogrody dziatkowe, skupiska zieleni wysokiej i krzewow.

Na terenach uzytkowych rolnych dopuszcza sie realizacje budynkéw zwigzanych
z gospodarka rolng.

Zapisy opracowanych w dalszej kolejnosci miejscowych plandéw zagospodarowania

przestrzennego ustalajg szczegodlowe warunki zagospodarowania wyzej wymienionych
terendw.

Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody i krajobrazu

kulturowego

Powyzszy problem szeroko oméwionego w rozpatrywanym Studium oraz

w opracowaniu ,Ekofizjografia obszaru gminy Margonin”
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Z uwagi na nadane obszarowi gminy Margonin — jako wyr6zniajgcej — funkciji
rekreacyjnej, wszelka dziatalnos¢ gospodarcza winna uwzglednia¢ zachowanie
istniejacych walorow przyrodniczych, oraz zapobieganie degradacji poszczeg6inych
komponentow srodowiska.

Z tego wzgledu szczegdlnie wazne jest okreslenie i dostosowanie chtonnosci
zagospodarowania  rekreacyjno-turystycznego do  pojemnosci  Srodowiska
przyrodniczego. Wg wczesniej wykonanych opracowan, znajdujgcych sie w Urzedzie
Miasta i Gmiany Margonin, tgczna dopuszczalna chionnos¢ zagospodarowania
rekreacyjno-turystycznego rejonu jez. Margoninskiego, wynosi ca. 2400 oséb,
natomiast dopuszczalna pojemnosc turystyczna srodowiska przyrodniczego miesci
sie w granicach 7 500 os6b — 10 000 oséb (fgcznie ze zbiornikiem ,Mielimgka”).

Do chwili obecnej w rejonie jeziora przygotowano planistycznie okoto 360 dziatek
budowlanych rekreacji indywidualnej, z czego okoto 50% jest zabudowanych.
Zrealizowana infrastruktura techniczna (sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej,
energia elektryczna, dostepnos¢ do publicznych drég kotowych, realizacja
w najblizszym okresie sieci gazowej) przyspiesza zabudowe przygotowanych terenéw
i uatrakcyjnia nowe, wytypowane do zagospodarowania rekreacyjno-turystyczne
tereny zachowujgc warunki ochrony s$rodowiska przyrodniczego. Zakilada sie
kompleksowe rozwigzania odprowadzania (zbiorcza kanalizacja deszczowa) sciekow
opadowo-roztopowych z ciggébw komunikacyjnych, placow iparkingbw oraz
oczyszczanie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Nastepnym problemem duzej rangi jest realizowanie zabiegdéw ochronnych w strefie
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych ,Dolina Kopalna Smogulec — Margonin”,
zakwalifikowanego do obszaréw Wysokiej Ochrony Wod. Rozbudowana istniejgca
sie¢ wodociggowa i systematycznie realizowana sie¢ kanalizacyjna — to podstawowe
zabiegi ochrony, ale zwrdci¢ nalezy uwage na zasady nawozenia gleb i stosowania
srodkéw ochrony roslin, prowadzi¢ monitoring wod podziemnych, kontrole
posiadanych ognisk zanieczyszczen.

Charakterystyke zagrozen, zaburzeh i zniszczen poszczeg6inych komponentéw
srodowiska omowiono w czesci Ill — gmina Margonin zagadnienia przyrodnicze
stanowigce zatgcznik do Studium. Materiat tam przedstawiony (uwarunkowania
i zalecenia) nalezy wykorzysta¢ przy pracach nad miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Biorgc pod uwage walory srodowiska przyrodniczego obszaru gminy Margonin,

obejmuje sie ochrong widoki i przestrzenie krajobrazowe w nastepujgcych rejonach:

— osiedle Rutki: widok poprzez zbiornik wodny na jez. Margoninskie;

— droga publiczna Margonska Wies — Lipiny;

- wie$ Zon — Zbyszewice — zabudowa wzdtuz drogi;

- prawy brzeg jez. Zonskiego — panorama;

— panorama z potudniowo-wschodniego brzegu jez. Margoninskiego na

przeciwlegly brzeg;

- widok z pétnocno-wschodnich wzniesien jez. Margoninskiego na miasto
Powyzsze elementy i strefy ochrony widokowej szczegétowo ujeto w opracowaniu
~Ekofizjografia”.

W stosunku do krajobrazu naturalnego i uksztattowania terenu zaktada sie:

a) utrzymanie podstawowych funkcji terenu z zachowaniem istniejgcych elementow
krajobrazu poszczegodlnych jednostek osadniczych i ich ekspozycii;

b) zachowanie w formie naturalnej licznych ciekéw, zbiornikbw wodnych i terenéw
bagiennych;

c) zachowanie atrakcyjnych krajobrazowo krawedzi lesnych zamykajgcych otwarte
obszary jednostek osadniczych (patrz osiedle ,Rutki’, osiedle wzdiuz
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ul. Jagodowej we wsi Klotyldzin, wnetrze panoramiczne wsi Sypniewo; krajobraz
wsi Zon — Zbyszewice);

d) zahamowanie niekorzystnych proceséw degradacji krajobrazu; pozostawianie
ugoréw na terenach rolnych, wycinanie drzew przydroznych i $rodpolnych,
prowadzenie zrebdéw zupetnych drzewostanow; dzikiego pozyskiwania kruszyw,
obudowy brzegow jezior tymczasowymi obiektami turystycznymi, ochrona
wysokich brzegow jezior, zwtaszcza Margoninskiego

e) ochrona bogatego pejzazu obszaru gminy.

8) Dalsze opracowania winny szczegoétowo przeanalizowa¢ koncentracje sezonowego
ruchu turystycznego, celem unikniecia dewastacji brzegdéw jeziora. Wszelka
dziatalnos¢ inwestycyjna winna by¢ podporzgdkowana regule utrzymania rownowagi
przyrodniczej, cennej réznorodnosci biologicznej oraz istniejgcego uksztalttowania
terenu. Powyzsze dotyczy przede wszystkim zachodniego brzegu jez.
Margoninskiego oraz czesci jeziora potozonego w bezposrednim zasiegu miasta.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

To zagadnienie poszerza sie o informacje uzyskane od Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw — Delegatura w Pile, w opracowaniu pt. ,Raport o stanie zabytkow w
miescie i gminie Margonin — 2004”".

1) Oprocz proponowanego w Studium obszaru objetego ochrong konserwatorska (patrz:
cz. Il — Miasto Margonin — rysunek podstawowy, nr lll/1 — skala 1: 1000), okresla sie
réwniez strefy intensywnego wystepowania stanowisk archeologicznych: obszar
catlego miasta, okolice wsi Sypniewo, Margonska Wies, rejon jez. Margoninskiego.
Materiat mapowy o stanowiskach archeologicznych znajduje sie w siedzibie U. M. i G.
Margonin. Dodatkowo typuje sie zgodnie z W.U.O.Z strefy ochrony konserwatorskiej
i ekologicznej dla nastepujgcych zespotow:

— zespot patacowo — parkowy, z alejg lipowg w Margonskiej Wsi,
- zespot patacowo — parkowy we wsi Prochnowo

— zespot folwarczny we wsi Lipiny,

— zespodt folwarczny we wsi Miynary,

- zespot kosciota p.w. $w. Marcina we wsi Zon.

2) Wyznaczona strefa ochrony konserwatorskie] miasta oraz okreslone wyzej strefy
zespotéw patacowo-parkowych i folwarcznych stanowig réwnoczesnie strefy ochrony
archeologicznej dziedzictwa kulturowego.

3) W stosunku do indywidualnych wartosci zabytkowych zakfada sie:
a) ochrone przed dewastacjg wartosciowych stanowisk archeologicznych,
utrzymanie i wyeksponowanie wpisanych do rejestru zabytkéw grodzisk
w Margoninie i Zonie, posiadajgcych charakterystyczng forme krajobrazowg
i szczegoOlne znaczenie historyczne,
b) zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym obiektéw wpisanych do
rejestru i objetych ochrong konserwatorska.

4) Ochrona wartosci kulturowych winna byc¢ realizowana przez:

a) wprowadzanie do zapisbw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego ustaleh graficznych zawierajgcych granice stref ochrony
konserwatorskiej i odpowiednie ustalenia dla dziatan w tej strefie wykorzystujgc
materiaty bedgce w posiadaniu Urzedu M. i G. Margonin;

b) uzgodnienie ze Stuzbg Ochrony Zabytkéw decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu na obszarach stref konserwatorskich, rejonach
stanowisk archeologicznych, dla prac remontowo-budowlanych obiektéw
wpisanych do rejestru zabytkow i objetych ochrong;
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c) utrzymanie i uzupetnienie oraz rozbudowe obsadzen alejowych, drég publicznych
i zadrzewien $rodpolnych;

d) oznaczenie, ochrona, porzgdkowanie i utrzymywanie historycznych cmentarzy
i grodzisk;

e) formg architektoniczng projektowanych zespotow mieszkaniowych, rozbudowag
istniejgcych obiektéw i siedlisk nawigzywaé do tradycyjnej architektury wiejskiej
i malych  miasteczek potnocnego  rejonu  Wielkopolski;  projektowang
i modernizowang zabudowe harmonizowa¢ z przestrzenig krajobrazu i naturalng
rzezbg terenu.

5) Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw objete sg rygorami wynikajgcymi z przepisow
szczegolnych:

a) wszelkie prace remontowe, zmiana funkcji i przeznaczenia obiektéw, zmiana
whasnosci, wymaga uzgodnienia i uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw;

b) w przypadku zabytkdw architektury niedopuszczalne jest nadbudowywanie
obiektéw, powiekszania ich bryly przez dobuddéwki, zmiana konstrukcji dachu
i pokrycia dachowego, zmiana wielkosci i liczby otworéw okiennych, drzwiowych,
Zmiana wystroju elewacji itp.

6) W przypadku obiektow objetych ochrong konserwatorskg zakres prowadzonych prac
budowlanych nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkéw, ktory okresli dopuszczalnosé tych prac, ich zakres izalecang forme
architektoniczna.

7) Na obszarze historycznej kompozycji przestrzennej nowa zabudowa winna byc¢
dostosowana w zakresie skali, gabarytow i formy architektonicznej bryly, do
zabudowy dawnej i harmonijnie z nig wspotistniec.

8) W zabytkowym ukfadzie urbanistycznym zachowuje sie ulice w istniejgcych liniach
rozgraniczajgcych.

9) Przy pracach planistycznych jednostek wiejskich nalezy zachowac ruralistyczny
uktad, nawigzujgc nowymi drogami kotowymi do istniejgcej sieci ulic wiejskich.

10) Na terenach =zabytkowych zalozen zieleni (parki, cmentarze), wszelkie prace
inwestycyjne mozna przeprowadzi¢ po uprzednim uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow i Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody.

Ponadto zagadnienie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw poszerza sie
0 zalecenia podane w pismie Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw — Delegatura w Pile
(Nr WN — Pi 4153/63/05 z dnia 10.05.2005 r.):

- ,....w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzuje zachowanie historycznego
uktadu przestrzennego, rewaloryzacja i modernizacja obiektdbw o warto$ciach
kulturowych, docelowe usuniecia lub przebudowa obiektow dysharmonijnych,
koniecznos¢ dostosowania nowych obiektbw do historycznej kompozycji
przestrzennej oraz historycznych form zabudowy, wymdg konsultowania i uzyskania
kazdorazowo opinii Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkbw w Poznaniu,
Delegatura w Pile dla wszelkich dziatan inwestycyjnych”,

= e w strefach ochrony konserwatorskiej przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
wprowadza sie obowigzek uzgadniania z W.U.O.Z Delegatura w Pile wszelkich prac
ziemno-budowlanych — w strefach tych obowigzuje inwestora, wykonanie badan
archeologicznych podczas robét ziemno-budowlanych, ktérych zakres okre$la drogg
decyzji W.K.Z,

- ... w strefie ochrony stanowisk archeologicznych oznaczonych na planie, poza
wyznaczonymi strefami ochrony konserwatorskiej wprowadza sie obowigzek — przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe uzgodnienia z W.U.O.Z Delegatura w Pile
wszelkich prac ziemno-budowlanych celem objecia ich badaniami archeologicznymi
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w obrebie wykopow budowlanych — zakres koniecznych prac archeologicznych
okresla W.K.Z drogag decyzji".

Kierunki rozwoju systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej

To zagadnienie szczeg6lowo omowiono opisowo i przedstawiono graficznie

w Studium w 1999 r. patrz:

czesc¢ | — materiat opisowy oraz

rys. nr 5 —infrastruktura techniczna — skala 1:100 000,
rys. nr 4 — uktad komunikacyjny — skala 1:100 000,

rys. nr 1/3 — infrastruktura techniczna — skala 1: 25 000,

stanowigce zatgczniki do Studium.

1)

2)

3)

4)

Zgodnie z ustaleniami dokonanymi w urzedzie M i G Margonin, na odcinku od
skrzyzowania ulic 22 — Stycznia i Stonecznej z terenami PKP, zmieniono postulowany
w Studium, przebieg obwodnicy do Wagrowca, w kierunku na potudnie, w wolny
obszar, miedzy istniejgcg zabudowe (patrz: rysunek zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. Margonina — skala 1: 10 000).

Gmina Margonin posiada program objecia wszystkim mozliwych obszaréw
zbiorczg kanalizacjg sanitarng z doprowadzeniem $ciekéw do czynnej oczyszczalni w
Margoninie. Indywidualne oczyszczalnie sciekbw na obszarach nie objetych, ze
wzgledéw ekonomicznych, zbiorczg kanalizacjg sanitarng, musi by¢ ograniczone do
terendw, na ktérych odprowadzanie $ciekow nie bedzie zagrazato jakosci wod
podziemnych i powierzchniowych, a ich realizacja zgodna z odrebnymi przepisami.

Dopuszcza sie wyzyskiwanie energii na potrzeby prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej i dla gospodarstw domowych w sposéb niekonwencjonalny
z zachowaniem obowigzujgcych przepiséw, w tym réwniez poprzez elektrownie
wiatrowe, ktorych lokalizacja wynika z odrebnych przepisbw gminnych, igcznie
z budowg niezbednej infrastruktury, linii przesytowych wysokiego napiecia, stacji
transformatorowych itp.

Gospodarka odpadami jest prowadzona przy wykorzystaniu wtasnego wysypiska, ze
wzgledu na fakt, ze jego eksploatacja przewidziana jest do roku 2015 i sg mozliwosci
rozbudowy. Zmiana Studium nie zaklada nowych potrzeb w tej dziedzinie. Dla
racjonalnej gospodarki odpadami statymi zmiana Studium zaklada wdrozenie
gminnego programu segregacji i unieszkodliwiania odpadéw w oparciu o posiadane
skfadowisko, jest to konieczny wymog ze wzgledu na stale wzrastajgcg produkcje
odpadéw komunalnych.

Obszary, na ktérych rozmieszczone bedag inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym i lokalnym

Powyzsze obszary to przede wszystkim przestrzen publiczna, ktérg na obszarze

miasta i gminy Margonin, stanowig pasy w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych z
placami i zielenig, zieleh urzgdzona (parki, cmentarze, place zabaw) promenady pieszo
rowerowe wzdtuz linii brzegowej jez. Margoninskiego, Rynek w Margoninie.

Obszary pod zabudowe, wymagajace zmian parcelacii

1) Projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej i dziatalnosci gospodarczej, po

opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania bedg wymagaly czesciowo
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przeprowadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi, scalen i podziatu nieruchomosci.

Sg to nastepujgce obszary w miescie:

— teren budownictwa mieszkaniowego ponizej terenu szkoty,

— rejon ul. Cmentarnej, rz. Margoninki i drogi do Szamocina,

— tereny dziatalnosci gospodarczej w rejonie ul. Kosciuszki,

— teren budownictwa mieszkaniowego w rejonie ul. Poznanskiej (za budynkiem
bylej szkoty).

Dla jednostek wiejskich tereny przeznaczone pod zabudowe okreslajg rysunki w skal

1: 10 000, stanowigce zalgczniki do Studium.

2) Podziat poszczegolnych terenéw funkcjonalnych na dzialki budowlane, musi by¢
poprzedzony wydzieleniem niezbednych terenéw dla realizacji obiektow obrony
cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, infrastruktury technicznej, drog
publicznych, dr6g wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych, drég pieszych itp.

Obszary, dla ktérych opracowanie m.p.z.p. jest obowigzkowe

W Studium, opracowanym w 1999 r. na rysunkach miasta i jednostek wiejskich,
okreslono graficznie obszary, dla ktérych opracowanie m.p.z.p. jest obowigzkowe.
W zwigzku z uwarunkowaniami nowej ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (z 27 marca 2003 r.) opracowaniem zostanie objete miasto oraz
zurbanizowane obszary jednostek wiejskich. Tereny przeznaczone do zabudowy beda
wymagaly zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Powyzsze zagadnienie sg ujete opisowo i graficznie w Studium: ,rysunek
podstawowy” — skala 1: 25 000, nr I/1, oraz ,0g0lna struktura funkcjonalno-przestrzenna” —
skala 1: 10 000, nr 2. Ustalenia Studium zachowujg lesisto$¢ gminy z tendencjg wzrostu
stopnia zalesienia, ze wskazaniem terenéw do zalesienia.

1) dokonywanie powiekszania powierzchni laséw dopuszcza sie poprzez zalesianie:
— uzytkow rolnych, uprawa ktérych jest ekonomicznie nieoptacalna;
— enklaw srédlesnych;
— gruntéw rolnych posiadajacych wspolng granice z gruntami leSnymi;
- nieuzytkéw i terendw zdegradowanych;
— gruntéw potozonych na stokach powyzej 12% spadku;
— gruntéw, na ktérych 90% powierzchni stanowig grunty rolne V i VI klasy
bonitacyjnej;
2) ochrong obejmuje sie obszary leSne w bezposrednich zlewniach zbiornikéw wodnych
i ciekbw wodnych, nakazem zakrzewiania i zalesiania obejmuje sie fragmenty
zniszczonych stref brzegowych jezior.

Obszary wymagajace przeksztatlcen poprzez rekultywacije

Obszary wymagajgce przeksztatceh poprzez rekultywacje Sg to przede wszystkim
tereny powstate w wyniku eksploatacji kruszywa naturalnego, fragmenty zniszczonych stref
brzegowych oraz byte wysypisko Smieci.
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Granice terendw zamknietych

Granice terendw zamknietych okreslone zostaly w pismie nr NZ 10 — 6524/59/2004
PKP SA. Centrala Gospodarowania Nieruchomosciami, z dnia 21.09.2004 r. Sg to dziatki
0 nastepujgcych numerach geodezyjnych: 142, 685/1, 685/2, 737, 748/1, 748/2, 749/3.
Stanowig one obszar nieczynnego toru szlakowego. Obszar powyzszy wytgczony jest
z zabudowy.

Inne zalecenia

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (z 27 marca 2003) zaleca
sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na mapach w skali
1:1000 w zwigzku z czym, przy przejsciu ze skali 1: 10 000 (patrz: rysunek studium miasta
i jednostek osadniczych), wytonity sie mozliwosci dokfadniejszego wykorzystania terenu m.in.
potozonego powyzej oczyszczalni $ciekbw z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

C. Elementy i zagadnienia wynikle z oceny aktualno s$ci studium oraz na
podstawie zgtoszonych wnioskow

Miasto Margonin:

1) Koniecznos¢ wyznaczenia terenu pod nowe targowisko miejskie z parkingiem (dwa
warianty lokalizacyjne). Obecna lokalizacja na Rynku, ze wzgledu na coraz wiekszg
ilo$¢ uczestnikdw, nie miesci sie w ramach istniejgcego rozwigzania przestrzennego
i uktadu komunikacyjnego.

2) Wykorzystanie pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, terenu stanowigcego
wiasnos¢ gminy, lezgcego ponizej terenu obecnej szkoty (dostepnos¢ do drogi
publicznej, mozliwos¢ petnego uzbrojenia w infrastrukture techniczng).

3) Mozliwos¢ wykorzystania terenu znajdujgcego sie powyzej rz. Margoninki, w rejonie
ul. 22-go Stycznia, o pieknym, potudniowym skionie, z elementami przyrodniczymi, na
gospodarstwo eko- agroturystyczno-rekreacyjne. Realizacja powyzsza jest mozliwa
Z zachowaniem przepisOw ochrony srodowiska i przyrody.

4) Zabudowa czesci i terenu ul. 22-go Stycznia zabudowg mieszkaniowg rekreaciji
indywidualnej z zachowaniem przepisow odrebnych, zwlaszcza o ochronie
srodowiska przyrody.

5) Mozliwos¢ wyznaczenia terenu pod budownictwo socjalne (realizowane wg przepiséw
odrebnych) w sagsiedztwie istniejgcych blokéw mieszkalnych przy ul. Polnej.

6) Rozszerzenie oferty lokalizacyjnej na ustugi pokrewne, zwigzane z wykorzystaniem
atrakcyjnosci  krajobrazowej i przyrodniczej obszaru istniejgcego osrodka
wypoczynkowo-sportowego nad jez. Margoninskim;

7) Rozwijanie bazy noclegowej z ofertg skierowang do mozliwie najszerszego kregu
odbiorcéw o0 zréznicowanym standardzie (hotele, zajazdy, pokoje do wynajecia,
campingi, pola namiotowe) — powyzsze dotyczy rowniez obszarow jednostek
wiejskich.

8) Rozwijanie wyspecjalizowanych typéw turystyki pobytowej np. domu spokojnej
starosci z niezbednym zapleczem medycznym dla obstugi oséb nalezgcych do
starszych grup wiekowych, zabiegéw rehabilitacyjnych, odnowy biologicznej itp. —
oferta dotyczy szczegodlnie terenu osrodka wypoczynkowo-sportowego nad jeziorem
Margoninskim.
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9) Wyposazenie szlakdéw pieszych i tras rowerowych w obiekty i urzgdzenia dla obstugi
turystow (zorganizowanie miejsca odpoczynku, wiaty przeciwdeszczowe, obiekty
matej gastronomii, miejsca biwakowania itp.) — powyzsze dotyczy catego obszaru
gminy.

10) Czesciowa korekta obwodnicy Chodziez — Wagrowiec (patrz: ust. 5 pkt 2 niniejszego
opracowania).

11) Wyznaczenie terenu z przeznaczeniem na parking przy cmentarzu.

12) Wyznaczenie terenu z przeznaczeniem na parking z zapleczem technicznym dla
ciezkich pojazdéw mechanicznych (wyeliminowanie ucigzliwosci z osiedli
mieszkaniowych), za stacjg CPN, przy drodze do Kowalewa.

13) Przeznaczenie terenu znajdujgcego sie w trojkacie: droga do Sypniewa, las, jez.
Margoninskie na zorganizowanie pola namiotowego z parkingiem. Teren posiada
peine uzbrojenie: wodocigg, kanalizacja sanitarna, energia elektryczna.

Opracowane w dalszej kolejnosci miejscowe plany zagospodarowania winny
posiadac oferty terenowe dla mieszkancow — inwestorow o roznym stopniu zamoznosci i to
zaréwno pod budownictwo mieszkaniowe jak i ustugowe i dziatalno$¢ gospodarcza.

D. Zasady prowadzenia polityki przestrzennej i prog ram prac planistycznych
dla obszarow wskazanych do obj ecia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego

1) Przyjecie celéw polityki przestrzennej Gminy i Miasta Margonin bedzie respektowane
w ramach opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
przy podejmowaniu decyzji dotyczgcych zagospodarowania i rozwoju przestrzennego
rozpatrywanego obszaru.

2) Ustalenie przeznaczenia terendw i zasad zagospodarowania, nalezgce do zadan
wlasnych wiadz samorzgdowych, beda podejmowane na podstawie zapiséw
miejscowych planébw  zagospodarowania  przestrzennego, opracowanych
z uwzglednieniem przyjetych w Studium zasad prowadzenia polityki przestrzennej.
W przypadku braku planéw przy uwzglednieniu obowigzujacych przepisow
odrebnych, ustalenie przeznaczenia terenéw i zasad jego zagospodarowania bedzie
okreslenie w decyzjach administracyjnych.

3) W pierwsze] kolejnosci przystgpi¢c nalezy do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Margonin, w dalszej
kolejnosci zurbanizowanych obszarow jednostek wiejskich.

E. Uwagi ko ncowe

1) Przedstawione opracowanie stanowi materiat uzupetniajgcy do Studium uchwalonego
w 1999 r. Przygotowujgc materiat do sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy korzysta¢ z catoksztattu opracowan
wykonanych na etapie Studium, tgcznie z materiatami pomocniczymi oraz omowiong
wyzej zmiang Studium, stanowigcg suplement do Studium.

2) Elementy przestrzenne, ujete w niniejszej zmianie Studium, oznaczono graficznie na
rysunku podstawowym nr Ill/1 — skala 1: 10 000 — miasto Margonin — stanowigcym
zalgcznik do Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
opracowanego w 1999 r.

13



Miasto i Gmina Margonin — Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — czesc |

2.2. Druga zmiana studium

Podstawe prawng drugiej zmiany studium stanowig zapisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) oraz uchwala
Nr XXXVI11/392/2014 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 27 marca 2014 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Margonin.

Zakres zmiany polega na uzupetnieniu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin o pojedyncze ustalenia dla czesci gminy
objetych zmiang Studium i wprowadzeniu ich do ujednoliconego tekstu i rysunku studium.
Celem zmiany Studium jest umozliwienie budowy linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV oraz przebudowy stacji transformatorowej (GPZ — gtdwny punkt zasilania).
Infrastruktura powyzsza ma stuzy¢ obstudze elektrowni wiatrowej zlokalizowanej na terenie
gminy Margonin i gmin sgsiednich.

Planowana inwestycja ma charakter liniowy, przebiega w ukiladzie potudnikowym
i w przewazajgcej czesci przebiega rownolegle do istniejgcej napowietrznej linii 110 kV.
Na potudniu inwestycja rozpoczyna sie na terenie stacji transformatorowej (GPZ) w rejonie
Sypniewa, nastepnie biegnie w kierunku pétnocno-zachodnim mijajgc miejscowosé Klotyldzin
i ulega podziatowi na dwa tory w rejonie Studzcéw biegngc w kierunku granicy z gminami:
Budzyh na zachodzie i Chodziez na pétnocy. Obszar zmiany studium obejmuje pas terenu
o szerokosci od 10 do 20 m wzdtuz osi planowanej linii elektroenergetycznej, z lokalnymi
poszerzeniami, a takze dziatke o powierzchni ok. 1 ha obejmujgcqg stacje transformatorowg
(GPZ).

Zmiany w tekscie studium zostaty wprowadzone na stronach 29 i 34 oraz
w niniejszym punkcie. Zmiany zostaty wprowadzone takze w tekscie Il czesci studium
»~Jednostki osadnicze — tekst i rysunki”, w zapisach i rysunkach dla wsi Studzce-Adolfowo
oraz Sypniewo — odpowiednio na stronach 33 i 34 oraz 39 i 40. W tresci lll czesci studium
»,Gmina Margonin — zagadnienia przyrodnicze” nie wprowadzono zmian.

Oprocz zmian w tresci zwigzanych $Scisle z zakresem przedmiotowej zmiany studium
(oznaczonych kolorem czerwonym), pozostate zapisy dokumentu zachowujg dotychczasowe
brzmienie. Dodatkowo w celu zwiekszenia przejrzystosci i poprawy prezentacji zapisow, cata
struktura wszystkich czesci tekstu studium zostata sformatowana na nowo. Nastgpito
ujednolicenie styléw w catym dokumencie a takze wprowadzenie innych niewielkich korekt
redaktorskich pozostajgcych bez wpltywu na merytoryczng tres¢ dokumentu. Ponadto do
niniejszego dokumentu zostaty wigczone zalozenia pierwszej zmiany studium (paragraf 2.1.
— tekst oznaczony kolorem niebieskim, a takze rysunek 1ll/1 na stronie 9 w Il czesci studium
»~Jednostki osadnicze — tekst i rysunki”), przyjetej w 2005 r., stanowigce dotychczas osobny
dokument (tzw. suplement).

Na potrzeby zmiany studium zostata sporzgdzona prognoza oddziatywania na
srodowisko skutkéw uchwalenia zmiany studium zgodnie z zapisami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(. Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 ze zm.). Zgodnie z 88 ust. 1, 2 i 3 Rozporzagdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zmiana Studium polegajgca na
uzupetnieniu studium o pojedyncze ustalenia, zostata wprowadzona w formie ujednoliconego
projektu studium z wyr6znieniem projektowanych zmian kolorem.

Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(ti. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.) budowa linii elektroenergetycznej oraz stacji
transformatorowej (GPZ) jest inwestycjg celu publicznego.

Zatozenia zmiany studium nie sg sprzeczne z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego.
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3. GMINA NA TLE WOJEWODZTWA | POWIATU

Uwarunkowania

Obraz gminy wg podstawowych wskaznikdw rozwoju spoteczno-gospodarczego na
tle wojewddztwa i powiatu przedstawia ponizsza tabela:?

Wskazniki Gn)ina Pow_iat ' W_ojew()dztvyo Relacja WS!(.
og6tem | chodzieski wielkopolskie gm. do woj.
Gestosé zaludnienia na 1 km? 49 69 112 0,44
Bezrobocie na 1000 mieszkancéw 57,8 43,6 37,8 1,53
Pracujgcy na 1000 mieszkancéw 158,8 227,4 250,5 0,63
Abonenci telefonii przewodowej na 1000 mieszkancow 166,6 227,4 250,5 0,87
e raesoane WSSee | iz | 72 | 710 | oss
rl;qi?ezsbzall(?higgévkaﬁ oddana do uzytku na 1000 15 15 18 0.83
Dochody na 1 mieszkanca w ztotych b.d. 831,2 951,7 -

W stosunku do wojewddztwa wielkopolskiego / powiatu chodzieskiego gmina obejmuje:

- 0,18%/12,7% ludnosci ogétem,

- 0,40%/17,7% powierzchni ogoélnej,

- 0,11%/8,9% pracujgcych,

- 0,27%/16,9% bezrobotnych,

- 0,17% / bd. zasobow mieszkaniowych.

4. ZAGADNIENIA DEMOGRAFICZNE

Uwarunkowania

Podstawowe dane demograficzne w gminie miejsko-wiejskiej w latach 1975 i 1997
podaje ponizsza tabela:?

. 1975 1997
Wyszczegdlnienie - - — - - —
ogoétem miasto wie$ ogoétem miasto wie$
Ludno$¢ ogdtem 5358 2079 3279 6034 2859 3175
W tym kobiety w % 51,6 54,3 49,9 49,7 50,1 49,4
Ludnos¢ w wieku
przedprodukcyjnym (1-17 lat)% 318 b.d. b.d. 30.2 29,0 812
Ludnos¢ w wieku produkcyjnym
(18-59/64)% 55,5 b.d. b.d. 57,7 58,8 56,6
Ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym
(60/65 i W.)% 12,7 b.d. b.d. 121 12,2 12,1
Urodzenia zywe na 1000 ludnosci 130 41 89 82 32 50
Zgony na 1000 ludnosci 8,7 7,7 9,8 10,8 13,5 8,4
Przyrost naturalny na 1000 14.6 118 17.4 27 24 72
ludnosci ' ' ' ' ' '
Saldo migracji na 1000 ludnosci -11,6 -0,5 -18,4 2,3 1,0 3,5

2Dane: ~Powiaty wojewddztwa wielkopolskiego” — Urzad Statystyczny w Poznaniu, 1998 r.
? Zrédto: Roczniki statystyczne Urzedu Statystycznego w Pile.
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Kierunki zmian

Procesy demograficzne minionego okresu charakteryzowaty sie:

obnizajgcym sie przyrostem naturalnym (z 14,6 do 2,7 os6b na 1000 mieszkancéw);
utrzymujgcym sie ujemnym saldem migraciji;

wzrastajgcy liczbg zgonéw w miescie (z 7,7 do 13,5 0s6b na 1000 mieszkancow);
ujemnym przyrostem naturalnym w miescie (-2,4 osoby na 1000 mieszkancow);
malejgcg liczbg zawieranych matzenstw (z 10,0 do 7,5 na 1000 mieszkancow);
wolniejszym tempem starzenia sie ludnosci;

wzrastajgcg nadwyzkg mezczyzn nad kobietami na wsi;

wzrastajgcym wskaznikiem urbanizacji gminy ( z 38,8% w 1975 r., do 47,4% w 1997
roku).

Przewiduje sie, ze ludnos¢ miasta bedzie wzrastac, lecz tempo tego wzrostu spadnie

w poréwnaniu z dynamikg wzrostu w okresie poprzednim. Natomiast liczbe ludnosci wiejskiej
charakteryzowac bedzie regres w okresie najblizszych 10 — 20 lat, co objawia sie juz obecnie
w sladowych ilosciach nowo realizowanych mieszkan.

TOPOGRAM GMINY

Wskaznik 1

Wikaznik 6 1,63  wekaznik 2

Wskaznik 5 Wskaznik 3

Gmina

EEEEn Wojewoddztwo
Wskaznik 4

Wskaznik 1 - gestos¢ zaludnienia na 1 km2

Wskaznik 2 - bezrobocie na 1000 mieszkancow

Wskaznik 3 - pracujacy na 1000 mieszkancow

Wskaznik 4 - abonamenci telefonii przewodowej na 1000 mieszkaricow

Wskaznik 5 - podmioty zarejestrowane w systemie REGON na 1000 mieszkancéw
Wskaznik 6 - liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 mieszkarncéw

W powyzszym topogramie gminy zwraca uwage znaczny stopien bezrobocia

w gminie w stosunku do bezrobocia w wojewddztwie wielkopolskim (wskaznik 2). Jego
dalszy wzrost moze doprowadzi¢ do wystgpienia na niektérych jej obszarach zjawiska
depresji spotecznej.

* Pod tym pojeciem nalezy rozumie¢ wystgpienie szeregu negatywnych zjawisk spotecznych, ktére w znacznym
stopniu generuje bezrobocie, takich jak: rozluznienie norm spotecznego wspotzycia, alkoholizm, przestepczosé
i brak nadziei na poprawe wiasnego bytu.
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Ludnosc¢ wedtug jednostek osadniczych’

_ _ Mieszkancy w latach Trendy

Lp. Nazwa jednostki 5 rozwoju
1970 1977 1988 1999 1970-1999
1 miasto Margonin 2063 2149 2635 2887 wzrostowy
o [ Sotectwo Kowalewo 237 162 130 148 malejacy

wies Kowalewo
sotectwo Lipiniec
3 wies Lipiniec 183 156 140 144 malejgcy
wies Karolinka
sotectwo Lipiny
4 wies Lipiny 643 621 531 514 malejgcy
wies$ Debiniec

sotectwo Margonska Wies

5 wie$ Margonska Wie$ 288 306 282 273 réwnowaga
Lipiny gajowka
sotectwo Miynary

5 wies Miynary 164 162 181 159 malejgcy

Marcinek — przysiétek
sotectw Préchnowo
wie$ Préchnowo
6 osada Bugaj 364 501 400 452 wzrostowy
Ofelia — przysiétek
Tereska — przysibtek
7 [solectwo Radwanki 376 386 356 339 | réwnowaga
wie$ Radwanki
sofectwo Studzce
8 wies$ Studzce 313 394 470 489 wzrastajgcy
wie$ Adolfowo
sofectwo Sutaszewo
wie$ Sutaszewo

9 wybudowanie Préchnowo 191 110 156 165 wzrastajgcy
Duze
sotectwo Sypniewo

10 | wies$ Sypniewo 242 106 132 155 réwnowaga

wies Klotyldzin
sotectwo Zhyszewice
wies Zbyszewice
wies Klaudia

wie$ Zon

11

311 396 348 338 réwnowaga

RAZEM 5275 5448 5761 6063
liczba sotectw: 11
liczba miejscowosci: 23
liczba wsi: 17

Whioski i kierunki zmian

Z analizy stanu ludnosci w poszczegolnych wsiach wynikajg nastepujgce uwagi:
— wiejskie jednostki osadnicze gminy sg mocnho zréznicowane pod wzgledem
zaludnienia:
- zadna ze wsi nie wykazuje zdecydowanego wzrostu demograficznego;
- wiekszos¢ wsi wykazuje regres demograficzny, przy czym dwie najwieksze z nich, jak
Lipiny, wykazujg najwiekszy spadek ludnosci, a Préchnowo, jej niewielki wzrost.

° Materiaty ewidencyjne liczby ludnosci wg danych UMIG Margonin i NSP z 1988 r.
® Wedtug danych UMiG Margonin.
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Glownym czynnikiem rozwoju demograficznego gminy byt przyrost naturalny. W 1975
roku byt on najwyzszy (14,6 promili), aby w 1997 roku spas¢ do 2,7 promili. W calym
badanym okresie notowane jest ujemne saldo migracji, wykazujgce trend malejgcy po stronie
odptywu ludnosci. W gminie notuje sie wyrazng tendencje spadkowg urodzen zywych.
W 1997 roku liczba urodzen obnizyta sie 32 osoéb, czyli do 11,1 promili i jest to poziom
najnizszy od 1975 roku i wynosita wtedy 130 oséb, to jest 23,5 promili.

W wyniku spadku liczby urodzen nastgpito obnizenie przyrostu naturalnego w 1997
roku do 16 oso6b, podczas gdy w 1975 wyniost on 82 osoby. Natomiast w miescie
niepokojgcy jest ujemny przyrost naturalny bedgcy wynikiem ponad dwukrotnego wzrostu
liczby zgonow w 1997 roku w stosunku do roku 1975, przy jednoczesnym, spadku liczby
urodzen. W gminie zauwaza sie tendencje malejgcg zawieranych matzehstw. W poréwnaniu
do roku 1975, kiedy zawarto 10,0 malzenstw na 1000 mieszkancéw, to juz w 1997 roku
zawarto ich tylko 7,5/1000 M. Gmina charakteryzuje sie specyficzng strukturg wiekowg
mieszkancow — ponad 1/3 ludnosci nie ukonczyta 18 roku zycia, podczas gdy w powiecie
chodzieskim i wojewddztwie wielkopolskim grupa ludnosci w tym wieku przedprodukcyjnym
wynosi odpowiednio 28,0% i 27,4%. Proces starzenia sie ludnosci gminy jest mniej
zaawansowany, anizeli w powiecie chodzieskim i wojewodztwie wielkopolskim. Udziat w tej
grupie poprodukcyjnej wyniost w 1997 roku 12,1%, podczas, gdy relatywne wskazniki dla
powiatu i wojewddztwa, wynosity 14,7% i 13,3%. Dalsze przemiany demograficzne dotyczyc
bedg ludnosci w ukfadzie grup ekonomicznych. Charakteryzuje to ponizsza tabela.

Ludno$¢ wg wieku w grupach ekonomicznych w 1997 r.” w procentach

Jednostka Wiek przedprodukcyjny Wiek produkcyjny Wiek poprodukcyjny
administracyjna 0—17 lat 18 —59/64 latKi M 60/65iw.latKiM
Gmina Margonin 30,2 57,7 12,1

Powiat chodzieski 28,0 57,3 14,7
Wojewodztwo wielkopolskie 27,4 57,3 13,3

Z poréwnania struktury wiekowej ludnosci w latach 1977 do 1997 wynika:
— spadek liczby dzieci w wieku zlobkowym o 2,9 punktu, przy minimalnym spadku
liczby dzieci w wieku przedszkolnym o 0,4 punktu;
— wzrost liczby miodziezy w wieku szkoly ponadpodstawowej;
— wzrost udziatu ludnosci z grupy w wieku produkcyjnym z 55,6% w 1977 roku, do
57,7% z 1997 roku;
- minimalny spadek udziatu ludnosci z grupy poprodukcyjnej (o 0,7 punktu).

Z analizy struktury pici mieszkancéw gminy wynika, ze na jej terenie struktura ta
odbiega od przecietnej w powiecie chodzieskim i wojewddztwie wielkopolskim, to jest: gmina
Margonin — 98,9 kobiet /100 mezczyzn, powiat chodzieski — 104,3 kobiet na 100 mezczyzn,
wojewddztwo wielkopolskie — 105,6 kobiet/100 mezczyzn. Na wsi niepokojacym zjawiskiem
jest fakt, ze na 100 mezczyzn przypadato w 1997 roku 97,6 kobiet (w 1975 roku —
99,7 kobiet), w miescie zas, w tym samym roku na 100 mezczyzn przypadato 100,4 kobiet,
podczas gdy w 1975 roku 118,6 kobiet. Wniosek jest oczywisty: rosnie nieche¢ miodych
kobiet do osiedlania sie poprzez matzenstwo na terenach wiejskich. Ale brak kobiet
w miescie i na wsi w grupie najwiekszej aktywnosci biologicznej i zawodowe] spowodowac
moze konsekwencje spoteczno-ekonomiczne.

’ Dane: ,Powiaty wojewddztwa wielkopolskiego” — Urzad Statystyczny w Poznaniu.
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Ludno$¢ wedtug jednostek osadniczych w 1970 i 1999 roku®
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Powyzszy wykres pokazuje przejrzystg strukture sieci osiedlenczej gminy polegajgca
na zdecydowanej koncentracji ludnosci w osrodku gminnym — Margoninie. Jak to wystepuje
nieraz w innych gminach, Margonin nie ma ,konkurencyjnej” jednostki, zaréwno pod
wzgledem liczby ludnosci, jaki i wyposazenia w obiekty ustugowe o zasiegu poza wiejskim.
Tendencja ta ma charakter trwaty i wobec coraz wiekszej dostepnosci komunikacyjnej
z osrodkiem gminnym (wzrost liczby samochodoéw osobowych), bedzie powodowata coraz
wiekszg polaryzacje ludnosciowa miedzy miastem, a pozostatymi wsiami.

Analiza demograficzna miasta i gminy Margonin, uwzgledniajgca zachodzace
przemiany w gospodarce, a takze nowe trendy rozwojowe, daje podstawe do postawienia
hipotezy o umiarkowanym wzroscie ludnosci w przysztosci. Do celébw programowania
zagospodarowania przestrzennego obszaru miast i gmin celowym jest przyjmowanie obecnej
liczby mieszkancow.

5. OBStUGA LUDNO SCI

5.1. Oswiata®

Oswiata w gminie obejmuje obecnie 3 samorzagdowe szkoly podstawowe 8-klasowe
i 1 szkote filialng oraz 5 samorzgdowych przedszkoli. Charakterystyke tych obiektow oraz
kierunki zmian w najblizszym okresie (do 2002 r.) przedstawia ponizsze zestawienie.

Obecna struktura oswiaty zaréwno w sensie organizacyjnym, jak i bazy obiektowej
jest wynikiem wprowadzonej od biezgcego roku nowej reformy oswiaty. W sensie skutkow
przestrzennych nie jest to bardzo istotne. Problemem moze by¢ zagospodarowanie matych
szkot, ktore ulegly likwidacji. Wigkszo$¢ z nich zostanie prawdopodobnie przeznaczona na
mieszkania, nalezy jednak pamietaé, ze dotychczas szkoly te byly waznym ogniwem wiezi
spotecznej mieszkancéw wsi. Stad tez czes¢ ich pomieszczen nalezato by przeznaczy¢ na
ich potrzeby (np. jako sale zebran wiejskich, swietlice itp.). Nalezy takze na przyszios¢ wzigé

8 patrz strony tabela Ludnosc¢ wedfug jednostek osadniczych.
o Wg informacji Zespotu Ekonomiczno-Administracyjnego Szkét w Margoninie.
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pod uwage skutki nizu demograficznego, wyrazajgce sie przede wszystkim w zmniejszonej
liczbie dzieci, co ma znaczenie dla wtasciwego wykorzystania istniejgcej obecnie bazy.

Miejscowos¢ Obiekt Charakterystyka stanu istniejgcego Zamierzenia
. przeds_zkole Posiada 5 pomieszczen dla dzieci , gabinet lekarski, | zmian nie
Margonin 5. oddziatowe - . o S
112 dzieci kuchnie z zapleczem i sanitariaty przewiduje sie
Pietronki przedszkole Posiada 2 pomieszczenia dla dzieci, kuchnie z ﬂgggrnizac ine
(na terenie gminy | 1. oddzialowe | zapleczem oraz sanitariaty. Usytuowane w budynku (nowe o rzey\JNanie
Chodziez) 24 dzieci wolnostojgcym i zajmuje 1/3 jego powierzchni 9
gazowe)
przedszkole Usytuowane w budynku wolnostojgcym. Posiada 1 erglcjvr\]/igﬁe sie (po
Radwanki 1. oddzialowe | pomieszczenie dla dzieci, kuchnie z zapleczem, femonciej ¢p
23 dzieci sanitariaty i mieszkanie stuzbowe .
kapitalnym)
przedszkole Usytuowane w budynku wolnostojgcym, gdzie erggvr\]/ig:fe sie —
Lipiny 1. oddziatowe | zajmuje caty parter i obejmuje 2 pomieszczenia dla pomieszcjzeniea o
15 dzieci dzieci, kuchnie i sanitariaty P . P
remoncie
przedszkole Usytuowane w budynku OHP (patac) i posiada 1 zmian nie
Préchnowo 1. oddzialowe | pomieszczenie dla dzieci i sanitariaty — korzysta z rzewiduie si
19 dzieci | kuchni OHP. P e sie
Posiada budynek samodzielny, 635 uczniow, 27
Maraonin szkota oddziatéw, 27 pomieszczen do nauki, 2 sale szkota podstawowa
9 podstawowa gimnastyczne, biblioteka, swietlica i pracownia i gimnazjum
komputerowa
Miesci w 2 budynkach, 132 uczniéw, 8 oddziatow, 8 s7kota podstawowa
- szkota pomieszczen do nauki. Na ukonczeniu nowa sala P
Lipiny . L - P 6. oddziatowa w
podstawowa | gimnastyczna z kotlownig i pomieszczeniami ed budvnk
zaplecza. jednym budynku
Miesci sie w 2 budynkach w Radwankach (Kl. V-
Radwanki VIII) i w Podstolicach, n terenie gminy Budzyn (k. I-
. . Il). Do szkoty w Radwankach organizacyjnie likwidacja szkoty w
Pietronki (szkota szkota . " : . .
- . przynalezy Szkota Filialna w Pietronkach ( gmina pietronkach po
filialna na terenie podstawowa

gm. Chodziez)

Chodziez). Radwanki: 131 uczniow, 8 oddziatow, 9
pomieszczen do nauki Pietronki: 29 ucznidw, 2
oddzialy, 2 pomieszczenia do nauki

2000 roku

5.2. Zdrowie

Istniejgca baza jest wystarczajgca dla dzialania stuzby zdrowia w

ramach

wprowadzonej reformy systemowej. Lekarze pierwszego kontaktu posiadajg swoje gabinety
w bylym budynku ZOZ-u w Margoninie o nastepujgcej specjalnosci: ogolny, ogdélny ze
specjalizacjg pediatrii oraz stomatologiczny. Miasto i gmina obstugiwane sg przez szpital
powiatowy w Chodziezy, natomiast pomoc w nagitej potrzebie zapewniajg jednostki
pogotowia ratunkowego w Chodziezy i Wagrowcu na zasadzie zawartych odrebnych
kontraktéw. Stuzba zdrowia, szeroko pojeta, charakteryzuje sie dzisiaj duzg elastycznoscia,
co pozwala na r6zne wariantowanie formy obstugi ludnosci w tym zakresie. Nie stwarza to
rowniez probleméw w dziedzinie zagospodarowania przestrzennego poszczegoélnych
jednostek osadniczych gminy.

5.3. Kultura

Te funkcje obstugi ludnosci realizuje utworzony w miescie Miejsko-Gminny Osrodek
Kultury i Osrodek Profilaktyki i Promocji Zdrowia. Dziata on w zaadaptowanym budynku bytej
gazowni, obecnie systematycznie modernizowany z jednoczesnym rozszerzaniem zakresu
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dziatalnosci réznych dziedzin zwigzanych z kulturg i folklorem regionu. Wyraza sie to przede
wszystkim w rozwijaniu koét zainteresowania i hobbystycznego ruchu amatorskiego.
Przewiduje sie poszerzenie terenu osrodka w kierunku jeziora Margoninskiego, celem
powigkszenia terenow zielonych. Osrodek jest pozytywnym przykiadem wiasciwego
wykorzystania starych obiektéw o wartosciach architektonicznych dziedziny infrastruktury
techniczne] miasta (gazownia). Nalezy podkreslic, ze ze wzgledu na osiggniecia
amatorskiego ruchu archeologicznego, wyrazajgcego sie w pozyskaniu cennych eksponatéw
wykopaliskowych i sporzgdzeniu na te okolicznos¢ odpowiedniej dokumentacji, osrodek
uzyskat status lzby Muzealnej'®. We wsiach gminy sprawa ustug z dziedziny kultury
ksztaltuje sie roznie. Kazda jednostka wymaga tutaj indywidualnego podejscia, przy czym
oczywistym jest to, ze istniejgce obiekty winne by¢ utrzymane, a czesto ich wielofunkcyjny
charakter (sale, $wietlice, itp.) powinien zapewniaé pomieszczenia na prowadzenie
dziatalnosci kulturalnej. Réwniez szczegdllnej uwadze podlegaé winny istniejgce obiekty
zabytkowe podlegajgce ochronie konserwatorskiej (budowle, grodziska, parki) w aspekcie
sposobu zagospodarowania ich otoczenia i dostepnosci dla szerokiego ogétu.

5.4. Handel detaliczny, gastronomia i rzemiosto us  tugowe

llos¢, rodzaj branzy i zakres swiadczonych ustug przez tego rodzaju placowki
ustugowe dyktujg zasady gospodarki wolnorynkowej. 1los¢ oséb (firm) prowadzacych
dziatalno$é w tej dziedzinie przedstawia ponizsze zestawienie:™

Miejscowosé handel rl?szjzr; gastr. Miejscowosé handel Tsz*ﬁgn gastr.
Margonin 110 121 5 Sutaszewo 1 1 -
Adolfowo 12 7 1 Sypniewo 1 - 1
Kowalewo 5 2 Zon ; 1 .
Margonska Wie$ 3 3 1 Zbyszewice 2 3 -
Mtynary 9 3 - Karolinka - 1 -
Lipiniec 1 1 - Debiniec - 1 -
Lipiny 6 6 - przysiotek Marcinek - 1 -
Prochnowo 4 5 1
Radwanki 2 4 - Razem 161 162 9
Studzce 5 2 -

Pod wzgledem przestrzennym usytuowanie tych obiektéw, zarbwno w formie
wolnostojacej, jak i wbudowanej, nie budzi w zasadzie zastrzezen, gdyz inwestorzy
wybierajg lokalizacje najbardziej racjonalnie z ekonomicznego punktu widzenia. Nasuwajg
sie natomiast uwagi o charakterze urbanistyczno-architektonicznym i dotyczg one:

— Przebudowa parterow budynkéw, szczegodlnie w strefie $rodmiejskiej, na cele
handlowe i ustugowe nie uwzglednia czesto charakteru istniejgcej elewaciji (jej stylu).
Dotyczy to rowniez zastosowanych materiatow. Niektore budynki sg pod ochrong —
tutaj bezwzglednie nalezy uzyskiwac opinie stuzb konserwatorskich.

— Obiekty wolnostojgce usytuowane sg z reguly w wolnych plombach zwartej
zabudowy. Ze wzgledow ekonomicznych i szybkosci realizacji, buduje sie je z reguly

1% o¢rodek posiada zbiory z dziedziny kultury materialnej i obrzadkowej, zarejestrowane i udostepnione do zwiedzania
poprzez statg ekspozycje.
1 Wg danych UMiG Margonin.
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z prefabrykowanych elementéw typu ,metalplast”. Zastrzezenia budzi sposéb ich
adaptacji do konkretnej lokalizacji. Sg to przewaznie budynki z ptaskim dachem,
parterowe i w rezultacie nie dostosowane do pierzei ulicznej. Wprowadza to
dysonans architektoniczny i wrazenie tymczasowosci. Jezeli juz inne wazne wzgledy
uzasadniajg takie realizacje, to winny one by¢ traktowane z catg swiadomoscia, jako
budynki tymczasowe, a plomby w przysziosci zabudowane gabarytowo
i architektonicznie w nawigzaniu do budynkéw istniejgcych. Powyzsze dotyczy
réwniez zabudowy we wsiach.

— Nowe obiekty winny mie¢ zapewnione rotacyjnie, parkingowe miejsca klienckie dla
samochodow osobowych. Jest to nieraz trudne do zrealizowania, ale wszedzie tam,
gdzie sg ku temu mozliwosci nalezy to ujg¢ w planach zagospodarowania dziatek.

5.5. Sport, rekreacja i ziele A

Sport

W Margoninie powstat nowy zesp6t boisk do gry w pitke nozng z zapleczem. Obecnie
celowym jest podjecie dziatan aby obiekt ten rozbudowac o urzadzenia do lekkoatletyki, co
nadatlo by temu charakter wielofunkcyjny do uprawiania réznych dyscyplin sportowych.
Powyzsze wymaga poszerzenia obecnego terenu stadionu w kierunku potudniowym
i p6tnocnym. Czes¢ poszerzonego terenu winna by¢ rowniez przeznaczona na powiekszenie
miejsc parkingowych (w tym dla 1-2 autokaréw). Dla celéw uprawiania sportow wodnych
zaklada sie budowe wielofunkcyjng przystan todziowo — zeglarskg z hangarami, z propozycja
jej usytuowania w pétnocnej czesci jeziora Margoninskiego. Gdy chodzi o wsie i gminy, to
posiadajg one w wiekszosci wydzielony teren na boiska sportowe. Niestety, nie wszystkie
Znich sg zagospodarowane i uzytkowane. Niezaleznie od tej sytuacji, tereny te sg
zachowane, gdyz stanowig one istotny element kultury fizycznej, zwlaszcza dla miodziezy.
We wsiach, w ktérych sg szkoly, nalezy dazy¢ do poszerzenia ich terendw sportowo-
rekreacyjnych lub, o ile to mozliwe, kojarzy¢ z nimi istniejgce place sportowe.

Rekreacja

Chodzi tutaj o rekreacje szybkiego dostepu dla mieszkancéw zespotow
mieszkaniowych. Dla miasta Margonina sg to tereny polozone w sgsiedztwie jeziora
Margonihskiego i pdéinocnego kompleksu lesnego, natomiast dla wsi sytuacja w tym
wzgledzie jest zréznicowana. Takie wsie jak Radwanki i Lipiny posiadajg juz obecnie
naturalnie uksztattowane zielone wnetrza, ktére winny by¢ odpowiednio uporzgdkowane
i zagospodarowane pod kagtem rekreacyjnym. Inne, jak Préchnowo i Margonska Wie$ majg
dostep do parkoéw przypatacowych.

Zielen

Przyjmuje sie, ze wszelkie istniejgce tereny zielone, zarbwno grupowe, jak i zielen
przyuliczna, winny byé zachowane i chronione. Szczegolnej ochronie konserwatorskiej
podlega aleja lipowa wzdluz drogi prowadzgcej z miasta do Lipin. Sprawg do rozwigzania sg
nieczynne cmentarze potozone czesto w zurbanizowanym obszarze wsi (np. Lipiny,
Radwanki). Obecnie sg one zadrzewione i zakrzaczone, i faktycznie stanowig zaniedbane
tereny zielone, na ktérych dochodzi nieraz do dewastacji pozostatych nagrobkéw. Podlegajg
one ochronie konserwatorskiej, stgd sposOb rozwigzania tej sprawy w kazdym
indywidualnym przypadku, winien by¢ uzgodniony z odpowiednimi stuzbami tej ochrony.

Whioski i kierunki zmian

Istniejgce obiekty i urzadzenia w zakresie obstugi ludnosci miasta i gminy mieszczg
sie w normie zaréwno w ukfadzie sieciowym, jak i parametrow jakosci tej obstugi. Takie
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dzialy, jak o$wiata i zdrowie, podlega¢ bedg systematycznym udoskonaleniom w ramach
wprowadzonych reform systemowych, natomiast handel, gastronomia i szeroko pojete
ustugi, ksztattowaé sie bedg pod wptywem warunkéw ekonomicznych w przysziosci. Dla
gospodarki przestrzennej istotnym jest to, aby zaréwno w sensie lokalizacyjnym, jak
i wymogdw urbanistyczno-architektonicznych, nowe obiekty w dziale obstugi mieszkahcow,
lub powstate z adaptacji budynkoéw istniejgcych, spetnialy zasady harmonijnego
ksztaltowania przestrzeni miejskiej i wiejskiej w nawigzaniu do stanu istniejgcego,
reprezentujgcego czesto wartosci kulturowe.

6. STRUKTURA FUNCKJONALNO-PRZESTRZENNA *
6.1. Sieé osiedle ncza

SieC osiedlencza charakteryzuje sie czytelnoscig jej struktury. Polega to na tym, ze
miasto Margonin, jako siedziba gminy, zdecydowanie goruje pod wzgledem wielkosci
ludnosci i obszaru zurbanizowanego nad pozostatymi jednostkami — wsiami. W samych
z kolei wsiach wyr6zni¢ mozna dwie grupy wielkosciowe, ktore albo zostaly historycznie
uksztalttowane, albo rozwinely sie na skutek upanstwawiania i uspoétdzielczania w okresie
powojennym rolnictwa (PGR-y). Do wsi wiekszych nalezg niewatpliwie Lipiny, Préchnowo
i Radwanki. Regulg jest jednak to, ze obserwuje sie od 1970 roku systematyczny spadek
ludnosci, nawet we wsiach duzych (Lipiny, Radwanki). Ludnos¢ wiejska koncentruje sie
w Margoninie, ktérego liczba mieszkancow systematycznie wzrasta, aczkolwiek w ostatnich
latach umiarkowanie.”® Powyzsze trendy bedg trwaty w przyszitosci, ale w jakiej skali, trudno
to dzisiaj przewidzie¢. Wyludnianie sie wsi spowoduje szereg zjawisk majgcych rowniez
wplyw na gospodarke przestrzenng wsi. Do przewidywalnych juz dzisiaj zaliczy¢ mozna:

— radykalny spadek ruchu budowlanego, szczegdélnie w budownictwie mieszkaniowym,
a problemem stanie sie wlasciwe utrzymanie istniejgcej substancji mieszkaniowej na
ten cel zostanie przeznaczona wiekszos¢ srodkow;

— nie wykorzystanie w pelni istniejacych obiektéw obstugi ludnosci, co wigze sie
réwniez z nadchodzacym nizem demograficznym;

- wobec fatwego dostepu komunikacyjnego do osrodka gminnego i braku pracy na
miejscu, wsie mogg przeksztaici¢c sie w swego rodzaju” sypialnie” i to zamieszkate
gtébwnie przez ludzi starych;

— brak zapotrzebowania na nowe tereny budowlane, daje podstawe do przyjecia, ze

zakres przeksztalcen przestrzennych jednostek osadniczych bedzie minimalny.
Do nietypowych, nalezy zaliczy¢ te wsie, ktdre potozone sg w atrakcyjnych pod katem
rekreacyjnym obszarach gminy. Sprowadza sie to praktycznie do terendéw
przybrzeznych jeziora Margonihskiego i dotyczy wsi Klotyldzina i Sypniewa. Zwraca
uwage fakt, ze wiekszos¢ nowych realizacji w gminie usytuowana jest na ich terenie
i dotyczy to przede wszystkim budownictwa mieszkaniowego (Rutki). Obiekty te
realizujg inwestorzy z poza gminy, czesto z duzych aglomeracji calego kraju.
Zjawisko to bedzie sie utrwalato, a zadaniem gminy bedzie takie jej koordynowanie,
aby nie zostata zachwiana réwnowaga miedzy srodowiskiem przyrodniczym, a nowag
(poza rolniczg) funkcijg terendw, o ktérych mowa wyzej. Zauwazalne zainteresowanie
tymi terenami, a co za tym idzie, i konkretne inwestowanie, Swiadczy o tym, ze
funkcja ustug turystyczno-wypoczynkowych gminy powoli sie utrwala i rozwija.

Jest to juz obecnie gtéwny kierunek zmian w strukturze sieci osadniczej gminy. Gdy
chodzi o miasto Margonin, to jego wiodgca funkcja w gminie bedzie sie utrwalata, to znaczy

2 patrz rysunek nr 2.
B patrz wykres —str. 7.

23



Miasto i Gmina Margonin — Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — czesc |

w nim bedzie sie koncentrowat ruch budowlany i bedg powstawatly nowe obiekty ustugowe,
rébwniez o zasiegu ponadlokalnym. Miasto jest dobrze wyposazone w infrastrukture
techniczng i posiada znaczng rezerwe dostepnych pod zabudowe terendw potozonych na
kierunku potnocnym i wschodnim. Po stronie wschodniej, bezposrednio przylegajac do
miasta, potozona jest wies Margonska Wies, ktéra praktycznie jest jego funkcjonalng
czescig. Warte zastanowienia jest to, czy wies ta powinna by¢ wigczona w granice miasta.
Z punktu widzenia zagospodarowania przestrzennego jest to mniej istotne, natomiast
usprawnitoby to spdjne zarzadzanie tymi jednostkami.

6.2. Podstawowe funkcje

Biorgc po uwage wystepujgce juz obecnie trendy w tym wzgledzie, gmina bedzie
w przysztosci posiadata 2 podstawowe funkcje:

- rolnicza, przy zatozeniu stopniowej zmiany struktury rolnictwa jako catosci tego dziatu
gospodarki narodowej.

— ustugowg, ktéra obejmowaé bedzie przede wszystkim rekreacje, wypoczynek
i turystyke i dla ktorej bazg rozwojowg sg istniejgce walory przyrodnicze gminy.

Oczywiscie jest to podziat bardzo umowny, gdyz na pewno wystgpi samorzutnie
szereg wariantéw tego uktadu, co bedzie tylko jego urozmaiceniem i rozszerzeniem. Dla
przyktadu, mozna sie spodziewac, ze w miescie i gminie ze wzgledu na tatwg dostepnos¢ do
uzbrojonych terenéw, znajdg w przysztosci lokalizacje inne obiekty ustugowe niz zwigzane
Zz wypoczynkiem i rekreacjg i to o charakterze nawet ponad lokalnym.

7. PODSTAWOWE ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA
| UZYTKOWANIA OBSZAROW

7.1. Rolnictwo

Uwarunkowania*

Uzytkowanie gruntow w miescie i gminie na koniec maja biezgcego roku przedstawiato sie
nastepujgco (w hektarach):

Ogolna Uzytki rolne Lasy i
Grupy uzytkownikow pow. razem grunty sad taki pastwiska | grunty Poigiia}e
gruntow orne y|m trwate lesne grunty
Ogolem — gmina | 11685 | 7170 | 6738 | 49 | 155 228 3705 810
powierzchnia
administracyjna .
gminy/miasta miasto 515 269 225 9 9 26 16 230
Indywidualne gmina 5132 4849 | 4513 49 | 118 118 116 1643
gospodarstwa rolne | miasto 325 266 224 9 9 9 9 50
Pozostate gmina 6553 2321 2225 - 37 37 3589 643
(spotdzielnie roln.) miasto 190 3 1 - - - 7 180

¥ Dane: GUS, UMIG Margonin, Osrodek Doradztwa Rolniczego w Starej tubiance.
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Indywidualne gospodarstwa rolne posiadajg nastepujacg strukture obszarowa:

Lp Wies llo$¢ gospodarstw w przedziale obszarowym (ha)
o do5 5-10 10-15 15-30 | powyzej 30 | Ogélem
1. | Kowalewo - - 4 9 4 17
2. | Lipiniec 5 4 6 3 - 18
3. | Lipiny 13 21 17 14 1 66
4. | Margonska Wie$ 12 3 4 8 6 33
5. | Mlynary 4 3 5 3 3 18
6. | Préchnowo 4 4 1 5 3 17
7. | Radwanki 12 5 2 - - 19
8. | Studzce 3 3 5 4 - 15
9. | Sulaszewo 3 1 8 8 3 23
10. | Sypniewo 4 5 2 7 2 20
11. | Zbyszewice 2 14 9 24 1 50
12. | m. Margonin 39 15 6 8 3 71
Ogdlem 101 78 69 93 26 367
27,5 21,3 18,8 254 7,0 100

ILOSC | SREDNIA WIELKOSC GOSPODARSTW

Oilos¢ gospodarstw
M Srednia w ielko$¢ gosp.w ha : 71

ilos¢ gospodarstw

Jak wynika z powyzszych danych™ gospodarstwa sg pod wzgledem struktury
znacznie zréznicowane. Najlepsze parametry w tym wzgledzie posiada Kowalewo, Miynary
i Préchnowo, a w dalszej kolejnosci plasuje sie Sutaszewo i Studzce. Te wsie juz teraz majg
dobre warunki do przeksztalcania sie w przysziosci w wysoko towarowe gospodarstwa
indywidualne z dalszym powiekszeniem arealu, o ile bedg ku temu warunki. Zwraca uwage
znaczne rozdrobnienie w Radwankach, Lipinach i samym Margoninie. Niezaleznie od
powyzszego i tak srednia wielkos¢ gospodarstwa indywidualnego wynosi w gminie przeszio
13 hektarow, co jest na tle innych rolniczych regionéw kraju, wynikiem zadawalajgcym.

Kierunki zmian

Na wyzywienie jednej statystycznej osoby potrzeba 0,2 ha uzytkéw rolnych. W Polsce
wskaznik ten ksztattuje sie ok. 0,45 ha/osobe. Jak z powyzszego wynika mamy dwukrotnie

!> Dane: ODR / érednia wielkoé¢ gospodarstwa = (GO + UZ + sady) / ilos¢ gospodarstw we wsi.
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przekroczong wielkos¢ uzytkow rolnych w stosunku do potrzeb wlasnej ludnosci. Szanse na
wyeksportowanie ptodow z tej nadwyzki sg dzisiaj nieprzewidywalne i w zwigzku z tym,
koniecznoscig staje sie przebudowa systemowa rolnictwa w kierunku zmniejszenia
zatrudnienia w tym dziale gospodarki narodowej. Wigze sie to z przekwalifikowaniem czesci
ludnosci wiejskiej i stworzeniem warunkéw do pracy w ustugach (m.in. na wsi) i innegj
dziatalnosci gospodarczej. W odniesieniu do gminy Margonin, sprzyjajg temu nastepujgce
walory:

— atrakcyjno$¢ przyrodniczo-klimatyczna i warunki do zrealizowania obszaru
ekologicznie czystego (istnieje oczyszczalnia sciekow, wysypisko $mieci,
zaopatrzenie w gaz ziemny, a wody jez. Margoninskiego posiadajg Il klase czystosci;

- zaopatrzenie w wode z wodociggu grupowego w 100%, dobrze rozwinieta siec
telekomunikacyjna, w 95% skanalizowane miasto i dalsze plany odnosnie wykonania
grupowej kanalizacji sanitarnej calej gminy z odprowadzeniem $ciekéw do
oczyszczalni w Margoninie, dobrze rozwinieta sie¢ drogowa;

— mozliwos¢ udostepniania terenow pod rozwdj ustug i obiektéw dziatalnosci
produkcyjnej, pomoc w uzyskaniu srodkéw dla potencjalnych inwestorow,
ewentualnie zwolnienia podatkowe w ramach obowigzujgcych przepisow.

Wobec niskiego wspoéiczynnika bonitacji gleb (0,91%) i wystepowaniu w znacznym
procencie gleb o V i VI klasie bonitacyjnej, uzasadnione bedzie systematyczne zalesianie
tych gruntow prawie we wszystkich wsiach i obejmuje to w sumie ok. 350 ha.

W przyjetej strukturze funkcjonalno-przestrzennej przyjeto nastepujgce strefy dla
obszaréw rolnych:*

- strefa B — przestrzen produkcji rolnej, roslinnej i zwierzecej bez ograniczen w sensie
zabudowy terenow;

— strefa B; — przestrzen produkcji rolnej, roslinnej i zwierzecej z ograniczeniami
wynikajgcymi z dobrej jakosci gleb, ktére winny byé chronione, a zabudowa tych
teren6w moze dotyczy¢ przede wszystkim obiektow zwigzanych z produkcjg rolng
i funkcjg mieszkalng siedlisk.

7.2. Lesnictwo Y’

Lasy stanowig 30,5% og0lInej powierzchni gruntdw (miasto i gmina) i stanowig istotny
czynnik atrakcyjnosci gminy. Sg to lasy prawie w catosci panstwowe i podlegajg przez
nadlesnictwo w Podaninie. Dla celéw zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy,
ustalono umownie ich podziat na nastepujgce strefy funkcjonalne:

- strefa A — czysto gospodarcza z dostepnoscig publiczng ograniczong do okresu
zbierania runa lesnego;

- strefa A; — obszar lesny, na ktéry naklada sie funkcja rekreacyjna w rejonie wsi
Sypniewo, przewidywane dolesienia i duza penetracja ludnosci;

- strefa A, — obszar lesny o ograniczonej dostepnosci, w rejonie rz. Margoninki,
i jeziora Margoninskiego, uzytkowanie turystyczno-wypoczynkowe, czes¢ lasow
wodochronnych pod ochrong;

— strefa A; — obszar lesny o ograniczonej dostepnosci, obszar stykowy z sgsiednig
gming Szamocin, wskazana koordynacja zasad gospodarowania, lasy wodochronne,
ostoja zwierzyny (bobry).

8 patrz rys. nr 2.
Y patrz rys. nr 2.

26



Miasto i Gmina Margonin — Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — czesc |

7.3. Zaktady produkcyjne

Ten dziat jest marginesowy w stosunku do og6tu zatrudnionych i stanowi uboczng
funkcje gminy. Generalnie mozna by stwierdzi¢, ze gmina nie powinna by¢ zainteresowana w
lokalizowaniu na jej terenie zakladdéw ucigzliwych w procesie produkcyjnym dla otoczenia
i generujgcymi zanieczyszczenia i odpady. Wystgpi¢ moze w takich sytuacjach konflikt,
zarOwno spoteczny, jak i podstawowg jej funkcja jakg jest rekreacja. Wskazanym natomiast
zapobieganie o pozyskanie zaktadow o czystej ekologicznie produkcji i minimalnych
odpadach. Zaklady takie moglyby sie znalezé réwniez w zespotach mieszkaniowych —
zapewnitoby to bliskos¢ miejsca pracy dla kobiet. Obecnie na terenie miasta i gminy dziala
tacznie z rzemiostem ustugowo-produkcyjnym 133 zaktadow zarejestrowanych,
0 zatrudnieniu ok. 340 osob.

7.4. Komunikacja ®

Uklad komunikacyjny gminy jest dobrze rozwiniety, dla ktérego szkieletem tego
uktadu sg drogi wojewddzkie. Wobec szybkiego wzrostu liczby samochoddéw, szczegdinie
osobowych, niezbedne bedg w przysziosci nastepujgce inwestycje usprawniajgce ruch
drogowy:

- wykonanie obwodnicy miasta Margonina w podanych tutaj w 3 wariantach do
dalszych rozwazan:

» Wariant | — poprowadzenie drogi obwodowej po potnocnej stronie miasta w ciggu
drogi wojewddzkiej Chodziez — Wagrowiec o dlugosci okolo 4 km
z wykorzystaniem nasypu nieczynnej linii kolejowej przecinajgcego dolinke
rz. Margoninki. Wariant ten, aczkolwiek posiadajgcy najlepsze parametry
przestrzenne, budzi powazne watpliwosci pod wzgledem ekologicznym,
poniewaz Y. dlugosci tej projektowanej trasy przebiega przez teren lesny
i wymaga przekroczenia mostowego przez doline rz. Margoninki.

* Wariant Il — poprowadzenie drogi obwodowej po wschodniej stronie miasta
z wykorzystaniem trasy nieczynnej linii kolejowej od wsi Miynary do ulicy
Kosciuszki. To rozwigzanie dotyczy whasciwie tylko ruchu na kierunku pétnoc —
potudnie, od drogi krajowej nr 10 do Poznania poprzez Wagrowiec, a wiec jest
rozwigzaniem potowicznym, gdyz nie zapewnia obejscia miasta w ciggu drogi
wojewddzkiej Chodziez — Wagrowiec.

e Wariant Ill — poprowadzenie nowego odcinka drogi wojewddzkiej Chodziez —
Wagrowiec taczacej dwa wezty komunikacyjne w Studzcach i Prochnowie, co
pozwolito by na tym kierunku ominiecie ruchem tranzytowym miasta Margonin.
Jest to jednak wariant bardzo kosztowny ze wzgledu na dlugos¢ tej drogi. Jak
z powyzszego wynika, przy rezygnacji z wariantu |, dopiero realizacja wariantu |
illl daje mozliwo$s¢ odcigzenia miasta od ucigzliwego ciezkiego ruchu
samochodowego przebiegajgcego obecnie przez jego obszar zurbanizowany.

- wykonanie obwodnicy wsi Radwanki po jej zachodniej stronie o diugosci okoto
0,8 km; w ciggu drogi powiatowej Studzce — droga krajowa nr 11,

— wykonanie obwodnicy wsi Préchnowo po jej potudniowej stronie na diugosci okoto
1,0 km; w ciggu drogi wojewddzkiej Chodziez — Wagrowiec

— modernizacja drogi powiatowej Margonin — Dziewoklucz;

- wykonanie drogi ( dalszego odcinka od wysypiska smieci) Margonin — Sutaszewo po
wschodniej stronie jeziora Margoninskiego i dalej do wsi Sypniewo.

¥ patrz rys. nr4.
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Gdy chodzi o drogi obwodowe, to podane propozycje ich trasy majg charakter
wariantowy. Réwniez termin ich realizacji jest dzisiaj trudny do okreslenia, chociaz
wykonanie obejscia drogowego Margonina staje sie koniecznoscig wobec przebiegajgcego
przez miasto ciezkiego ruchu samochodowego. Na pewno obejscia wsi Radwanki
i Prochnowo, sg sprawg dalszej przysztosci. Istotg proponowanych koncepcji jest jednak to,
aby zapewni¢ rezerwy terenowe na przyszios¢ dla tych inwestycji i uchroni¢ je przed
niewtasciwym ewentualnym zagospodarowaniem, uniemozliwiajgcym ich wykonanie.

Uscisleniu w tym zakresie winny dokona¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego gminy i poszczegolnych miejscowosci, ktérych to dotyczy. Modernizacja
trasy Margonin — Dziewoklucz, polegajgca na zapewnieniu jej wtasciwych gabarytow, staje
sie juz dzisiaj koniecznoscig ze wzgledu na bezpieczehstwo ruchu. Na marginesie: droga ta
ze wzgledu na jej turystyczny charakter, winna by¢ tak zaprojektowana, aby nie mozna byto
na niej rozwija¢ nadmiernych szybkosci.

Sie¢ drogowa winna by¢ wyposazona w odpowiednie elementy towarzyszace, jak
parkingi, stacje benzynowe, warsztaty napraw samochodoéw i tym podobne urzgdzeni, a gdy
chodzi o komunikacje zbiorowg ( autobusowg), w odpowiednig ilo$¢ przystankow.

7.5. Infrastruktura techniczna *°

Zakres wyposazenia w infrastrukture poszczegoélnych wsi jest obecnie zréznicowany.
Stan obecny i zamierzenia w tym zakresie przedstawia ponizsze zestawienie.

Elektryczn. | Wodocigg Kana_llz. Gaz Telefon Cieplo
Miejscowosc¢ - —— - - sanit. - - - - - - centr. -
istn. | proj. | istn. | proj. | istn. | proj. | istn. | proj. istn. proj. | istn. | proj.

% % % % % % % % % % % %
m. Margonin 100 - 100 - 95 5 95 5 60 40 - -
Kowalewo 100 - 100 - - 100 - 100 60 40 - -
Lipiniec 100 - 100 - - 100 - - 20 80 - -
Karolinka 100 - 100 - - - - - 50 50 - -
Lipiny 100 - 100 - - 100 - 100 40 60 - -
Debiniec 100 - 100 - - - - - 30 70 - -
Margonska Wie$ 100 - 100 - 10 90 50 50 60 40 - -
Lipiny Gajéwka 100 - 100 - - - - - 50 50 - -
Miynary 100 - 100 - - 100 - 100 70 30 - -
Marcinek 100 - 100 - - - - - 50 50 - -
Préchnowo 100 - 100 - - 100 80 20 80 20 - -
Bugaj 100 - 100 - - - - 100 90 10 - -
Ofelia 100 - - 100 - - - - - 100 - -
Tereska 100 - 100 - - - - 100 20 80 - -
Radwanki 100 - 100 - - 100 - 100 30 70 - -
Studzce 100 - 100 - - 100 80 20 20 80 - -
Adolfowo 100 - 100 - - 100 80 20 20 80 - -
Sutaszewo 100 - 100 - - - 80 20 30 70 - -
Préchnowo D 100 - 100 - - - - 100 40 60 - -
Sypniewo 100 - 100 - - 100 - 100 15 85 - -
Klotyldzin 100 - 100 - 60 40 - 100 10 90 - -
Zbyszewice 100 - 100 - - - - 100 30 70 - -
Klaudia 100 - 100 - - - - 100 40 60 - -
Zon 100 | - 100 - - - - 100 30 70 - -

Miasto i gmina sg dobrze wyposazone w elementy infrastruktury technicznej, co
znacznie podwyzsza standard jakosci zycia mieszkancow. Ma to réwniez istotny wptyw na
stan srodowiska przyrodniczego obszaru, a w szczegdlnosci ochrony rejonu jeziora
Margoninskiego. Poszczegodlne media tego uzbrojenia przedstawiajg sie nastepujgco:

¥ patrz rys. nr5.
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1)

2)

3)

4)

5)

7.6. Srodowisko przyrodnicze

Zaopatrzenie w energie elektryczng — nie przewiduje sie wiekszych zmian w zakresie
sieci i urzgdzen zrédtowych, jednak prace modernizacyjne prowadzone z tytutu
wiasciwego zaopatrzenia Budzynia w energie elektryczng, poprawig rowniez sytuacje
w gminie  Margonin. Dopuszcza sie  rozbudowe  sieci infrastruktury
elektroenergetycznej na terenie gminy.

Zaopatrzenie w wode — obejmuje 100% gospodarstw domowych i zakladow pracy
w miescie i gminie. Wodocigg grupowy po czesci skojarzony jest z miejscowosciami
gmin sgsiednich.

Zaopatrzenie w _gaz ziemny — miasto wyposazone w 95%, rozbudowa sieci

przewiduje doprowadzenie sieci do poszczegolnych wsi, za wyjgtkiem obszaréw
0 zhacznym rozproszeniu budowy.

Odprowadzenie _sciekOw _sanitarnych — miasto posiada nowo wybudowang
oczyszczalnie z rezerwg terenowg na jej rozbudowe. Przyjeto koncepcje realizaciji
grupowej sieci kanalizacji sanitarnej obejmujgcej wszystkie jednostki osadnicze gminy
(za wyjatkiem zabudowy rozproszonej) z przesylem sciekOw surowych systemem
grawitacyjno-ttocznym do oczyszczalni w Margoninie. Sam Margonin jest w 95%
wyposazony w miejska sie¢ kanalizacji sanitarne;.

tacznosé telekomunikacyjna — obecnie wyposazenie w tym zakresie obejmuje 60%
mieszkancéw, planuje sie pelne wyposazenie w formie telefonii przewodowej
i komorkowe;j.

20

Sprawy zwigzane z ochrong srodowiska przyrodniczego sg wiodgcymi zadaniami

dziatalnosci gminy. stan srodowiska decydowaé bedzie o rozwoju jej rekreacyjnej funkciji
i standardu zycia mieszkancow. W poszczegolnych dzialach ochrony i poprawy stanu
Srodowiska, zagadnienie to wyglada nastepujgco:

1)

2)

3)

4)

Ochrona obszarow lesnych i gleb dobrej jakosci — ochrona dotyczy przede wszystkim
zapobieganiu dewastacji tych obszaréw, co dotyczy szczegdlnie laséw. Powyzsze
mozna osiggna¢ miedzy innymi poprzez racjonalne ograniczenie dostepnosci do nich.
Gdy chodzi o ochrone gleb dobrej jakosci, to sprawa sprowadza sie do zapobiegania
przeznaczenia tych obszaréw pod zabudowe nie zwigzang z dziatalnoscig rolnicza.

Ochrona powietrza atmosferycznego — ochrona dotyczy wyeliminowania emitowania
szkodliwych spalin powstatych w wyniku spalania niewfasciwego paliwa statego.
Gazyfikacja miasta i gminy daje mozliwosci zastosowania w przysziosci wylgcznie
gazu ziemnego do ogrzewania pomieszczen.

Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych — ochrona dotyczy przede wszystkim
jeziora Margoninskiego i innych, potozonych na terenie gminy. Budowa systemu
odprowadzania i oczyszczania sciekOw sanitarnych winna poprawi¢ stan czystosci
tych zbiornikéw. Jezioro Margoninskie posiada Il klase czystosci i jest biezaco
monitorowane. Nalezy dgzy¢ do wyeliminowania zanieczyszczen powodowanych
przez rolnictwo poprzez nieracjonalne stosowanie nawozenia gruntdw w rejonach
zbiornikéw, co w konsekwencji prowadzi do ich eutrofizacji.

Ochrona przed halasem — dotyczy zmniejszenia halasu komunikacyjnego
i generowanego przez zaklady pracy. W tym pierwszym przypadku budowa
obwodnicy miasta skutecznie obnizylaby jego poziom na obszarze mieszkaniowym,
natomiast w drugim zagadnieniu to sprowadza sie do rygorystycznego przestrzegania

2 patrz rys. nr 6.
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ustalonych w tym zakresie norm. Dotyczy to zaréwno zakladow juz istniejgcych, jak
i nowych.

Zagadnienia  ochrony srodowiska winny by¢ przedmiotem odrebnego,
specjalistycznego opracowania, ktore by ujeto je w sposob kompleksowy i okreslito kierunki
poprawy w tym zakresie.

8. POLITYKA PRZESTRZENNA MIASTA | GMINY

Celem polityki przestrzennej gminy jest zapewnienie wysokiego standardu zycia jej
mieszkancow. Gospodarka przestrzenna na jej obszarze traktowana winna by¢ jako
narzedzie do osiggniecia tego celu. Jest oczywistym, ze jakos¢ standardu zycia jest przede
wszystkim uzalezniona od stanu gospodarki narodowej jako catosci odpowiednio sprzezonej
ze wszystkimi jej podstawowymi elementami. Niezaleznie od tego, sama gmina posiada
rézne mozliwosci prawne i realizacyjne do racjonalnego ksztaltowania jej przestrzeni.
Studium, ktére nie jest prawem gminnym, ma z natury rzeczy charakter bardzo uogoéiniony
i to zarbwno pod wzgledem merytorycznym, jak i procedury prawnej jego sporzgdzenia. Jest
to adekwatne do samej funkcji tego opracowania, ktérego podstawowym zadaniem jest
mozliwie najtrafniejsze sformutowanie polityki przestrzennej gminy, a wiec prawidtowego
gospodarowania przestrzenig w biezgcej dziatalnosci, jak i w ukiadzie perspektywicznym.
W tym aspekcie jego rola jest o tyle wazna, ze pozwala na wariantowanie rozwigzan
przestrzennych przed podejmowaniem decyzji realizacyjnych opartych juz na podstawie
prawa gminnego, ustalonego przez wtadze samorzadowe w formie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Te =zasady majg istotny wptyw na zawartosc
merytoryczng i metode opracowania studium.

Podstawowe cele i ich hierarchia, zarobwno w zaspakajaniu potrzeb mieszkancow, jak
i gospodarowania przestrzenig, wynikajg z ustalonych gtéwnych funkcji gminy, ktérymi sa:
- rolnictwo i lesnictwo ze wszystkimi dziatami ich produkciji;
— ustugi zwigzane z wypoczynkiem i rekreacja.

Z wyzej wymienionymi funkcjami wigzg sie funkcje o charakterze marginalnym, jak
standardowa ustugowa, w tym rowniez o charakterze ponad lokalnym, oraz dziatalnosci
produkcyjnej — w przypadku miasta i gminy Margonin, znacznie ograniczona. W niniejszym
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Margonin usitowano uwypukli¢ wazne dla tego obszaru problemy zwigzane z gospodarka
przestrzenng szczegolnie, gdy podnoszone one sg przez spotecznosc¢ lokalng. Studium nie
aspiruje do podania w kazdym przypadku rozwigzan spoteczno-przestrzennych problemow,
o ktorych mowa wyzej, chyba ze sposéb ich rozwigzania jest oczywisty. Podaje ono
natomiast wariantowe propozycje rozwigzan, pozostawiajgc tym samym pole wyboru
decyzyjnego wtadzom i spotecznosci lokalnej. Istotng funkcjg studium jest tutaj fakt odkrycia
tych probleméw i podania ich w sposob komplementarny na tle powigzan funkcjonalho-
przestrzennych calego obszaru gminy, a nierzadko i wiekszym (np. na tle powiatu, czy nawet
wojewodztwa). Tak, jak gmina zobowigzana jest do realizacji celéow ponad lokalnych
wynikajgcych z zadan rzgdowych, tak w studium gminy sformutowano postulaty, dotyczace
elementdéw gospodarki przestrzennej wystepujgcych na jej obszarze, a ktérych ona sama nie
ma z roznych wzgledoéw, mozliwosci ich rozwigzania. Jest to o tyle istotne, ze bedzie to
stanowito pewng gwarancje, ze problemy te zostang ujete w planach zagospodarowania
przestrzennego wyzszego rzedu (powiatu, wojewddztwa). Szczegdlng uwage nalezy
przywigzywaé do tzw. ,obszarow stykowych”, to jest obszaréw sasiadujgcych z gminami
sgsiednimi, ktére mimo podziatéw administracyjnych, sg ze sobg funkcjonalnie powigzane.
Dla nich winna by¢ prowadzona wspdélna polityka przestrzenna i skoordynowany sposéb
realizacji celow — wymaga to ustalen miedzy gminami, tgcznie z dokonaniem odpowiednich
zapiséw w ich miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Zapisy ujete w tym
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zakresie w studium, posiadajg forme wnioskéw do opracowan planistycznych sporzadzonych
przez gminy sasiednie.

W stosunku do poszczegllnych sktadnikéw struktury funkcjonalno-przestrzennej
gminy, polityka przestrzenna uwzgledniajgca stan obecny i mozliwy do przewidzenia ukiad
perspektywiczny, przedstawia sie nastepujgco:

8.1. Uklad osadniczy gminy

Miasto Margonin, jako osrodek gminny centralnie potozony w stosunku do jej obszaru
i dobrze potgczony komunikacyjnie z poszczegélnymi wsiami, bedzie umacniatlo swojg
funkcje administracyjno-ustugowa. Stanie sie ono rowniez tak jak obecnie, miejscem dalszej
koncentracji budownictwa mieszkaniowego i lokalizacji ustug, rowniez o charakterze ponad
lokalnym, co uzasadniajg rozwijajgce sie juz obecnie inwestycje zwigzane z wypoczynkiem
i rekreacjg w tym, rowniez o charakterze elitarnym (sport jezdziecki, pole golfowe,
zeglarstwo, itp.). Jest oczywistym, ze miasto Margonin bedzie w ukladzie sieci osiedlenczej
gminy jednostkg o szczegoélnych preferencjach w zakresie modernizacji istniejacych
zasobow zainwestowania i w tworzeniu nowych na istniejgcych rezerwach terenowych. Gdy
chodzi o wsie, to dzielg sie one w zasadzie na 3 grupy funkcjonalne. Pierwsza obejmuje wsie
Kowalewo, Miynary, Prochnowo, Sutaszewo i Zbyszewice, ktore posiadajg zdecydowanie
funkcje rolniczg. Druga obejmuje wsie o funkcji mieszanej, rolniczo — mieszkalnej i nalezg do
niej Lipiniec, Lipiny, Radwanki i Studzce. Typowym przyktadem sg tutaj Radwanki, ktore przy
339 mieszkancach posiadajg tylko 19 gospodarstw indywidualnych i co wazniejsze,
o sredniej wielkosci tylko okoto 5 hektarow. Trzecig grupe stanowig dwie wsie, a mianowicie
Sypniewo i Klotyldzin, w ktérych nad funkcjg rolniczg przewaza¢ zaczyn wyraznie funkcja
zZwigzana z wypoczynkiem i rekreacjg i wlasciwie te dwie jednostki determinujg te druga,
podstawowg funkcje gminy. Odrebny charakter posiada Margonska Wies, ktéra whasciwie
posiada charakter rolniczy (33 gospodarstwa indywidualne o sredniej wielkosci 17 ha), ale
potozona jest w bezposrednim sagsiedztwie miasta i stanowi jakby przedtuzenie jego obszaru
zurbanizowanego w kierunku wschodnim. Praktycznie wies ta pod wzgledem funkcjonalnym
stanowi obszar miejski. Na je terenie usytuowanych jest, znaczgca w skali gminy ilos¢
zaktadéw produkcyjnych i obiektow magazynowych, nie mowigc juz o zabytkowym patacu
i parku. Sprawa ta dotyczy wtasciwie podziatu administracyjnego gminy i obecny ukitad nie
powoduje zakiécen w jej funkcjonowaniu, nie mniej jednak dla wlasciwego zarzadzania
miastem, Margonska Wies winna w przysztosci by¢ przytgczona do niego.

8.2. Rolnictwo

Ten dziat podlega¢ bedzie w przysziosci najwiekszemu przeksztatceniu
strukturalnemu nie tylko w gminie Margonin, ale w catej gospodarce narodowej. Proces ten
zostanie wymuszony przez rézne czynniki, z ktérych najwazniejszymi sg: zbyt duza liczba
zatrudnionych w rolnictwie, rozdrobniona struktura indywidualnych gospodarstw oraz przy
braku eksportu ptodéw rolnych, zbyt duza powierzchnia uzytkéw rolnych.”
Charakterystyczng dla gminy cechg struktury uzytkowania gruntow jest potozenie uzytkow
zielonych prawie w calosci w dolinie Noteci, znacznie oddalonych od siedlisk. Sprawy
strukturalne rolnictwa mogg by¢ rozwigzywane tylko poprzez odpowiednig polityke panstwa
i uktady wewnatrz Unii Europejskiej, do ktorej Polska w niedalekiej przysziosci wejdzie jako
jej cztonek. Gdy chodzi o skutki przestrzenne w wyniku tych przemian strukturalnych w
gminie, to dotyczy¢ one bedg przede wszystkim koniecznosci wiasciwego zagospodarowania

2 Jedli przyjaé, ze dla wyzywienia 1 osoby potrzeba 0,2ha uzytkdéw rolnych, to obecnie w Polsce wskaznik ten wynosi
0,48ha/osobe, zas w gminie Margonin 1,2ha w stosunku do wtasnej ludnosci — wniosek: dla utrzymania obecnej wielkosci
uzytkow rolnych, gmina winna znaczng ilos¢ ptodéw rolnych eksportowac.
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substancji mieszkaniowej i zwigzanej z produkcjg rolng w kierunku przebranzawiania na
przetwérstwo ptodéw rolnych w rdznej skali i podjecie dziatalnosci gospodarczej poza
rolniczej, w tym ustugowej, zwigzanej z wypoczynkowo-rekreacyjng funkcjg gminy. Dla
przyktadu, w gminie i miescie istniejg obecnie tylko 4 gospodarstwa o statusie
agroturystycznym, podczas gdy powinno ich by¢ znacznie wiecej. Powaznym atutem
tworzenia dla ludnosci wiejskiej nowych miejsc pracy jest réwniez dobre juz obecnie,
wyposazenie gminy w infrastrukture techniczna.

8.3. Lesnictwo

Lasy, obejmujgce prawie 32% powierzchni gminy, stanowig wazny i aktywny element
ksztaltujgcy jej oblicze przestrzenno-ekonomiczne. Istotng sprawg jest juz obecnie i bedzie
w przysztosci, zapobieganie powstawaniu ewentualnym konfliktom miedzy produkcjg lesna,
a wykorzystaniem laséw roéwniez do wypoczynkowo — rekreacyjnego uzytkowania. Dotyczy
to w szczegdlnosci lasow potozonych w sasiedztwie jeziora Margoninskiego i rz. Margoninki.
W studium podjeto prébe okreslenia dla nich odpowiednich stref uzytkowania pod tym katem,
co jest oczywiscie propozycjg do dalszych dyskusji i skonkretyzowania w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.”

8.4. Pozarolnicza dziatalno $¢ produkcyjna

Jest to dziat, ktory poza ustugami, zapewni¢ moze najwiecej nowych miejsc pracy, co
jest bardzo istothne wobec wysokiego wskaznika bezrobocia w gminie. Przyjmuje sie
nastepujgce zasady dziatalnosci produkcyjnej pod katem gospodarki przestrzennej miast
i gminy:

- dazy¢ w pierwszej kolejnosci do przeznaczania na ten cel obiektow obecnie
nieczynnych lub Zzle zagospodarowanych, co dotyczy gldwnie majatku po bytych
PGR-ach i spétdzielniach produkcyjnych;

- dla nowo realizowanych obiektow, ktorych bedzie zdecydowana mniejszo$¢, miasto
igmina posiadajg znaczne rezerwy terenowe w wysokim stopniu uzbrojone
technicznie;

- stwarza¢ zachety do produkcji opartej na miejscowych surowcach, to jest
przetworstwa ptodow rolnych i drewna;

— znacznie ograniczy¢ dziatalnos¢ produkcyjng na obszarach przeznaczonych pod
wypoczynek i rekreacje? co dotyczy rejonu jeziora Margoninskiego, rz. Margoninki
i terenéw wsi Sypniewa i Klotyldzina — jezeli juz zajdzie taka uzasadniona potrzeba,
to winny to by¢ obiekty nie terenochtonne o produkcji ekologicznej ,czystej”,
catkowicie nie zagrazajgcej srodowisku przyrodniczemu i z minimalnymi odpadami
poprodukcyjnymi.

— na obszarze miasta i gminy, ze wzgledu na jej charakter i ustalone wiodgce funkcje,
wyklucza sie w catosci adaptowania obiektéw istniejgcych i realizacje nowych
o produkcji mogacej stanowi¢ zagrozenie zdrowia ludzi i pogorszenie stanu
$rodowiska przyrodniczego.*

2 patrz rys. nr 2.

> patrz rys. nr 2.

2 Zapis ten ma rowniez charakter ostrzezenia, poniewaz mogg sie pojawi¢ inwestorzy, ktérzy wykorzystujgc fakt
istniejgcego bezrobocia i obiecujac nowe miejsca prac, bedg starali sie takie ucigzliwe zaktady na terenie gminy usytuowac.
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8.5. Mieszkalnictwo

Zaréwno miasto, jak i gmina Margonin, posiadajg znaczne rezerwy terenowe na cele
mieszkalnictwa i to juz obecnie w znaczgcym zakresie uzbrojone w media infrastruktury
technicznej. Zakres nowego budownictwa mieszkaniowego jest mocno zréznicowany —
w dalszym ciggu przewiduje sie jego koncentracje w miescie, natomiast we wsiach daje sie
zauwazyc¢ regres. Nawet przyjmujac, ze jest to zjawisko przejsciowe, nie mozna wykluczyé,
ze mogg wystgpi¢ tutaj trudnosci nawet we wiasciwym utrzymaniu istniejgcej substancji
mieszkaniowej. Dla mieszkalnictwa w zakresie zagospodarowania przestrzennego ustala sie
nastepujgce zasady:

- wobec posiadania duzych rezerw terendéw uzbrojonych technicznie dla budownictwa
mieszkaniowego, mozna przyja¢, ze bedzie to podstawowym czynnikiem tendenciji
rozwojowych zaréwno miasta, jak i obszaréw wiejskich;

— nowe zespoty mieszkaniowe winny by¢ dostosowane gabarytowo do skali istniejgcej
zabudowy charakterystycznej dla matego miasta;*

- na $rodmiejskim obszarze miasta, okreslonym strefg ochrony konserwatorskiej®,
nowe realizacje winny by¢ dostosowane do skali zabudowy istniejgcej i nawigzywac
do niej wystroj elewacyjny;

- w ramach rehabilitacji zabudowy istniejgcej w odniesieniu do budynkéw z tzw.
dachami plaskimi, podejmowa¢ préby przebudowy z zastosowaniem dachéw
skosnych i z wykorzystaniem tak powstatego poddasza na cele mieszkaniowe, co
w rezultacie poprawi wyglad obiektow, ale rowniez pozwoli na uzyskanie tanich lokali
mieszkalnych — powyzsze moze mie¢ zastosowanie pod warunkiem, ze nie
wprowadzi dysonansu w skali zabudowy na terenach sgsiadujgcych;

- preferowaé stale podnoszenie standardu mieszkan;

- zachecac¢ do tworzenia w budownictwie jednorodzinnym pomieszczen mieszkalnych
sezonowo wynajmowanych dla turystéw i letnikbw wzorem miast o statusie
klimatyczno-uzdrowiskowym:;

— sprzyja¢ w rolnictwie przeksztatcaniu istniejgcych siedlisk w obiekty agroturystyczne,
jezeli nie ma dla nich szans rozwojowych w produkgciji rolnej

8.6. Komunikacja

Najistotniejszg sprawg dla miasta Margonin jest podjecie dziatan majgcych na celu
wykonanie drogi obwodowej miast, ktéra wyeliminowataby ucigzliwy ruch tranzytowy z jego
najbardziej zurbanizowanej czesci (centrum). Obecnie sytuacja jest nie do przyjecia na
przysztos¢ i spowodowa¢ moze naruszenie stabilnosci zabudowy przyulicznej, nie mowigc
juz o ucigzliwosciach dla mieszkancow. Juz na obecnym etapie (studium) rozeznania tej
sprawy, nalezy jg uzna¢ za trudng do realizacji, ale konieczng. Nalezy uzyskaé¢ branzowe
opracowania koncepcyjne, ktére w oparciu o rachunek symulacyjny kosztéw, wybratoby
najbardziej racjonalne rozwigzanie. Poniewaz obejscie miasta funkcjonowac bedzie w ciggu
drogi wojewddzkiej Chodziez — Wagrowiec, sprawe powyzszg poprzez niniejsze studium
kieruje sie jako wniosek do wtadz wojewoddzkich celem ujecia go w planach modernizacji
sieci drogowej wojewddztwa wielkopolskiego.

» Miasto Margonin, jako jedno z nielicznych, uchronito sie przed masowym budownictwem wielorodzinnym z tzw. wielkiej
ptyty, tak mocno lansowanej w niedalekiej przesztosci i w zamian ,,postawito” na budownictwo jednorodzinne, dzieki czemu
zostata zachowana wtasciwa skala zabudowy, tak pozgdana dla matego miasta.

* Studium, w porozumieniu ze stuzbami konserwatorskimi podaje nowg propozycje granic tego obszaru.
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8.7. Infrastruktura techniczna

Sytuacja w tej dziedzinie jest dobra. Gmina posiada wszystkie urzadzenia zrédtowe
w poszczego6lnych mediach tej infrastruktury technicznej (ujecia wody o wystarczajgcych
zasobach, urzadzenia do jej przesylu, nowag oczyszczalnie sSciekdéw zlokalizowang
w Margoninie z siecig kanalizacyjng obejmujgcg prawie 100% jego obszaru, zaopatrzenie
w gaz ziemny z planowanym, poprzez gtdwny gazocigg, tranzytem do Szamocina). Obecne
zamierzenia obejmujg wykonanie grupowej sieci kanalizacji sanitarnej w systemie
grawitacyjno-ttoczonym ze skierowaniem sciekdéw surowych do oczyszczalni w Margoninie
oraz sieci gazowej obejmujgcej prawie wszystkie jednostki osadnicze gminy. Pominiete
zostang ze wzgledow ekonomicznych tylko te obszary zurbanizowane, ktére charakteryzujg
sie zbyt duzym rozproszeniem zabudowy. Wskazanym jest, aby zamierzenia powyzsze byty
skoordynowane z gminami sasiednimi w celu uzyskania racjonalnych ekonomicznie
rozwigzan wyposazenie w infrastrukture techniczng jednostek osadniczych lezacych na
obszarach stykowych miedzy nimi na zasadach wzajemnej stuzebnosci (np. mozliwos¢
podigczenia wsi Podstolice w gminie Budzyn do kanalizacji sanitarnej gminy Margonin).

Przewiduje sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej wysokiego i sredniego napiecia.
Dotyczy to budowy nowych linii, przebudowy linii istniejgcych, jak réwniez budowy
dodatkowych Gtownych Punktow Zasilania (GPZ).

8.8. Srodowisko przyrodnicze i jego ochrona

Zagadnienie to jest szczegOlnie wazne dla gminy, ktérej drugg, podstawowag funkcjg
jest wypoczynek i rekreacja oparta na istniejgcych walorach przyrodniczych. Sprawy
zwigzane z wiasciwg gospodarkg przestrzenng w dziedzinie srodowiska przyrodniczego
obejmowac¢ winny nastepujgce zasady postepowania i osiggania celéw:

— poddanie ochronie gleby dobrej jakosci, co dotyczy potudniowo-wschodniej czesci
gminy i obejmuje takie wsie jak Prochnowo, Zbyszewice, Sutaszewo i Kowalewo,
aw jej poinocnej czesci wies Miynary — sg to jednoczesnie wsie, ktére podejma
proces restrukturyzacji produkcji rolnej szeroko pojetej;

— poddanie ochronie obszarow lesnych i dokonywanie powiekszania ich powierzchni
poprzez zalesianie obecnych uzytkdéw rolnych, ktorych uprawa jest ekonomicznie
wybitnie nieoptacalna — dotyczy to obszaru catej gminy;

— ochrona wdéd powierzchniowych (jezior) przed zanieczyszczeniami generowanymi
z réznych zrodet:?’

- zapewnienie wlasciwego dysponowania wodami powierzchniowymi, ktére zapobiegac
bedzie powstawaniu konfliktéw na tym tle;?®

- zapewnienie stalego monitoringu czystosci wody jeziora Margoninskiego;?°

— rozwazy¢ celowosé przywrocenia pierwotnej powierzchni licznym na terenie gminy
stawom i jeziorkom (np. Préchnowieckie), ktére na skutek proceséw eutrofizacyjnych
zmniejszyly lustro wody;*

Sprawa jest o tyle wazna, ze realizowany jest obecnie zbiornik na rz. Margonince w rejonie osady Mielimaka (gmina
Szamocin), ktory oprécz funkcji retencyjnej ma réwniez wspomagac zaopatrzenie w wode pitng miasta Chodziez i Szamocin.
Jako$é wody do tych celéw uzalezniona bedzie od czystosci wody jeziora Margoninskiego i rz. Marogninki, z ktérego ona
wyptywa. Stad obowigzek zapewnienia wysokiej czystosci tych waod (I kl. czystosci) cigzy nie tylko na gminie Margonin, ale
rowniez na miastach Chodziez i Szamocin, jako uzytkownikach waéd zbiornika.
%8 Chodzi o regularny przeptyw Margoninki na kaskadach ze zbiornikami w celu zapewnienia stabilnego poziomu lustra wody
na nich.
» Obecne stanowiska pomiarowe oznaczono na rys. nr 6.

Zamierzenia te nalezy doktadnie zbada¢, poniewaz na terenie bagiennym, mégt sie utworzy¢ wart zachowania ekosystem.
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— zanieczyszczanie srodowiska statymi i ptynnymi odpadami komunalnymi winno ulec
radykalnemu zmniejszeniu w skutek zrealizowania nowej oczyszczalni sciekow
komunalnych i gminnego wysypiska smieci;

— poprawie ulegnie zmniejszenie zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego poprzez
stopniowe zastepowanie do celéw grzewczych paliwa statlego (wegiel, koks) na
ogrzewanie gazem ziemnym;

— ochrona przed hatasem, dotyczy przede wszystkim hatasu komunikacyjnego,
natomiast ochrona przed tg ucigzliwoscig terendw wypoczynku zwigzanego
Z jeziorem Margoninskim, winna zapewni¢ wprowadzona tam strefa ciszy.

Pod katem ochrony $rodowiska wyznaczono obszary stykowe z gminami
sgsiadujgcymi, na ktérych winna by¢é prowadzona spéjna i skoordynowana polityka
przestrzenna i sposoOb realizacji celéw. Zaniedbania w tym zakresie powodowaé mogag
konflikty ekologiczne nieraz grozne w swoich skutkach. Wskazanym jest, aby na ten temat
znalazly sie odpowiednie zapisy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
gmin, ktérych zagadnienie to dotyczy.
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WYKAZ OBIEKTOW MIASTA | GMINY MARGONIN
OBJETYCH REJESTREM | OCHRONA KONSERWATORSKA™®

Karolinka

1. CMENTARZ ewang.augsburski, nieczynny
2 pot. XX

Klotyldzin

2. CMENTARZ ewang.augsburski, nieczynny
2 pob, XIX.

Kowalewo

3. CMENTARZ ewang.augsburski, nieczy
2 pot, XIX. ’

4, CMENTARZ ewang.augsburski, zlikwido-
wany, 2 pol. XIX.

5. CMENTARZ katolicki, nieczynny, p. XIX.

Lipiniec

6. CMENTARZ ewang.augsburski, nieczynny
2 pol. XIX.

Lipiny

7. CMENTARZ ewang.augsburski, nieczynny
2 pot. XIX.

8. CMENTARZ epidemiczny, nieczynny, 2
pot. XIX.

Marcinek

9. CMENTARZ ewang. augsburski, niecznny
2 pot. XIX,

Margonin

10. KOSCIOE PAR. pw Sw. Wojciecha, mur.
pocz. XVIl. 1753-1755

11. DZWONNICA, mur._pocz. XIX.

12. PLEBANIA, ul. Koscielna 8 mur/szach., 1
pot. XIX.

13. GRODZISKO
stan 2.

wezesnosredniowiecene -

ul. Cmentarma

14, DOM nr 2, wt. GS. mur, 1903,
15. DOM nr 4, mur. ok. 1880,
16. DOM nr S mur. ok. 1900,
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17. DOM nr 12, mur. k. XIX.

18. DOM nr 14, mur, k. XX,

19. DOM nr 18, mur. k. XIX.

20. CMENTARZ ewang.augsburski, niecznny,
2 pot. XIX.

21. CMENTARZ katolicki, czynny, 1 pot. XIX.

ul. Koscielna

22. DOM nr 3, mur, ok. 1900.

23. DOM nr 7, mur. ok. 1900,

24, CMENTARZ katolicks, przykoscielny, czyn-
ny, XIV, 1755

ul. Kosciuszki

25 DOM nr 3, mur. 1 éw. XX
26. DOM nr 5, mur. k. XIX.

ul. Kuiniowa

27. DOM nr 1, mur. k., XIX.
28. DOM nr 3, szach. k. XIX.

ul. Szamocinska

29, DOM nr 4, mur. k. XIX.
30. DOM nr 5, mur. p. XX,
31. DOM nr 6, mur. k. XI1X.
32. DOM nr 8, mur, 1911.
33. DOM nr 9, mur. p. XX
34. DOM nr 14, mur, p, XX,
35. DOM nr 22, mur. k. XIX.
36. DOM nr 26, mur, k. XX,
37. DOM nr 34, mur. k. XIX,

ul, Nowe Miasto

38. DOM nr 3. mur./szach., ok 1800,
38, DOM nr 8, szach. k. XX,

40. DOM nr 9, szach. 1 pot, XIX.

41. DOM nr 10, szach. k. ALX.

42, DOM nr 11, szach. k. XX,

43, DOM nr 12, szach. 1 pot. XIX.
44 DOM nr 13, szach, k. XIX.

ul. Okopowa

45. DOM nr 2, mur./szach. pot. XIX
46. DOM nr 3, mur./fszach. pot.XIX
A7, DOM nr 5, mur. k. XIX.

48. DOM nr 6, mur. pot. XIX
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49,

50.
51.
52.
53.
54.

ul.

55.
58.
57.
58.
59.
60.

61.
62.

pl.

=]
put 4

SBEIBFRARN

DOM nr 7, z-d rzemie$iniczy, mur. 1 ¢w.
XX.

DOM nr 10, mur. XIX.

DOM nr 12, szach. pocz. XIX.

DOM nr 13, mur. pocz. XX

DOM nr 15, mur. p. XX

CMENTARZ 2ydowski, nieczynny, 2 pot.
XV

Paderewskiego

DOM nr 1, mur. k. XIX.

DOM nr 2, mur./szach, k. XIX.

DOM nr 57, mur. /szach. pol. XIX

DOM nr 8, szch. 1812.

DOM nr 10, mur. 1 pot. XIX,

DOM nr 11 wraz z bud. gosp., mur./szach.
k. XiX.

DOM nr 12, mur. ok.1900.

DOM nr 14, szach. 1 pot. XIX.

Powstaricéw Wielkopolskich

63. DOM nr 2, mur. ok 1907.

64. DOM nr 4. mur. ok. 1880.

65. DOM nr 7, mur./szach. XIX.

66. DOM nr 8, mur. ok. 1880.

67. DOM nr 9, mur. k. XIX.

68. DOM nr 10, mur. ok. 1880.

69. DOM nr 15, stara gazownia, mur. k. XIX.
70. DOM nr 16, mur. ok. 1880.

71. DOM nr 17, mur./szach. XIX.

72.
73
74
75
76
77
78
79
80

DOM nr 21, mur. k. XIX.

. DOM nr 22, mur./szach. k. XIX.
. DOM nr 23, mur./szach. k. XIX.
. DOM nr 24, mur./szach. |. XIX
. DOM nr 30, mur./szach. k. XIX.
. DOM nr 33, mur. k. XIX.

. DOM nr 35, mur. k. XIX.

. DOM nr 36, mur. k. XIX.

. DOM nr 40, mur. pot. XIX.

. DOM nr 41, mur. k. XIX.

DOM nr 42, mur./szach. k. XIX.
DOM nr 45, mur. k. XIX.

DOM nr 48, mur./szach. k. XIX.
DOM nr 51, mur./szach. k. XIX,
DOM nr 55, mur./szach. k. XIX.
DOM nr 54-56, mur./szach. 1881.
DOM nr 58, mur./szach. k. XIX.
DOM nr 59, mur./szach. k. XIX.
DOM nr 60, mur./szach. k. XIX.

ul.Poznanska

91,
92.
93.

94,

g5.
96.

DOM nr 3, mur. k. XUIX.
DOM nr 4, szach. 1 pot. XIX.
DOM nr 5, mur. k. XIX.

DOM nr 17, szach. 1 pot. XIX.
DOM nr 19, szach. 1 potf. XIX.
DOM nr 23. mur. k. XIX,
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97. DOM nr 25, mur. k. XIX.
98. DOM nr 27, mur. k. XIX.
99. SZKOLA nr 31, mur. p. XX.

Rynek

100. DOM nr 1, szach. XVHI/XIX, odbud.
101. DOM nr 2, szach. pocz. XIX.
102. DOM nr 4, mur. k. XIX.

103. DOM nr 7, mur. 1 pot. XIX.
104. DOM nr 8, szach.pocz. XIX.
105. DOM nr9, mur. k. XIX.

106. DOM nr 10, mur. 1912,

107. DOM nr 12, mur./szach, pof.XIX.
108. DOM nr 15, mur., pocz. XIX.
109. DOM nr 16, pot. XIX.

110. DOM nr 17, mur. 2 pot. XiX,
111. DOM nr 18, mur. 1910.

112, DOM nr 19, mur. pocz. XIX.
113. DOM nr 21, mur. k. XIX.
114. DOM nr 22, szach. k. XiX.
115.  DOM nr 24, mur. XIX/XX.
116. DOM nr 26, ob. 25, mur. pot. XIX.
ul. 22 Stycznia

117.  DOMr 1, mur. k. XIX,

118. DOM nr4, mur. ok. 1900.
119. DOMnar7, mur. k. XIX.

120.  DOM nr 8, mur. pol. XIX.
121.  DOMnr 11, mur. 3 éw. XIX,
122.  DOM nr 12, mur. pot. XiX.
123. DOMnr 13, mur. 3 éw. XIX.
124. DOM nr 14, ,ur. 3 éw. XIX.
125. DOM nr 15, mur, 3éw. XIX.
126. DOM nr 16, mur. 3 éw. XIX.
127. DOM nr 18, mur. pot. XIX.
128. DOM nr 19, mur. ok. 1905.
129. DOM nr 20, mur. p. XX

130. DOM nr 21, mur. 3 éw. XIX.
131. DOM nr 26, mur. 1900,

132. DOM nr 27, szach. XIX.
133. DOM nr28, mur. 1913.

134. DOMnr29, mur. k. XIX.
135.  DOM nr 30, mur. k. XIX.
136. DOM nr 31, mur. k. XIX.
137. DOM nr 32, mur. k. XiX.
138. DOM nr 33, mur. k. XIX,
139. DOM nr 36, mur. k. XIX.
140. DOM nr41, mur. k. XIX.
141.  DOM nr 71, mur. 1 éw. XX
ul. Szpitaina

142. DOM nr. 9, mur. p. XX.
MARGONSKA WIES

143.  ZESPOt PALACOWO-PARKOWY

a) patac. mur. 2 pot. XVIii,
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b) park, ok. 1788, XIX,
¢) mur ceglany od strony parku, 2 pot.

XVIIL.
144, STODOLA z 1 mieszk., mur./szach.
ok. 1835.
145. CMENTARZ ewang.-augsburski, nie-
czynny, 2 pol. XIX.
PROCHNOWO
146. ZESPOL PALACOWO-PARKOWY :
a) pafac + zabud. gosp., mur. 4 ¢w.
XIX,
b) park, 4 ¢w. XIX,
c) oficyna, kamien, 4 éw. XX,
d) oficyna, mur. 4 éw. XIX.
147. KAPLICA, ab. dom, mur. 4 éw. XIX.
148, GARZELNIA, mur.. 4 éw. XIX.
RADWANKI
149. DOM nr 3, mur. kK. XIX.
150. DOM nr 6, mur./szach. k. XIX.

151. DOMnr7, mur, k. XIX.

152. DOMnr9, mur. k. XIX.

153. DOM nr15, mur./szach. k. XiX.
154. DOM nr 16, szach., XIX.

165. DOM nr 32, mur, k. XIX.

156. DOM nr 36, mur. k. XIX,

157. DOM nr 42, szach., XIX.

158. DBOM nr 44, szach. k. XIX.
159.  DOM nr 45, mur. k. XIX.

160. DOM nr 47, szach., XIX.

161. DOM nr49, mur. k. XIX.

162. DOM nr 50, mur. k. XI1X.

163. DOM nr 54, mur. k. XIX.

164. DOM nr 60, szach., XIX.

165. CMENTARZ ewang.-katolicki, czynny,
2 potl. XIX.

166. CMENTARZ ewang.-augsburski, nie-
czynny, p. XX,

STUDZCE

167. DOM nr 14, mur. k. XIX.

168. CMENTARZ ewang.-augsburski, nie-
czynny, 2 pol. XIX.

169. CMENTARZ ewang.-katolicki, czynny
p. XX.

SULASZEWO

170. DOM nr 5, drewno, poedcien, p. XX.

171.  DOM nr 6, drewno, podcien. p. XX.

172. DOM nr 8, drewno, podciert, p. XX.

173. DOM nr 15, drewno, podcien, p. XX,
174. DOM nr 21, drewno, podciedi, p. XX.
175. CMENTARZ ewng.-augsburski, nie-

czynny, 1 pot. XIX.
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SYPNIEWO

176. CMENTARZ ewang.-augsburski, nie-
czynny, 2 pot. XIX.

ZBYSZEWICE

177. DOM nr 10, poniatowka, drewno, 1935

178. ;’.)OB%M nr 14, poniatowka, drewno, 1935

179. ggM nr 15, poniatowka, drewno, 1935

180. gg‘l\a‘l nr 16, mur. p. XX.

181. DOM nr 17, poniatowka, drewna, 1935
-38.

182. DOM nr 19, poniatowka, drewno. p. XX
183. DOM nr 20, poniatowka, drewno,p. XX.

184. DOM nr 22, poniatowka, drewno, p. XX
185. DOM nr 23, poniatéwka, drewno, 1935

-38.

186. DOM nr 24, poniatowka, drewno, p. XX
187. DOM nr 26, poniatowka, drewno, p. XX
188. DOM nr 27, poniatéwka, drewno, p. XX
189. DOM nr 30, poniatdwka, drewno, p. XX
ZON

190. KOSCIOL PAR. p.w. $w. Marcina, sza-

ch., XVIIXIX/XX.
191.  PLEBANIA, mur, k. XIX.

192. DOM nr7, szach. k. XIX.

193. ZAGRODA nr 8, mur., k. XIX.

194. ZAGRODA nr 9, mur., k. XiX.

195. CMENTARZ katolicki, czynny, 2 pot.
- XIX, 1891,

196. CMENTARZ katolicki, przykoscielny,

XIX.
197. GRODZISKO stozkowe — stan 1.

Na terenie gminy Margionin znajduje
sie 230 zewidencjonowanych i rozpoz-
nanych stanowisk archeologicznych
nie ujetych w niniejszym wykazie, a
stanowigcych dobro kultury i objetych
ochrong konserwatorska.

Uwaga : Ze wzgledu na brak wytycze-
nia w planach zagospodarowania prze-
strzennego stref ochrony konserwator-
skiej, postulujemy wytyczenie ich przy
realizacji planu, Do czasu ich opraco-
wania, wszelkie prace zwigzane z ro-
botami ziemnymi i wznoszeniem obiek-
tow kubaturowych, winny by¢ uzgad-
niane ze stuzbami konserwator : skimi.
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