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Margonin — widok miasta z lotu ptaka’

Funkcje miasta

W oparciu o istniejgce trendy przeksztatcen struktury przestrzennej miasta, w tym
sposobie uzytkowania obszaru, przyjeto na okres kierunkowy nastepujgce funkcje miasta:
» os$rodka ustugowo-administracyjnego dla obszaru gminy;

» os$rodka rekreacyjno-sportowego petnigcego ustugi o zasiegu lokalnym i ponad
lokalnym;

* hipoteza na okres kierunkowy: miejscowo$¢ uzdrowiskowa.

! Folder: wyd. ,Innowacje” Agencja Marketingowo-Wydawnicza, Bydgoszcz, fot. Wojciech Burzyrski.
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O ile pierwsza funkcja jest oczywista, to dwie pozostate wynikajg z nietypowych cech
osadniczych, jakimi charakteryzuje sie miasto na tle innych miejscowosci w tej grupie
wielkosci ludnosciowej. Druga funkcja wynika z mozliwosci wykorzystania istniejgcych
w bezposrednim sagsiedztwie miasta, jak i obszaru gminy, znaczacych walorow
przyrodniczych obejmujgcych przede wszystkim jezioro Margoninskie i kompleksy lesne.
Dokonane juz obecnie inwestycje i dalsze zamierzenia na przysztos¢ (np. pole golfowe
w Sypniewie), nadajg funkcji wypoczynku i rekreacji znaczenie ponad lokalne, réwniez
0 znaczeniu krajowym. Trzecia funkcja jest obecnie luzng propozycjg, ktéra moze byé
rozwijana w ramach polityki przestrzennej gminy w dalszej przysziosci (ok. 20 lat). Nie ulega
watpliwosci, ze status miejscowosci uzdrowiskowej, jaki mogitby w przysziosci uzyskac
Margonin, podniost by prestiz miasta i gminy, nie méwigc juz o mozliwosciach zatrudnienia
miejscowej ludnosci na miejscu. Miasto i gmina, posiadajg dobre warunki klimatyczne,
a obecne dziatania wtadz gminy w kierunku uzyskania ekologicznie ,czystej” gminy sg
w sensie realizacyjnym znaczace.

. ,._ -\‘\\
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Fotarch.Roman Dymek

Widok wlotu drogowego do miasta (droga Wylot drogi wojewddzkiej do Chodziezy

wojewddzka) od strony Chodziezy. Zalecane (ul. Powstarnicéw Wikp. Strzatka wskazuje teren
objecie ochrong alei kasztanowej. Po prawej najwiekszego osiedla jednorodzinnego na
osrodek rekreacyjny z plazg firmy ,Ekolog”. poétnoc od tej drogi (Osiedle Mtodych).

Po lewej osrodek rekreacyjny ,Ekolog”.

Fot.arch.Roman Dymek

Zespot pawilondéw handlowych Widok ul. Koscielnej w kierunku potudniowym.

przy ul. Koscielnej. Z lewej zabytkowy kosciot p.w. $w. Wojciecha.
Ludno $¢é

Miasto wykazuje dynamiczny wzrost ludnosci w latach 1970-1999. Odbywa sie to
jednoczesnie przy systematycznym spadku ludnosci wiejskiej w réznym  stopniu
w poszczegolnych wsiach. W 1970 roku ludnosé miasta stanowita 39,1% ludnosci ogélem
(miasto i gmina). W 1977 roku 39,4%, w 1988 roku 45,7% i w 1999 roku 47,6%.% Powyzszy

’ Dane ewidencyjne liczby ludnosci wg UMiG Margonin i NSP z 1988 roku.
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trend rozwojowy bedzie miatl miejsce rowniez w przyszitosci, co wynika przede wszystkim
Z niewielkiej odlegtosci poszczegollnych jednostek osadniczych do osrodka gminnego
(Margonin jest centralnie potozony na obszarze gminy), rozwoju motoryzacji i oferowaniu
przez miasto dostepnych i uzbrojonych terenéw budowlanych. Ludnos¢ miasta i gminy
w 1999 roku wynosita 6063 mieszkancéw, w tym 2887 oso6b w miescie i 3176 na wsi.

Ustugi

W strukturze osiedlenczej gminy, Margonin peni role jej gtownego osrodka
ustugowego, przede wszystkim w zakresie lokalnych ustug podstawowych. W dziatach
oswiaty, kultury i zdrowia, zagadnienia przestrzenne, gdy chodzi o obiekty, sg juz obecnie
zdeterminowane i nie zachodzi koniecznos¢ wyboru nowych lokalizacji. Natomiast w handlu
hurtowym i detalicznym, gastronomii i ustugach rzemiesiniczych, wystepowac¢ bedzie duza
mobilnos¢ pod wzgledem ich liczebnoséci i lokalizacji placowek. Dalej wystepowaé bedzie
Zjawisko, ktore juz obecnie ma miejsce, a polegajgce na przystosowaniu pomieszczen na
poziomie parterow zabudowy przyulicznej, na cele ustugowe. Dotyczy to w szczegdlnosci
obszaru srédmiejskiego miasta. W tym przypadku istotnym staje sie spetnienie wymogow
urbanistyczno-architektonicznych przy adaptacjach pomieszczen dla nowego uzytkowania.
Ustugo o charakterze ponad lokalnym, czesto elitarne (zeglarstwo, jezdziectwo konne), sg
usytuowane na terenach przybrzeznych poétnocnej czesci jeziora Margoninskiego objetej
granicami administracyjnymi miasta. Na obszarze tym istniejg odpowiednie rezerwy
terenowe (przy potudniowo-wschodnim brzegu jeziora) pod ewentualng lokalizacje dalszych
tego typu obiektéw, w tym réwniez o charakterze uzdrowiskowym, o ile ta funkcja miasta
stanie sie w przysziosci aktualna.

Mieszkalnictwo

Miasto wykazuje systematyczny wzrost liczby mieszkan. Jest to rezultat, miedzy
innymi, koncentracji nowych w osrodku gminnym. Obecnie Margonin dysponuje
841 mieszkaniami.® Inne parametry charakteryzujgce mieszkalnictwo sg trudne do
uzyskania, poniewaz od 1988 roku nie przeprowadzono Narodowego Spisu Powszechnego
(NSP). Natomiast gdy chodzi o trendy rozwojowe wedtug danych NSP, przedstawia to
ponizsza tabela. Porownanie tych danych ze stanem obecnym, byloby mato wiarygodne,
wiec z takiego poréwnania zrezygnowano.

Wyszczegoblnienie 1970 1978 1988
Mieszkania 1978r = 100% 95,7 100,00 102,4
Powierzchnia uzytkowa w m* 60,2 62,8 74,3
Powierzchnia uzytkowa na 1 mieszkanca w m> 12,9 14,9 17,4
Liczba oséb na izbe 1,33 1,24 1,08

Przestrzenne kierunki rozwoju budownictwa mieszkaniowego obejmujg obszar
potozony na pétnoc od ulicy Cmentarnej i Suwalskiego, obszar na pétnoc od ulicy Polnej i na
potudnie od ulicy Rolnej. Znaczace tez znaczenie ma wykorzystanie pod zabudowe
mieszkaniowg wolnych plomb, przede wszystkim przy ulicy 22 Stycznia i Kosciuszki. Jako
zdecydowang forme zabudowy mieszkaniowej przyjeto budynki jednorodzinne. Ewentualna
zabudowa wielorodzinna nie powinna przekracza¢ wysokosci Il kondygnacji z uzytkowym
poddaszem.

* Dane UMIG (orientacyjne).
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Uktad komunikacyjny

Priorytetowg sprawg w tej dziedzinie winna by¢ realizacja drogi obwodowej w ciggu
drogi wojewoddzkiej Chodziez — Wagrowiec po wschodnio — pétnocnej stronie miasta. Droga
ta przebiegajgca obecnie przez centrum miasteczka (m.in. przez rynek), stanowi zagrozenie
poprzez intensywny ruch dla mieszkancow i stabilnosci budowli przy niej usytuowanych.
Przebieg projektowanej obwodnicy rozpatrywano w Il wariantach i ostatecznie wybrano
wariant, ktory zostatl przedstawiony na rysunku podstawowym studium. Wariant ten
wykorzystuje nasyp nieczynnej linii kolejowej na potnoc od ulicy Kosciuszki. Nalezy miec
swiadomos¢, ze obwodnica bedzie stanowita swego rodzaju techniczny prég rozwojowy dla
miasta w kierunku wsi Miynary. Inng trudnoscig, ktéra moze miec istotny wpltyw na decyzje
realizacyjne, moze by¢ jej odcinek, przebiegajacy przez obszar lesny po zachodniej stronie
miasta. Niezaleznie od tych probleméw, zaréwno sporzadzajgcy jak i autorzy studium,
uznajg zaproponowany przebieg za najbardziej racjonalny. Nowe realizacje drogowe
w miescie bedg dotyczyly ulic wewnetrznych zwigzanych z mieszkalnictwem lub ustugami,
natomiast istniejgca sie¢ podlega¢ bedzie modernizacji. Narastajgcym problemem staje sie
zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych na obszarze zainwestowania
miejskiego. W pierwszej kolejnosci nalezy tworzy¢ miejsca o charakterze rotacyjnym
Zwigzane z ustugami. Istotng potrzebg staje sie rowniez budowa drog pieszo-rowerowych,
wyprowadzajgcych tego rodzaju ruch poza miasto na obszary rekreacyjno-sportowe. Uktad
miejski winien tgczy¢ sie z siecig takich drég wokot jeziora Margoninskiego i rz. Margoninki.

Fot.arch.Roman Dymek

Widok rynku, jego wschodniej i potnocnej Widok Placu Powstancéw Wielkopolskich od

pierzei. Strzatkg oznaczono zwezony wlot na ulicy Suwalskiego. Po prawej na pierwszym
rynek ulicy Poznariskiej w ciggu drogi planie, cokét pomnika. Jak wida¢ na zdjeciu,
wojewodzkiej Chodziez — Wagrowiec. istnieje dostatecznie duzo miejsca na

Tedy prowadzi réwniez ruch ciezkich pojazdéw wykonanie ronda komunikacyjnego.

samochodowych. Realizacja obwodnicy
miasta staje sie juz koniecznoscig na dzisiaj.

Fot.arch.Roman Dymek

Widok na PI. Powstancow WIkp. z ul. Koscielnej. Po rynku, drugi najwazniejszy punkt miasta,

w ktérych schodzi sie 5 drég, w tym 3 wojewddzkie i dwie ulice wewnetrzne (Suwalskiego i Polna).
Konieczne zaprojektowanie otoczenia placu, uwzgledniajgce organizacje ruchu kotowego
(sugeruje sie utworzenie obwiedni (ronda). Wtasciwg ekspozycje pomnika Powstarncéw
Wielkopolskich i sposéb ksztattowania zabudowy otaczajgcej plac. Strzatkg zaznaczono pomnik.
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Infrastruktura techniczna

Miasto jest dobrze wyposazone we wszystkie media infrastruktury technicznej,
a stopien zaspokojenia ludnosci w tym zakresie siega prawie 100%. W realizacji jest budowa
kolektorow kanalizacji sanitarnej i gazociggéw wyprowadzanych z urzadzen zrédtowych
usytuowanych na terenie miasta (oczyszczalnia sciekow, stacje redukcyjne gazu ziemnego),
celem zaopatrzenia w te media wsi gminy. Na szczegdlng uwage zastuguje kolektor
kanalizacji sanitarnej prowadzony wzdluz zachodniego brzegu jeziora Margoninskiego, co
ma istotne znaczenie dla ochrony jego wdd przed zanieczyszczeniami i prowadzenie
prawidtowej gospodarki sciekami na terenach zabudowanych.

Ochrona srodowiska

Dotyczy ona ochrony istniejgcych waloréw przyrodniczych wystepujgcych na
obszarze miasta w $cistym powigzaniu z otaczajgcymi go obszarami, poniewaz ochrona ta
nie moze by¢ traktowana wybiorczo. Powyzsze dotyczy nastepujgcych zagadnien:

e ochrona wodd jeziora Margoninskiego i jego brzegbéw przed niewkasciwym
zagospodarowaniem poprzez utworzenie stref ochronnych okreslonych odrebnymi
przepisami. Strefy te, wolne od zabudowy, winne by¢ kazdorazowo okreslane
indywidualnie, przy czym jako szerokos¢ standardowg strefy, nalezy przyjg¢ 100 m
od brzegobw jeziora;

* dla obszaréw, o ktorych mowa wyzej, nalezy opracowaé miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce prawo gminne;

e ochrona i przeciwdziatanie zmianom systemu ekologicznego rz. Margoninki w rejonie
jej wyptywu z jeziora Margoninskiego;

* ochrona warto$ciowych okazow fauny i flory (poza istniejacg juz ochrong prawng)
oraz rozwigzywanie na tym tle konfliktbw powstatych przy uzytkowaniu srodowiska
przyrodniczego (np. sprawa siedlisk bobréw na jez. Margoninskim i rz. Margonince);

e« ochrona powietrza atmosferycznego - sprawa ta nie wzbudza istotnego
zaniepokojenia, poniewaz w miescie i gminie nie wystepujg obiekty generujgce
szkodliwe substancje do atmosfery, ochrona ta winna wiec polega¢ na
niedopuszczeniu do powstania takich zrodet zanieczyszczen. Odrebng natomiast
sprawg jest ochrona przed odorem. Konkretnie dla miasta chodzi o konflikt na tym tle
miedzy fermg drobiu i zakladem przetworstwa padliny (wytapialnia tluszczow
zwierzecych — w trakcie przebranzowienia), a zabytkowym patacem i parkiem przy
ulicy Kosciuszki. W takich przypadkach nalezy dgzy¢ do zmiany rodzaju dziatalnosci
produkcyjnej na nie ucigzliwg dla ludzi;

e ochrona przed hatasem dotyczy w zasadzie hatasu komunikacyjnego, a radykalng
poprawe w tym zakresie osiggnie sie z chwilg realizacji miejskiej obwodnicy
uwalniajgcej obszar intensywnego zainwestowania miejskiego od ruchu tranzytowego
prowadzonego przez drogi wojewodzkie;

* zwroci¢ nalezy uwage na ochrone wéd podziemnych zaopatrujgcych ludno$¢ miasta
i gminy wode pitng — ich ujecia znajdujg sie na terenie miasta;

 44,6% powierzchni obszaru miasta stanowig grunty orne i mimo wystepowania
obecnie i w przysztosci presji na ich zabudowywanie, nalezy najlepsze z nich chroni¢
dla celow produkcji rolno-ogrodniczej — funkcja rolnicza matych miasteczek
wielkopolskich jest ich szczegdlng i i atrakcyjng formg dla turystow, stgd rozwiniecie
formy agroturystycznej istniejacych gospodarstw i siedlisk, jest jak najbardziej
pozadane.
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Warto sci kulturowe

Miasto Margonin jest bardzo bogato wyposazone w obiekty o wartosci historycznej
objetych rejestrem i ochrong konserwatorskg (patrz rejestr). Podstawowe dziatania w tej
dziedzinie sprowadza¢ sie winny do wlasciwego zagospodarowania terenu ich otoczenia
oraz nie dopuszczanie do dokonywania zmiany ich uzytkowania i funkcji oraz wykonywania
prac remontowo-adaptacyjnych bez zgody stuzb konserwatorskich.
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2. KOWALEWO

F 4 el " § !
\ T MEYNARY ,
\ ® ! LIPINIEC
Y . ®
3 . MARGONSKA WIES
A [ MARGONIN ¢ ..'@ LIPINY
5 _"._;;ft_\ maRSEN N E Sl % L
. W STUDICE oo 1T a a
?-;, - KOWALEWO
‘\ruowmm
B
% SYPNIEWO PROCHNOYO
{ SULASZEWQ
ZBYSZEWICE ‘
L]
Dane podstawowe
Ludnos$c¢ 148 0s6b
Powierzchnia ogotem ha %
3914 100
* rola 351,8 89,9
e pastwiska 10,4 2,6
* lasy 15 0,3
» zadrzewienia 0,8 0,2
* sady 3,6 0,9
e nieuzytki 4,3 1,0
» drogi 9,0 2,3
*  budynki 51 1,3
*  wody 3,0 0,7
Liczba indywidualnych gospodarstw rolnych 17
Srednia wielko$é gospodarstwa rolnego 24 ha
Wyposazenie w infrastrukture techniczng istniejgca | projektowana
» wodocigg 100% -
» kanalizacja sanitarna - 100%
* gaz - 100%

Zrédio: dane UMIG w Margoninie, stan na grudzies 1999 r.

Kierunki zagospodarowania

Wies sofecka, typowo rolnicza, posiadajgca warunki do podjecia procesu
restrukturyzacji rolnictwa ze wzgledu na srednig wielkos¢ gospodarstw ponad przecietng
gminy, dobrg infrastrukture techniczng i znaczne rezerwy terendw budowlanych. Zabudowa
wsi posiada charakter pasmowy z usytuowaniem zaréwno budynkéw mieszkalnych, jak
i gospodarczych przy drogach wiejskich z plombami terenowymi miedzy poszczegdlnymi
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siedliskami. Dopuszcza sie zabudowe tych plomb — stanowig one jednoczesnie potencjalng
rezerwe terenowg dla nowej zabudowy.

Wies posiada wyraznie wyksztalcone centrum ustugowe. Ustugi obejmuja
12 zarejestrowanych placéwek handlowych i 2 rzemiosta ustugowe. Mozna przyjgc, ze
w ramach procesu restrukturyzacji rolnictwa wsi, liczba obiektow ustugowych sie powiekszy
poprzez zmiane funkcji budynkéw zwigzanych z produkcjg rolng na wykorzystanie ich na
dziatalnos¢ gospodarczg réznego rodzaju.

Wies wyposazona bedzie w 100% we wszystkie media infrastruktury technicznej
(obecnie istnieje wodocigg). Istniejg dobre potgczenia komunikaciji drogowej z siedzibg gminy
I pozostatymi wsiami sgsiednimi. Proponuje sie wprowadzenie korekty trasy drogi Margonska
Wies — Kowalewo umozliwiajgcej ptynne polaczenie z tzw. kasztanowa alejg, prowadzacag
dalej do drogi wojewddzkiej Chodziez — Wagrowiec.

W dziedzinie $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, wystepuje koniecznosc
zadrzewiania obszaru, szczegOlnie przydroznego w formie nasadzen uzupetniajgcych
i nowych, co byloby przywréceniem stanu historycznego (przykltadem aleja kasztanowa).
Ochronie winny podlega¢ kepowe (oazowe) zadrzewienia wystepujgce licznie na obszarach
uzytkow rolnych wsi. Stanowig one minisystemy ekologiczne dla réznych przedstawicieli
fauny i flory. Zadrzewienia te, zwigzane sg czesto z istniejacymi tam maltymi, naturalnymi
zbiornikami wody, stad tez, winno sie zadba¢ o to, aby nie dopusci¢ do ich wysuszania,
miedzy innymi poprzez wiasciwg konserwacje sytemu melioracyjnego obszaru.

Wies Kowalewo wykazuje spadek ludnosci —w 1970 roku zamieszkiwato jg 237 osoéb.
Tendencja spadkowa bedzie sie nadal utrzymywala, co wigze sie gtdwnie ze zmniejszaniem
sie liczby os6b zawodowo czynnych w rolnictwie. Kowalewo jest mato atrakcyjng wsig pod
katem rekreacyjno-wypoczynkowym, co nie wyklucza tworzenia gospodarstw
agroturystycznych.

Kowalewo — widok skrzyzowania drég do Margonina (na wprost) i Lipin (na prawo)
— patrz rysunek nr I11/2.
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3. LIPINIEC
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i Z8YSZEWICE ,
oy
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- | .
Dane podstawowe
Ludnos¢ 144 oséb
. . . ha %
Powierzchnia ogdtem 3083 100
+ rola 271,7 88,2
e pastwiska 0,5 0,1
» lasy 0,7 0,2
»  zadrzewienia 0,2 1,0
* sady 3,1 1,0
e nieuzytki 3,4 1,1
* drogi 10,1 3,2
e budynki 6,6 2,1
*  wody 0,4 0,1
Liczba indywidualnych gospodarstw rolnych 18
Srednia wielko$é gospodarstwa rolnego 11 ha
Wyposazenie w infrastrukture techniczng istniejgca | projektowana
* wodocigg 100% -
» kanalizacja sanitarna - 100%
° gaz - -

Zrédio: dane UMIG w Margoninie, stan na grudzier 1999 r.

Kierunki zagospodarowania

Wies sotecka (w. Karolinka) o nie sprecyzowanej funkcji wiodgcej. Posiada
charakterystyczne potozenie przy skraju duzego kompleksu lesnego ciggngcego sie na
poinoc do granicy doliny noteckiej. Mozna zakladaé, ze zabudowa mieszkaniowa dotyczyta
w przesziosci gtéwnie pracownikéw lesnych i osadnikow rolnych. Liczba mieszkancéw
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wykazuje tendencje malejgce. Zabudowa wsi usytuowana jest przy drodze do Debinca po
obu jej stronach i to w rozproszonej formie, co daje znaczne tereny o charakterze
plombowym, mozliwe do zabudowy. Wies Karolinka, wchodzgca w skfad sotectwa, posiada
zabudowe po potudniowo-wschodniej stronie drogi gminnej réwniez z licznymi plombami. Nie
nalezy zabudowywaé terenu po stronie potnocno-zachodniej i rozwazy¢é mozliwosé jego
zalesienia. W tej kwestii nalezy przyja¢ zasade, ze wszedzie tam, gdzie uprawa gruntéw jest
ekonomicznie nieoptacalna, nalezy dokonac¢ dolesien, co dotyczy obszaru catej wsi. Obecnie
brak nowych realizacji budynkoéw mieszkalnych i gospodarczych, a stan istniejgcych
wykazuje zaniedbania w ich eksploatacyjnym utrzymaniu.

W zakresie wyposazenia wsi w infrastrukture techniczng, posiada ona obecnie oprocz
petnej elektryfikacji, rowniez wodocigg i w przysztosci planuje sie doprowadzenie gazu
ziemnego. Ze wzgledu na rozproszony charakter zabudowy realizacja kanalizacji sanitarnej
jest sprawg dalszej przysztosci. Wskazana jest modernizacja drogi gminnej z Lipinca,
poprzez Debiniec, do wsi Lipiny, za$ droge powiatowg do Margonina, ze wzgledéw
krajobrazowych i wiatrochronnych, zadrzewi¢ w formie szpalerowej.

W celu poza rolniczej aktywizacji wsi nalezy rozwazy¢ utworzenia tam terendw
w formie rezerwy, pod lokalizacje terenochtonnych inwestycji posiadajgcych pewien stopien
ucigzliwosci dla otoczenia, co wynika ze znacznego oddalenia wsi od obszaréw mocno
zurbanizowanych (m. Margonin). Wie$ posiada skromne wyposazenie w ustugi,
sprowadzajgce sie do sklepu wielobranzowego — obstuge ludnosci w zakresie innych ustug
zapewnia oddalony od niej 0 4,5 km Margonin.

Na jej obszarze nie wystepujg szczegO6lne problemy zwigzane z zagadnieniami
ochrony srodowiska przyrodniczego. Bliskie sgsiedztwo duzego kompleksu lesnego stwarza
pewng atrakcyjnos¢ pod wzgledem turystyczno-wypoczynkowym, stad tez sugeruje sie, aby
wykorzystac to do tworzenia jednostek agroturystycznych i innych form wypoczynku

Fot. Arch. Roman Dymek 89'

Lipiniec — widok rozjazdu drég do Karolinki (na lewo) i Lipinnca (na prawo, droga powiatowa).
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Dane podstawowe
Ludnos$c¢ 514 0s6b
Powierzchnia ogétem ha %
g 907,5 100
* rola 817,0 90,0
e pastwiska 11,0 1,2
* lasy 1,2 0,1
» zadrzewienia 13,6 1,4
* sady 4,6 0,5
e nieuzytki 4,0 0,4
» drogi 24,5 2,7
*  budynki 13,5 1,4
*  wody 7,0 0,7
I7iczba indywidualnych gospodarstw rolnych 18
Srednia wielko$é gospodarstwa rolnego 11 ha
Wyposazenie w infrastrukture techniczng istniejgca | projektowana
» wodocigg 100% -
» kanalizacja sanitarna - 100%
e gaz - 100%

Zrédio: dane UMIG w Margoninie, stan na grudzies 1999 r.

Kierunki zagospodarowania

Wies sotecka (w Debiniec), najwigksza pod wzgledem liczby mieszkancow w gminie.
W 1970 r. posiadata 643 mieszkancow i do tego czasu nastgpit 20% spadek jej ludnosci —
tendencja ta bedzie wystepowala nadal lecz z mniejsza dynamikg. Wie$ pod wzgledem
funkcjonalnym bedzie miata charakter mieszkaniowo-ustugowy, rolnictwo zas, bedzie jej
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funkcja drugorzedna, gdy chodzi o gospodarstwa indywidualne, natomiast gospodarujgca
tutaj spotdzielnia rolnicza ,ADOROL” przejdzie na nowoczesne formy organizacyjno-
produkcyjne. Zabudowa wsi charakteryzuje sie owalnicowag forma, ktorej osig centralng jest
przeptywajacy ciek wodny ze stawem i zielenia po wschodniej czesci, zasilajgcy
rz. Margoninke (Struge Lipinskg). Nowe tereny budowlane zaproponowana przy drodze do
Prochnowa w granicach zurbanizowanego obszaru wsi. Na potudnie od wsi potozona jest
jednostka Lipiny Osady obejmujgca siedliska rolnicze z licznymi plombami do ewentualnej
zabudowy.

Ustugi obejmujg 2 sklepy, szkote samorzadows, przedszkole, kaplice i boisko
sportowe, infrastruktura techniczna obejmuje wyposazenie wsi w sie¢ kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem $ciekéw surowych do oczyszczalni w Margoninie oraz siec gazowa.

W zakresie ukladu komunikacyjnego proponuje sie zapewnienie rezerwy terenowej
pod objecie drogowe wsi od strony poétnocnej w ciggu drogi wojewddzkiej Margonin —
Gofancz. Po stronie zachodniej wsi potozone jest jezioro Lipinskie, ktore zapewnia
wypoczynek i rekreacje dla mieszkancéw — wymagane zagospodarowanie na ten cel jego
brzegbéw, tgcznie z zielenig przybrzezng. Ochronie konserwatorskiej podlega nieczynny
cmentarz ewangelicko-augsburski (2 pot. XIX).

W dziedzinie ochrony srodowiska przyrodniczego nalezy zachowac¢ lokalny
ekosystem (lgki, stawy) potozony po potudniowo-wschodniej stronie wsi, do zabudowy
siedliskowej Lipiny — Osady.

Lipiny — widok zielonego wnetrza wsi ze stawem, wymagane zagospodarowanie rekreacyjne
— patrz rys. nr ll/4.
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5. MARGONSKA WIES

Dane podstawowe

Ludnos$c¢ 270 0s6b
Powierzchnia ogotem ha %
1918,3 100
* rola 645,3 33,7
*  pastwiska 0,1 -
» lasy 1166,2 61,0
e zadrzewienia - -
* sady 8,4 0,4
*  nieuzytki 23,1 1,2
» drogi 27,8 1,6
»  budynki 32,3 1,6
*  wody 6,7 0,3
Liczba indywidualnych gospodarstw rolnych 33
Srednia wielko$é gospodarstwa rolnego 17 ha
Wyposazenie w infrastrukture techniczng istniejgca | projektowana
» wodocigg 100% -
» kanalizacja sanitarna 10% 90%
» gaz 50% 50%

Zrédio: dane UMIG w Margoninie, stan na grudzieri 1999 .

Kierunki zagospodarowania
Wies solecka potozona po wschodniej stronie miasta Margonina, wchodzaca

faktycznie w sktad jego obszaru zurbanizowanego. Zabudowa indywidualnych siedlisk
rolniczych usytuowana przy drodze do Lipinca w formie tzw. ulicowki i przy drodze
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wojewddzkiej do Lipin (przy zabytkowej alei lipowej). Nowe tereny mieszkaniowo-ustugowe
obejmujg teren potozony na zapleczu zabudowy siedliskowej oraz wykorzystanie na ten cel
istniejgcych plomb w potnocnej czesci wsi i przy drodze wojewodzkiej (wydtuzanie tej
zabudowy przy tej drodze winni by¢ zdecydowanie zaniechanie). We wsi usytuowana jest
czes¢ gtownych zaktadéw produkcyjnych zwigzanych funkcjonalnie z miastem, stad na jej
obszarze zapewnia sie dalsze rezerwy terenowe dla obiektéw produkcyjnych. Sugeruje sie
wigczenie w przysztosci czesci obszaru Margonskiej Wsi do miasta, natomiast jej funkcja
obejmowa¢ bedzie w ukfadzie zréwnowazonym rolnictwo i tereny przemystowo-sktadowe
Margonina.

Wies posiada dobre wyposazenie w infrastrukture techniczng we wszystkie jej media
— rozbudowana zostanie do 100% sie¢ kanalizacji sanitarnej i gazowej (obecnie
zrealizowane sg odpowiednio w 90% i 50%). Z zagadnien $rodowiska przyrodniczego na
pierwszy plan wysuwa sie skuteczna ochrona zabytkowej alei lipowej, fgcznie z odcinkami
od ul. Kosciuszki do nieczynnej linii kolejowej. Wskazane jest wykonanie ekspertyzy
dotyczgcej mozliwosci i sposobu rekonstrukcji wolnych plomb po ubytkach po
poszczegoélnych drzewach — czy jest to w ogoéle celowe dla zachowania historycznej ciggtosci
tego pomnika (alei) przyrody?

Margoriska Wie$ — widok drogi w kierunki Lipin z zabytkowymi lipami na poboczach
(skrzyZzowanie drog do Lipirica na lewo o Kowalewo na prawo). Po lewej murowane ogrodzenia parku.

Margornska Wie$ — widok zabytkowej alei lipowej przy drodze do Lipin
zalozonej przez gen. Fr. Skorzewskiego w 1765 .
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6. MLYNARY
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Dane podstawowe

Ludnos$c¢ 159 oséb
Powierzchnia ogétem ha %
2107,9 100

* rola 469,7 22,2
e pastwiska 3,0 0,1
+ lasy 1541,2 73,1
»  zadrzewienia 0,5 0,1
* sady 8,1 0,4
*  nieuzytki 4,9 0,2
* drogi 25,6 1,2
e budynki 33,6 1,6
+  wody 0,6 -

Liczba indywidualnych gospodarstw rolnych 18

Srednia wielko$¢é gospodarstwa rolnego 23 ha

Wyposazenie w infrastrukture techniczng istniejgca | projektowana
* wodocigg 100% -
* kanalizacja sanitarna - 100%
e gaz - 100%

Zrédio: dane UMIG w Margoninie, stan na grudzier 1999 r.

Kierunki zagospodarowania

Wies solecka, potozona na péinoc od Margonina. Ludno$é wsi utrzymuje pod
wzgledem liczebnosci ustabilizowany poziom od 1970 roku. Zabudowa mieszkalno-
gospodarcza usytuowana jest przy drodze wojewddzkiej od nieczynnego toru kolejowego
w kierunku Szamocina oraz wzdtuz drogi kasztanowej wyprowadzonej z drogi wojewddzkiej
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na zachdd. Wies posiada funkcje rolnicza. Nowe tereny budowlane pod zabudowe
mieszkalno-gospodarczg, obejmujg wylgcznie istniejgce plomby miedzy zabudowg
istniejgcy. Ze wzgledu na mozliwos¢ zwiekszonego przekraczania drogi wojewodzkiej przez
pieszych (ruch wewnetrzny), nalezy zaniecha¢ dalszej zabudowy wolnych terenéw po jej
zachodniej stronie.

Uktad komunikacyjny wsi dotyczy dokonania przebudowy skrzyzowania toru
kolejowego i drogi wojewddzkiej z korektg osi tej ostatniej (likwidacja tzw. ,eski, ktéra byta
niezbedna dla czynnego toru kolejowego.

Wies wyposazona bedzie we wszystkie media infrastruktury technicznej. Po stronie
zachodniej wsi, przebiega¢ bedzie gazocigg w/w o charakterze tranzytowym, zasilajgcy w
gaz ziemny Szamocin. Gazocigg ten, wyprowadzony bedzie ze stacji redukcyjno-rozdzielczej
w Margoninie. Nalezy zachowa¢ normatywne strefy ochronne od w/w gazociggu.

Wies Miynary, jako jedyna w gminie, jest catkowicie pozbawiona urzgdzen i obiektow
ustugowych. Wynika to w duzym stopniu z bliskiego potozenia w stosunku do Margonina,
niemniej istnieje koniecznos¢  realizacji obiektu handlowo-gastronomicznego
i pomieszczeniami socjalno-kulturalnymi (np. m.in. na zebrania wiejskie).

Z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego nalezy dgzy¢ do przestrzegania zasad
okreslonych obszarem chronionego krajobrazu, a szczegOlnie obszary otaczajgce rz.
Margoninke.

Mtynary — widok od drogi wojewddzkiej, drogi dojazdowej do wsi. Dwustronny starodrzew kasztanowy,
proponuje sie uznac do ochrony konserwatorskiej.

Mtynary widok od potudnia na centralny punkt wsi. Na horyzoncie w gtebi, widoczny poczatek alei
kasztanowej, prowadzgcej do lasu. Propozycja uznania jej do ochrony konserwatorskie;.
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7. PROCHNOWO
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Dane podstawowe
Ludnos¢ 452 os6b
Powierzchnia ogétem ha %
1106,0 100
* rola 944,2 85,3
*  pastwiska 16,6 15
* lasy 30,9 2,7
» zadrzewienia 18,7 1,8
* sady 5,3 0,4
*  nieuzytki 15,6 1,4
* drogi 26,2 2,3
e budynki 15,1 1,3
*  wody 6,7 0,6
Liczba indywidualnych gospodarstw rolnych 17
Srednia wielko$é gospodarstwa rolnego 20 ha
Wyposazenie w infrastrukture techniczng istniejgca | projektowana
e wodocigg 100% -
* kanalizacja sanitarna - 100%
+ gaz 80% 20%

Zrédio: dane UMIG w Margoninie, stan na grudzier 1999 r.

Kierunki zagospodarowania

Wies sotecka (Bugaj, Ofelia, Tereska), potozona przy drodze wojewddzkiej Chodziez
— Wagrowiec. Byly osrodek PGR, obecnie spéidzielnia rolnicza ,ADOROL”". Zabudowa,
oprécz osrodka rolniczego, potozona w catosci po pétnocnej stronie drogi wojewoddzkiej, co
eliminuje przekraczanie ruchem pieszym tej trasy. Wyklucza sie zabudowe terenu po
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potudniowej stronie, za wyjgtkiem ewentualnej rozbudowy osrodka rolniczego tam
usytuowanego (nie kolidujacg z projektowanym obejsciem drogowym). W budownictwie
mieszkaniowym znaczny procent stanowi budownictwo wielorodzinne (po b. PGR). Nowe
tereny mieszkaniowe wyznaczono na zapleczu w/w zabudowy w sposOb zintegrowany
z zabudowsg istniejgca.

Ustugi obejmujg sklep, przedszkole, szkole samorzgdowg i biblioteke. Atrakcjg
ponadlokalng wsi sg obiekty objete ochrong konserwatorska, takie jak: zespot patacowo —
parkowy, kaplica i gorzelnia, oraz relikt ery lodowcowej — gtaz narzutowy ,Zakleta Karczma”
w m. Ofelia (zdjecie obok, fot. arch.R. Dymek). Podstawowa funkcja wsi, to rolnictwo
indywidualne i wielkoobszarowe (,ADOROL”") oraz ustugi zwigzane z rolnictwem.

Pod wzgledem infrastruktury technicznej, wie$ posiada wodocigg i gaz ziemny (80%),
a projekt przewiduje doprowadzenie kanalizacji sanitarnej i petng gazyfikacje. W ukfadzie
komunikacyjnym przewiduje sie utworzenie rezerwy terenowej dla przysztosciowego obejscia
drogowego po stronie potudniowej wsi w ciggu drogi wojewodzkie;.

W dziedzinie srodowiska przyrodniczego nalezy objg¢ ochrong jezioro Prochnowskie
i odpowiednio je zagospodarowagé, przy czym nalezy wzigé pod uwage, ze jest ono jednym
z elementow ciggu jezior do jez. Kaliszanskiego w gm. Wagrowiec.

Préchnowo — widok wsi z potudniowego brzegu jez. Préchnowskiego
( po prawej wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa).
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8. RADWANKI

Dane podstawowe

Ludnos$c¢ 339 0s6b
Powierzchnia ogotem ha %
672,4 100

* rola 528,4 78,6
e pastwiska 48,5 7,2
* lasy 13,2 1,9
» zadrzewienia - -
* sady 2,3 0,3
*  nieuzytki 12,2 1,8
» drogi 27,1 4,0
*  budynki 14,2 2,1
*  wody 3,7 0,5

Liczba indywidualnych gospodarstw rolnych 19

Srednia wielko$é gospodarstwa rolnego 5 ha

Wyposazenie w infrastrukture techniczng istniejgca | projektowana
» wodocigg 100% -
» kanalizacja sanitarna - 100%
* gaz - 100%

Zrédio: dane UMIG w Margoninie, stan na grudzieri 1999 .

Kierunki zagospodarowania

Wies solecka, przy drodze powiatowej Studzce — droga krajowa nr 11 (Strzelecki
Gaj), liczba ludnosci wykazuje wzgledng stabilnos¢ (w 1970 r. wynosita 376 mieszkancow).
Wies posiada funkcje mieszkalno-ustugowg i rolnicza, przy czym ta ostatnia, dotyczy
rolnictwa wielkoobszarowego (,ADOROL”") — gospodarstwa indywidualne, zaréwno pod
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wzgledem liczby, jak i struktury, plasujg jg pod wzgledem rolniczym w grupie wsi matych.
Zabudowa w formie owalnicy z zielonym wnetrzem (tgki), przez ktére przeptywa lokalny ciek
wodny (réw Radwanski) z ujsciem w jez. Margoninskim. Nalezy zachowa¢ owalnicowy uktad
wsi, nie dopuszczajgc do zabudowy ulic od strony doliny. Nowe tereny dla budownictwa
mieszkaniowego wyznacza sie we wschodniej czesci wsi w rejonie boiska sportowego.

Radwanki pod wzgledem infrastruktury technicznej posiadajg obecnie wodociag
z ujeciem na terenie osrodka gospodarczego ,ADOROL”". Projekt zaklada wyposazenie
w sie¢ kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw surowych do Studziec i dalej do
oczyszczalni w Margoninie oraz gazu ziemnego ze stacji redukcyjnej w Studzcach.

W ukiladzie komunikacyjnym wsi projektuje sie obejscie drogowe od jej strony
zachodniej w ciggu drogi powiatowe] (zdjecie ponizej). Ustugi obejmujg 2 sklepy, szkote
samorzgdowsg, ktdra miedzy innymi przejeta ucznibw ze szkoly w Pietronkach po jej
likwidacji, remize OSP, agencje pocztowa i boisko sportowe.

Zagadnienia srodowiska przyrodniczego dotyczg zagospodarowania wnetrza wsi
zielenig w réznych formach z wykorzystaniem na cele rekreacji i wypoczynku poprzez
wprowadzenie odpowiednich urzadzen. Nalezy rozwazy¢é mozliwos¢ utworzenia stawu
zasilanego wodg istniejgcego rowu, co podniosto by walory krajobrazowo-przyrodnicze wsi.
Chroniony winien by¢ lokalny ekosystem obszaru przylegajgcego do wsi od strony pétnocno-
wschodniej (aki, ciekawy morfologicznie teren), ktérego podstawowym elementem jest ciek
wodny.

Radwanki posiadajg obiekty podlegajgce ochronie konserwatorskiej, sg to: cmentarz
ewangelicko-katolicki, czynny (XIX), cmentarz ewangelicko-augsburski nieczynny oraz
16 doméw o numerach: 3, 6, 7, 9, 15, 16, 32, 36, 42, 44, 45, 47, 49, 50, 54 i 60.

Radwanki — widok wlotu do wsi od Podstolic.
Strzatkg oznaczono projektowane miejsce obejscia drogowego od zachodu (patrz rys. nr 111/8).

S Usa
ok i Dy

Radwanki — widoki zielonego wnetrza ogdlnej zabudowy wsi do zagospodarowania rekreacyjno-
krajobrazowego z rozwazaniem mozliwo$ci utworzenia stawu.
Wyklucza sie zabudowe przyuliczng tego obszaru.
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9. STUDZCE | ADOLFOWO

) ; '-3?;:_;';!.{061& 2

Dane podstawowe

Ludnos¢ 489 os6b
Powierzchnia ogotem ha %
690,5 100

+ rola 584,9 84,6
e pastwiska 1,2 0,1
» lasy 37,5 5,4
»  zadrzewienia 53 0,7
* sady 6,3 0,9
e nieuzytki 4,2 0,6
* drogi 19,0 2,7
e budynki 21,7 3,0
* wody - -

Liczba indywidualnych gospodarstw rolnych 15

Srednia wielko$¢é gospodarstwa rolnego 11 ha

Wyposazenie w infrastrukture techniczng istniejgca | projektowana
* wodocigg 100% -
» kanalizacja sanitarna - 100%
*+ gaz 80% 20%

Zrédio: dane UMIG w Margoninie, stan na grudzier 1999 r.

Kierunki zagospodarowania

Studzce sg wsig soteckg (w skiad ktérego wchodzi wies Adolfowo), potozong przy
drodze wojewddzkiej Chodziez — Wagrowiec, przy ktérej usytuowana jest wiekszosc
zabudowy mieszkaniowej. Nalezy ograniczy¢ powstawanie nowych obiektéw przy tej drodze,
poniewaz nalozy sie na nig funkcja ulicy wiejskiej stwarzajgca utrudnienia w ruchu
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tranzytowym. Nowa zabudowa mieszkaniowa dotyczy wolnych plomb oraz obszaru
potozonego w sasiedztwie istniejgcego osiedla. Gtdwng funkcjg wsi jest rolnictwo i ustugi
z nim zwigzane, i dotyczy to przede wszystkim rolnictwa wielkoobszarowego (,ADOROL”)
oraz przetworstwa rolniczego.

Wie$ jest dobrze wyposazona w infrastrukture techniczng. Scieki technologiczne z
zakladu miesnego sg wpuszczane w grunt poprzez system drenazowy (sgsiedztwie wsi),
natomiast Scieki komunalne zostang odprowadzone w skojarzeniu z wsig Radwanki do
oczyszczalni w Margoninie.

W uktadzie komunikacyjnym wsi przebudowy wymaga wezet skrzyzowania drogi
wojewodzkiej z powiatowg w kierunku Radwanek. Nalezy dazy¢ do eliminacji bezposrednich
wyjazddw z poszczegllnych posesji na droge wojewddzkg poprzez tworzenie wewnetrznych
drég zbiorczych®.

Ze spraw srodowiska przyrodniczego dotyczgcego ochrony stanu istniejgcego i
zamierzen przewiduje sie ze wzgledu na stabg jakos¢ gleb, dolesienia obszarow potozonych
po poétnocno-wschodniej stronie osrodka gospodarczego ,ADOROL” oraz na obrzezach
kompleksu lesnego w rejonie istniejgcych pdél drenarskich. Pilnego zagospodarowania
wymagajg stawy przy przechowalni ptodéw, ktére sg zanieczyszczone miedzy innymi
Sciekami technologicznymi, a stanowig jednoczesnie malowniczy zakatek wsi.

Na terenie wsi przewiduje sie rozbudowe infrastruktury elektroenergetycznej, w tym
budowe linii wysokiego napiecia 110 kV.

-Arc_.i;.‘..é_gp'_wn Oymei-g

&Y =S

Fot. Arch. Roman Dymek

Widok wjazdu na rolniczy o$rodek gospodarczy ,ADOROL” z drogi do osiedla mieszkaniowego.

tw przypadku wzrostu natezenia ruchu drogowego, szczegdlnie ciezkiego, co jest prawdopodobne, nalezy
zastanowi¢ sie nad wykonaniem obejscia drogowego w ciggu drogi wojewddzkiej, czesci zurbanizowanej wsi.
Istnieje  mozliwo$¢ jego realizacji po potudniowej stronie wsi, prowadzonym réwnolegle z istniejaca
napowietrzng linig elektroenergetyczng 110kV.
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10. SULASZEWO

Dane podstawowe

Ludnos$c¢ 165 oséb
Powierzchnia ogétem ha %
757,0 100
* rola 411,1 54,3
e pastwiska 7,1 0,9
+ lasy 260,1 34,3
»  zadrzewienia 0,14 -
* sady 9,3 1,6
*  nieuzytki 3,7 0,6
* drogi 14,5 2,6
e budynki 8,0 1,4
*  wody 4,9 0,8
Liczba indywidualnych gospodarstw rolnych 23
Srednia wielko$¢é gospodarstwa rolnego 18 ha
Wyposazenie w infrastrukture techniczng istniejgca | projektowana
* wodocigg 100% -
» kanalizacja sanitarna - -
*+ gaz 80% 20%

Zrédio: dane UMIG w Margoninie, stan na grudzier 1999 r.

Kierunki zagospodarowania

Wies solecka (obejmuje m. wybudowanie Préchnowo Duze). W 1970 r. posiadata
191 mieszkancow i od tego czasu liczba ludnosci spadta o 14% - mimo tendencji spadkowej
nalezy jednak przewidywaé jej wzrost ze wzgledu na rozwijajgcy sie duzy zakilad pracy
(palarnia kawy) potozony na jej terenie. Wies posiada funkcje rolniczo-produkcyjng i mozna
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zalozy¢ na przysztosé¢, ze funkcja produkcyjna ze wzgledu na liczbe zatrudnionych, bedzie
przewazata. Sulaszewo posiada warunki do restrukturyzacji rolnictwa indywidualnego
i obejmuje czesciowo obszar o dobrej jakosci gruntéw rolnych (patrz rys. nr 2 ogoinej
struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy). Istniejgca zabudowa mieszkaniowa usytuowana
jest po péinocnej stronie wsi i nowe tereny budowlane wyznaczono jako kontynuacje tego
kierunku z wykorzystaniem istniejgcych plomb. Teren przeznaczony zaréwno dla zabudowy
wielo, jak i jednorodzinnej. Z zakresu ustug, istnieje sklep wielobranzowy. Dla istniejgcego
zakladu palarni kawy przewidziano po jego potudniowo-zachodniej stronie rezerwe terenowg
dla jego ewentualnej rozbudowy.

Wies jest dobrze wyposazona w infrastrukture techniczng, a do celéw
technologicznych zakfadu, doprowadzono do niego gazocigg ze stacji redukcyjnej
w Margoninie. Nie przewiduje sie objecie wsi grupowym systemem kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem $ciekdéw do oczyszczalni w Margoninie.

Na obszarze wsi wystepujg nastepujgce obiekty podlegajgce ochronie
konserwatorskiej: domy drewniane z podcieniem nr 5, 6, 8, 15, 21 oraz cmentarz
ewangelicko-augsburski, nieczynny, 1 pot. XIX w.

Z dziedziny srodowiska przyrodniczego nalezy objg¢ ochrong lokalny ekosystem,
ktory wytworzyt sie w sasiedztwie zaktadu palarni kawy, obejmujacy staw i starodrzew oraz
zespot gk przy gtébwnych ciekach wodnych. Proponuje sie rowniez, objecie ochrong
istniejgce zadrzewienia przy drodze polnej prowadzacej do Sypniewa.

N,

«« Fotarch/Roman Dymek.-

Sutaszewo — widok od potudniowego wschodu z drogi dojazdowej — na pierwszym planie zakfad
palarni kawy. Ze wzgledu krajobrazowych, konieczno$¢ dwustronnego zadrzewienia drogi.

Sutaszewo — widok od strony pétnocnej, po lewej zadrzewiony staw
(lokalny ekosystem do zachowania)
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11. SYPNIEWO

Pt

. zaY§zwace o
T 7Y
B v S "G
..... s AT
Dane podstawowe
Ludnosé 106 0s6b
Powierzchnia ogétem ha %
923,5 100
* rola 401,9 43,6
*  pastwiska 11,6 1,2
* lasy 266,1 28,9
»  zadrzewienia 1,2 0,1
e sady 0,6 -
*  nieuzytki 19,4 2,1
* drogi 17,7 1,9
*  budynki 5,8 0,6
* wody 173,7 18,8
Liczba indywidualnych gospodarstw rolnych 20
Srednia wielko$é gospodarstwa rolnego 20 ha
Wyposazenie w infrastrukture techniczng istniejgca | projektowana
e wodocigg 100% -
» kanalizacja sanitarna - 100%
*+ gQaz - 100%

Zrédio: dane UMIG w Margoninie, stan na grudzieri 1999 .

Kierunki zagospodarowania

Wies solecka (obejmuje w. Kilotyldzin) potozona wzdluz brzegu jeziora
Margoninskiego. Podstawowa funkcja to rekreacja i wypoczynek obejmujgca potudniowg
cze$C jeziora z obszarami przylegtymi. Istniejgca zabudowa o charakterze zwartym
usytuowana wzdtuz brzegu jeziora w niewielkiej od niego odlegtosci oraz przy brzegu
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wschodnim. Nieliczna zabudowa rozproszona obejmuje siedliska rolnicze oraz zrealizowana
juz zabudowa domkami letniskowymi. Wazna role dla inwestycyjnej aktywizacji obszaru petni
juz obecnie os$rodek wypoczynkowy z hotelem i gastronomig oraz stadning koni, firmy
,Ekolog”. Na terenie miedzy drogg powiatowg Margonin — Dziewoklucz, a brzegiem jeziora,
nalezy wykluczyé¢ realizacje jednorodzinnego budownictwa mieszkaniowego. Na terenach
przybrzeznych, wszelkie dziatania inwestycyjne winny wynika¢ z ustalen miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére winny by¢ wczesniej opracowane.

Obszar o ktérym mowa jest szczegdlnie podatny na potencjalne konflikty miedzy
srodowiskiem przyrodniczym, a skutkami jego intensywnego uzytkowania. Szczegolnej
ochronie flory i fauny podlega¢ winna strefa przybrzezna jeziora oraz niedopuszczenie do
obudowy jego brzegbéw (poza strefg ochronng). Zagadnienie ochrony tych obszarow
obejmuje réwniez racjonalne dysponowanie zasobami wody i prowadzenie wihasciwej
gospodarki rybackiej.

Obszar wyposazony bedzie we wszystkie media infrastruktury technicznej, tgcznie
z gtbwnym kolektorem sanitarnym biegngcym wzdtuz zachodniego brzegu jeziora. Jest to
istotny czynnik zapewnienia czystosci jego wéd — wymagany staly monitoring w tym
zakresie. Rejon jeziora Margoninskiego, obejmujgcy obszar wsi Sypniewo, Klotyldzin
i czesciowo m. Margonina, posiada znaczng pojemnosc turystyczng, bo wynoszgcg ok. 7500
0s6b®, aktualna antropresja wynosi 4640 oséb.

Na terenie wsi przewiduje sie rozbudowe infrastruktury elektroenergetycznej, w tym
budowe linii wysokiego napiecia 110 kV.

Fotarch.Roman Dvinek ¢
TR T Sy I PR 't

lc.l_'t.Romz_m_ Dymek

o

Sypniewo- widok ulicy wiejskiej wzdtuz jeziora, przyktad zabudowy wgskiego pasa terenu miedzy w/w
ulicg, a brzegiem jeziora. Koniecznos$¢ wyniesienia zabudowy (tymczasowej) na inny teren.

> Stefan Leciejewski ,,Studium chtonnosci rekreacyjnej rejonu jeziora Margoninskiego” (1996).
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12. ZBYSZEWICE

Dane podstawowe

Ludnos¢ 338 os6b
Powierzchnia ogotem ha %
1186 100

+ rola 907,1 76,8
e pastwiska 69,6 0,4
* lasy 55 0,4
»  zadrzewienia 4,6 0,3
* sady 18,7 15
*  nieuzytki 14,2 1,2
» drogi 26,2 2,2
*  budynki 18,7 1,5
*  wody 8,4 0,7

Liczba indywidualnych gospodarstw rolnych 50

Srednia wielko$é gospodarstwa rolnego 18 ha

Wyposazenie w infrastrukture techniczng istniejgca | projektowana
» wodocigg 100% -
» kanalizacja sanitarna - -
e gaz - 100%

Zrédio: dane UMIG w Margoninie, stan na grudzieri 1999 .

Kierunki zagospodarowania

Wies sofecka (w skiad sotectwa wchodzg wsie Zon i Klaudia) obejmujgca obszary
potozone w sgsiedztwie jeziora Zbyszewickiego. Liczba ludnosci w stosunku do 1970 roku
wykazuje lekkg tendencje wzrostowa. Wie$ posiada funkcje rolnicza, ktéra dotyczy wylgcznie
rolnictwa indywidualnego, z mozliwosciami jego restrukturyzacji. Zabudowa wsi w formie

41



Miasto i Gmina Margonin — Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — czesc Il

rozproszonej i pasmowej wzdtuz poinocnego brzegu jeziora. Nowe tereny dla budownictwa
mieszkaniowego i siedliskowego obejmujg wolne plomby w zabudowie istniejgcej i dotycza
one mozliwosci ich zabudowy, anizeli faktycznego zapotrzebowania na nowe tereny
budowlane.

W zakresie infrastruktury technicznej, wies posiada wodociag i planuje sie petne jej
wyposazenie w sie¢ gazowg i kanalizacji sanitarnej.

Problemem z zagadnien ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, jest
tendencja ,obudowy” pdéinocnego brzegu jeziora Zbyszewickiego zabudowg letniskowg —
nalezy nie dopusci¢ do zrealizowania tego zamiaru. Tereny na ten cel proponuje sie po
potudniowej stronie jeziora.

Wies posiada obiekty objete ochrona konserwatorskg i sg to drewniane domy, tzw.
Poniatowki, nr: 10, 14, 15, 16 (mur.), 17, 19, 20, 22, 23, 24, 26, 27 i 30. Na terenie wsi Zon
obiekty objete rejestrem konserwatorskim: kosciot par. p.w. $w. Marcina, cmentarz kat.
czynny, cmentarz kat., przykoscielny, grodzisko stozkowe — stan. 1 i objete ochrong
konserwatorska: plebania, dom nr 7 (szach.) i zagrody nr 8 i 9.

Fofarch:Roman D\,;ﬁek :

Jezioro Zbyszewickie — widok zachodniego brzegu z kgpieliskiem.

ymek

Widok pétnocnego brzegu jeziora Zbyszewickiego z drogi Zor — Zbyszewice. Na pierwszym planie
tymczasowa zabudowa kontenerowa usytuowana bezposrednio przy brzegu (domki letniskowe?).

Zon — widok zabytkowego kosciota parafialnego p.w. $w. Marcina, szachulcowy, XVII/IX/XX.
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13. KLOTYLDZIN

Dane podstawowe

Ludnos$c¢ 49 os6b
Powierzchnia ogétem ha %
632,3 100

* rola 210,3 33,3%
e pastwiska 4,7 0,7%
+ lasy 378,5 59,9%
»  zadrzewienia 1,6 0,3%
* sady 14 0,2%
*  nieuzytki 0,5 0,1%
* drogi 12,1 1,9%
e budynki 2,5 0,4%
*  wody 1,8 0,3%

Liczba indywidualnych gospodarstw rolnych bd.

Srednia wielko$¢é gospodarstwa rolnego bd.

Wyposazenie w infrastrukture techniczng istniejgca | projektowana
* wodocigg 100% -
* kanalizacja sanitarna 60% 40%
e gaz - 100%

Zrédio: dane UMIG w Margoninie, stan na grudzier 1999 r.

Kierunki zagospodarowania
Klotyldzin jest wsig przynalezgcag do sotectwa Sypniewo i obszarowo obejmuje

poétnocng czesé jeziora Margoninskiego, sgsiadujgcg z miastem Margonin. Potinocna czes¢
jeziora Margoninskiego i przylegte do niej obszary, stanowig strefe najbardziej intensywnego
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uzytkowania wypoczynkowo-rekreacyjnego juz obecnie, co bedzie sie nasilalo rowniez
w przysztosci w miare dalszego zagospodarowania inwestycyjnego.
W studium hipotetycznie wydzielono nastepujgce podstrefy funkcjonalne:
* intensywnego uzytkowania zachodniego brzegu jeziora margoninskiego (jego
potnocnej czesci), pod katem rekreacji i sportu;
* budownictwa letniskowego na indywidualnych dziatkach;
* intensywnej penetracji wschodniej czesci kompleksu lesnego w strefie przyjeziornej.
Na terenie Klotyldzina znajduje sie wazny kompleks sportowy (m.in. boisko do pitki
noznej), przewidziany do rozbudowy o urzadzenia lekkoatletyczne i do gier malych.
Modernizacji wymaga droga powiatowa Margonin — Dziewoklucz z uwzglednieniem
normatywnych gabarytéw oraz budowy parkingbw po jej zachodniej stronie, zwigzanych
Z obstugg strefy przybrzeznej jeziora. Obszar wymaga szczegdlnej ochrony s$rodowiska
przyrodniczego. Wyklucza sie realizacje jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na
obszarze miedzy w/w drogg powiatowa, a brzegiem jeziora. W realizacji jest gtéwny kolektor
sanitarny biegngcy wzdtuz jeziora od Sypniewa do miejskiej oczyszczalni sciekow.

Fotargh®Roman Dymek

Klotyldzin — widok na pdinocng czesc¢ jeziora Margoninskiego z plazy zespotu domkéw letniskowych
b. ,ADOROL-u" (a — stadnina koni, b — hotel).

‘N
& [l
'

Fot.arch. Roman Dyré’ik

Klotyldzin — widok od wschodu na zabudowe letniskowg (tzw. Rutki w realizacji)
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