PROJEKT (12.05.2021 r.)

Uchwata Nr ..................
Rady Miasta i Gminy Margonin
ZANa oo r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Margonin,
w rejonie ul. Szamocinskiej, Polnej i Stajennej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy
zdnia27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.) w zwigzku z uchwatg Nr V/49/2019 Rady Miasta
i Gminy Margonin z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Margonin, w rejonie
ul. Szamocinskiej, Polnej i Stajennej, po stwierdzeniu, ze projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Margonin, w rejonie ul. Szamocinskiej, Polnej i
Stajennej nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Margonin, Rada Miasta i Gminy Margonin uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1.
Ustalenia og6ine

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego Miasta Margonin, w rejonie ul. Szamocinskiej, Polnej i Stajennej, zwana dalej
Lplanem”; obejmuje obszar o powierzchni ok. 20 ha, potozony w pétnocno-centralnej czesci
miasta Margonin, po wschodniej stronie drogi wojewddzkiej nr 190, ktérego granice
okreslone zostaty na rysunku planu.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie,
poza ktérg wyklucza sie lokalizacje obiektdow budowlanych; dopuszcza sie wysuniecie
o nie wiecej niz1,0 m poza wyznaczone linie nastepujacych elementow budynkow:
niezabudowanych schoddéw zewnetrznych, pochylni, ramp, balkonéw, wykuszéw,
zadaszen nad wejsciami, ocieplen $cian, gzymsow, okapdéw oraz innych elementéw
i detali architektonicznych. Linia ta nie dotyczy: urzadzen budowlanych, sieci
infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych, miejsc do parkowania dla
samochodow, dojs¢, dojazdoéw, ogrodzen, tymczasowych obiektéw budowlanych
ustugowo-handlowych;

2) obiekcie towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ wiate Ilub budynek
z pomieszczeniami  pomocniczymi,  technicznymi,  socjalnymi,  gospodarczymi,
garazowymi, niezbednymi do funkcjonowania budynku realizowanego zgodnie
Z przeznaczeniem terenu;

3) obowigzujacej linii zabudowy — rozumie sie przez to linie wyznaczajacg mozliwosé
sytuowania obiektéw budowlanych, na ktérej nakazuje sie sytuowanie sciany elewac;ji
frontowej budynkéw, bez mozliwosci wysuniecia jakichkolwiek elementow
tych budynkéw. Linia ta nie dotyczy: urzgdzehn budowlanych, sieci infrastruktury
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technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych, miejsc do parkowania dla samochodoéw, dojs¢,
dojazdow, ogrodzen;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego dotyczgce obszaru objetego
planem;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi
oraz oznaczony symbolem terenu, na ktory skiada sie symbol liczbowy, okreslajacy
numer porzgdkowy terenu oraz symbole literowe, okreslajace przeznaczenie terenu;
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu
przepiséw odrebnych, a w przypadku innego obiektu budowlanego maksymalny pionowy
wymiar obiektu budowlanego liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci
tego obiektu budowlanego do najwyzej potozonej czesci tego obiektu budowlanego.

§ 4. 1. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne, ktére stanowig

obowigzujgce ustaleniami planu:

ogLsenp=

granice obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace;
symbole terendw;
przeznaczenie terendw;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
granica  strefy  ochrony  konserwatorskiej  zewidencjonowanych  stanowisk
archeologicznych ujetych w wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkéw: Margonin,
stan. 14, 15, 13, ob. AZP 40-29/20, 21, 34;
granica strefy $redniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych miasta
Margonin, na obszarze historycznego ukfadu urbanistycznego miasta Margonin
wpisanego do rejestru zabytkbw pod numerem rejestru 695/WIkp/A decyzjg z dnia
07.08.2008 r.;
zabytek nieruchomy, znajdujgcy sie w gminnej ewidencji zabytkéw;
zabytek archeologiczny, znajdujacy sie w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne wynikajace

z przepiséw odrebnych:

obszar potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 139
,Dolina Kopalna Smogulec - Margonin” (obszar tozsamy z obszarem objetym planem);
obszar potozony w granicach historycznego uktadu urbanistycznego miasta Margonin
wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem rejestru 695/WIkp/A decyzjg z dnia
07.08.2008 r.;
strefa ochronna ujecia wody w Margoninie — bezposrednia.

3. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenie graficzne, ktére stanowi

oznaczenie informacyjne — linie wymiarowe w metrach].

1)

§ 5. Ze wzgledu na uwarunkowania, plan nie okresla:

terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
ze wzgledu na brak takich obszaréw i obiektow;

szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 6. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenow:
dla terenéw: 1MW, 2MW- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
dla terenéw: 1MM + 4MN- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
dla terenu 1M/US/U — teren zabudowy mieszkaniowej lub teren sportu i rekreacii,
lub zabudowy ustugowej;
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) dlaterenu 1U —teren zabudowy ustugowej;
) dla terenéw 1UP/U, 2UP/U, 3UP/U — teren ustug publicznych lub zabudowy ustugowej;
) dlaterenu 1US/U — teren sportu i rekreacji lub zabudowy ustugowej;
) dlaterenéw: 1KDD + 3KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
) dla terenéw: 1KDW + 7KDW — teren drogi wewnetrznej;
) dlaterenu 1IW — teren infrastruktury technicznej — wodociagi;
0) dla terenu 11E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
1) dla terenu 1ZP — teren zieleni urzgdzone;j.
2. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, poza budynkami i urzgdzeniami
Z nimi zwigzanymi, realizowanymi zgodnie z przeznaczenie terenu, dopuszcza sie: obiekty
towarzyszace, dojscia, dojazdy, parkingi, zielen, infrastrukture techniczng, obiekty matej
architektury.

3. Dla terenéw, dla ktérych okreslono wiecej niz jedno przeznaczenie terenu
dopuszcza sie realizacje kazdego z nich w dowolnych proporcjach, chyba ze ustalenia
szczegO6towe stanowig inacze;.

4. Dopuszcza sie realizacje inwestycji w granicach wiecej niz jednego terenu,
pod warunkiem, ze jest ona zgodna z ustaleniami uchwaty.

4
5
6
7
8
9
1
1

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) obowigzek lokalizacji zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy zwymiarowanymi i okreslonymi na rysunku planu;

2) dopuszczenie robo6t budowlanych dla istniejacych budynkéw Ilub ich czesci
zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, pod warunkiem,
ze nie spowoduje to przyblizenia sie zadnego z elementdédw budynkéw do krawedzi jezdni
przylegajacych drdg; warunek nie dotyczy ocieplenia scian budynkow.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji dziatalnosci ustugowej zaliczonej do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko lub potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko;

3) dopuszczalne poziomy hatasu:

a) dla terenéw MN jak dla terenéw zagospodarowanych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna,

b) dla terenéw MW jak dla terenéw zagospodarowanych pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng,

c) dlaterenu 1M/US/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

d) dla terenu 1UP/U jak dla terenéw zagospodarowanych pod budynki zwigzane
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) dlaterenu 1US/U jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 9. 1. W =zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspéiczesnej obowigzuje sposéb
zagospodarowania zgodny z ustaleniami planu, uwzgledniajacy przepisy odrebne z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. Dla obszaru potozonego w granicach historycznego uktadu urbanistycznego
miasta Margonin wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem rejestru 695/WIkp/A decyzja
z dnia 07.08.2008 r. obowigzuje nastepujace zasady:

1) zachowanie i ochrona w niezmienionym ksztaicie rozplanowaniu ulic, ich przebiegu,
szerokosci i przekroju, podziatéw gruntéw, linii zabudowy;

2) nowa zabudowy powinna nawigzywac¢ architekturg, bryta, gabarytami i proporcjami
wysokosciowymi oraz wysokoscig i ksztattem dachu do istniejgcej historycznej
zabudowy, o ktérej mowa w ust. 3.
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3. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sag nastepujgce zabytki
nieruchome, znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkéw:
1) dom potozony przy ul. Szamocinskie nr 34 [1]1;
dom przy ul. Szamocinskie nr 26 [2];
dom przy ul. Szamocinskie nr 22 [3];
dom przy ul. Szamocinskie nr 14 [4];
dom przy ul. Szamocinskie nr 8 [5];
dom przy ul. Szamocinskie nr 6 [6];
dom przy ul. Szamocinskie nr 4 [7];
dom przy ul. Polnej nr 3 [8];
posterunek policji przy ul. Koscielnej nr 14 [9].
4. Dla zabytkéw nieruchomych, znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw,
wymienionych w ust. 3, obowigzuje nastepujgce zasady:
1) zachowanie wygladu i wystroju elewacji poprzez zachowanie detali architektonicznych
oraz wymiardw i wykroju otwordéw okiennych i drzwiowych;
2) zachowanie istniejgcych wysoko$ci i ksztattu dachu;
3) zachowanie bryty i gabarytéw obiektu;
4) zakaz docieplania elewacji ceglanych i majgcych detal architektoniczny.

2. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg nastepujgce zabytki
archeologiczne, znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkdw:
1) stan. 14, ob. AZP 40-29/20 [A1];

2) stan. 15, ob. AZP 40-29/21 [A2].

3. Dla teren6bw potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej oraz gminnej
ewidencji zabytkéw: Margonin, stan. 14, 15, 13, ob. AZP 40-29/20, 21, 34 oraz w granicach
strefy Sredniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych miasta Margonin,
na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego miasta Margonin wpisanego do rejestru
zabytkéw pod numerem rejestru 695/WIkp/A decyzjg z dnia 07.08.2008 r. obowigzuje wymaég
prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych zwigzanych
z zagospodarowaniem i zabudowg terenu.

LrId2agLen

§ 10. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych ustala sie:
1) dla terenéw KDD zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;
2) dla terenéw: UP/U, 1US/U, 1ZP dopuszczenie realizacji tymczasowych obiektéw

budowlanych ustugowo-handlowych o wysokosci do 3 m.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary przestrzeni
publicznej wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Margonin.

§ 11. 1. W zakresie granic terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym ustala sie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach terenéw KDD.

2. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach terenéw: UP/U, 1US/U, 1M/US/U, 1ZP.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala sie:
1) dopuszczenie sytuowania budynku przy granicy dziatki pod warunkiem, ze bedzie
przylegat swojg sciang do sciany budynku na dziatce sgsiedniej;
2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow w ilosci nie mniejszej
niz:
a) 1 stanowisko na 1 mieszkanie w zabudowy wielorodzinnej,

' W nawiasie kwadratowym podano liczbe porzadkowg zabytku w granicach obszaru objetego planem.
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b) 2 stanowiska na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej,

c) 5 stanowisk na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,

d) 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
oswiatowych,

e) 5 stanowisk na kazde rozpoczete 100 m® powierzchni uzytkowej budynkéw
zwigzanych ze sportem i rekreacja,

f) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
uzytecznosci publicznej, ktére nie zostaty wymienione w lit. d, e;

3) dla terenow MW, 1M/US/U, UP/U, 1US/U, 1U obowigzek realizacji miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci nie
mniejszej niz 5% liczby stanowisk, ustalonych na podstawie pkt 2; w przypadku, gdy
wynikiem obliczania liczby stanowisk jest liczba niecatkowita nalezy jg zaokragli¢ w goére
do liczby catkowitej;

4) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania dla samochodéw w formie: placu
postojowego, wiaty, samodzielnego obiekiu budowlanego, czes¢ innego obiektu
budowlanego.

§ 13. 1. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych dla obszaréw,
o ktérych mowa w ust. 2, ustala sie sposdb zagospodarowania zgodny z ustaleniami
uchwaty, uwzgledniajgcy ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych.

2. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sa:

1) obszar potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 139
,Dolina Kopalna Smogulec - Margonin” (obszar tozsamy z obszarem objetym planem);

2) obszar potozony w granicach historycznego uktadu urbanistycznego miasta Margonin
wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem rejestru 695/WIkp/A decyzjg z dnia
07.08.2008 r.;

3) strefa ochronna ujecia wody w Margoninie — bezposrednia.

§ 14. 1. W =zakresie szczegOtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem, z zastrzezenie ust. 2—-7, ustala sie dla dziatki uzyskanej
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
1) powierzchnie nie mniejszg niz 300 m?;

2) szerokos¢ frontu nie mniejszg niz 10 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 50° do 90°.

2. Dla terenbw MW dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchnie nie mnigjsza niz 1000 m?;
2) szerokos¢ frontu nie mniejszg niz 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 50° do 90°.

3. Dla terenu 1M/US/U, w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie nie mniejszg niz 1000 m?;

2) szerokos¢ frontu nie mniejszg niz 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 50° do 90°.

4. Dla terenow: MN, 1M/US/U, w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojgcej, dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchnie nie mniejszg niz 600 m?;
2) szerokos¢ frontu nie mniejszg niz 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 50° do 90°.

5. Dla terenéw: MN, 1M/US/U, w przypadku zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej, dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchnie nie mniejszg niz 500 m?;
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2) szerokos¢ frontu nie mniejszg niz 15 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 50° do 90°.

6. Dla terenéw: MN, 1M/US/U, w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchnie nie mniejszg niz 300 m?;
2) szerokos¢ frontu nie mniejszg niz 8 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 50° do 90°.

7. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1-6, nie dotyczg wydzielen pod infrastrukture
techniczna.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji
i infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dla systemu komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z drég: KDD, KDW oraz drogi
przylegtej do obszaru objetego planem,

b) obowigzek powigzania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi: KDD,
5KDW, 7KDW,

c) dopuszczenie realizacji samodzielnych ciggéw pieszy lub pieszo-rowerowy, lub drog
rowerowych na wszystkich terenach w granicach obszaru objetego planem;

2) dla systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej na wszystkich terenach
w granicach obszaru objetego planem, pod warunkiem, Zze nie koliduje
z zagospodarowaniem terenu,

b) obowigzek powigzania z zewnetrznym uktadem infrastruktury technicznej
poprzez sieci realizowane w granicach terenéw drég lub poprzez sieci realizowane
w granicach innych terenédw pod warunkiem, ze nie kolidujg z zagospodarowaniem
terenu,

c) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

d) odprowadzanie SciekOw poprzez sie¢ kanalizacyjng, przy czym do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych lub indywidualnych oczyszczalni sciekdw,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej
lub zagospodarowanie w obrebie wiasnej dziatki,

f) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrodet ciepta,

g) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet gazu,

h) zaopatrzenia w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych
zrédet energii.

§ 16. 1. W planie obowigzujg stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), w wysokosci 30%
wzrostu wartosci nieruchomosci, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W odniesieniu do dziatek, stanowigcych w dniu uchwalenia planu wtasnos¢
Gminy Margonin, obowigzuje stawka procentowa w wysokosci 0% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe

§ 17. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
MW ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych oraz do 20 m;
2) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12° lub dachy strome o nachyleniu
potaci dachowych od 122 do 45%;
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3) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 3,0.

2. Dopuszczenie lokalizacji ustug w parterach budynkéw mieszkalnych.

3. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 1000 m?.

4. Ustalenia ust. 2 nie dotycza: regulacji granic nieruchomosci, polepszenia
warunkéw zagospodarowania nieruchomosci, dojs¢, dojazddw, infrastruktury technicznej.

§ 18. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

MN ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych oraz do 12 m;
2) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12° lub dachy strome o nachyleniu

potaci dachowych od 12° do 45%;
3) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,5.

2. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz:
) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;
) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
300 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza: regulacji granic nieruchomosci, polepszenia
warunkéw zagospodarowania nieruchomosci, dojs¢, dojazddw, infrastruktury technicznej.

§ 19. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1M/US/U ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych oraz do 12 m, przy czym
dla obiektéw sportu i rekreacji dopuszcza sie wysokosé do 15 m;

3) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12° lub dachy strome o nachyleniu
potaci dachowych od 122 do 45%;

4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 1,5.

2. Dopuszcza sie realizacje  zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej
lub wielorodzinne;.

3. Dopuszcza sie realizacje obiektéw sportu i rekreacji lub zabudowy ustugowe;,
pod warunkiem, ze powierzchnia zabudowy budynkéw przeznaczonych pod te funkcje
nie przekroczy 50% powierzchni catkowitej zabudowy, liczonej w odniesieniu do catego
terenu, przy uwzglednieniu maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy,
o ktérym mowa w ust. 1 pkt 5.

4. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg
niz 300 m?, z zastrzezeniem ust. 5 i 6.

5. Dla zabudowy mieszkaniowej ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie mniejszg niz:

1) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) 600 m® dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgce;;

3) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

4) 300 m® dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;.

6. Ustalenia ust. 4 i 5 nie dotyczg: regulacji granic nieruchomosci, polepszenia
warunkéw zagospodarowania nieruchomosci, dojs¢, dojazdow, infrastruktury technicznej.

§ 20. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1U ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych oraz do 9 m;
2) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12° lub dachy strome o nachyleniu
potaci dachowych od 12° do 45%;
3) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0.
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2. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 300 m2.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza: regulacji granic nieruchomosci, polepszenia
warunkéw zagospodarowania nieruchomosci, dojs¢, dojazddw, infrastruktury technicznej.

§ 21. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1UP/U ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych oraz do 12 m;
2) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12° lub dachy strome o nachyleniu

potaci dachowych od 12° do 45¢;

3) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,5.

2. Dopuszcza sie utrzymanie funkcji mieszkaniowej w istniejagcym budynku
mieszkalnym, w tym prowadzenie robét budowlanych, na zasadach okreslonych w ust. 1.

3. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 300 m2.

4. Ustalenia ust. 3 nie dotycza: regulacji granic nieruchomosci, polepszenia
warunkow zagospodarowania nieruchomosci, dojs¢, dojazdéw, infrastruktury techniczne;..

§ 22. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
2UP/U, 3UP/U ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych oraz do 10 m;
2) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12° lub dachy strome o nachyleniu

potaci dachowych od 12° do 45%;

3) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0.

2. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 300 m2.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg: regulacji granic nieruchomosci, polepszenia
warunkéw zagospodarowania nieruchomosci, dojs¢, dojazdow, infrastruktury technicznej.

§ 23. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1US/U ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy do 15 m, przy czym dla zabudowy ustugowej wysokos¢ do 3
kondygnacji nadziemnych oraz do 12 m;
2) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12° lub dachy strome o nachyleniu
potaci dachowych od 12° do 45¢;
3) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 1,5.
2. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 300 m?.
3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza: regulacji granic nieruchomosci, polepszenia
warunkow zagospodarowania nieruchomosci, dojs¢, dojazdéw, infrastruktury techniczne;.

§ 24. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu 11W
ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy do 1 kondygnacji nadziemnych oraz do 6 m;
2) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12° lub dachy strome o nachyleniu
potaci dachowych od 122 do 45%;
3) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5.

§ 25. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu 11E
ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy do 1 kondygnacji nadziemnych oraz do 10 m;
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2) dachy strome o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 45°;
3) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,8.

§ 26. Dla terenow KDD ustala sie szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 27. Dla terenéw KDW ustala sie szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 28. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1ZP ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy do 6 m;
2) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12° lub dachy strome o nachyleniu

potaci dachowych od 122 do 45%;

3) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,3.

2. Dopuszcza sie realizacje: urzadzeh wodnych, obiektéw matej architektury,
urzadzen sportowych irekreacyjnych wraz z obiektami zwigzanymi z ich obstuga
i prawidtowym funkcjonowaniem, takimi jak zaplecze sanitarne.

Rozdziat 3
Ustalenia kohcowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Margonin.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta i Gminy Margonin

Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta i Gminy Margonin

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta i Gminy Margonin

Strona 10z 16



PROJEKT (12.05.2021 r.)

Uzasadnienie
Uchwata Nr .................
Rady Miasta i Gminy Margonin
ZANa oo r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Margonin,
w rejonie ul. Szamocinskiej, Polnej i Stajennej

1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741), zwanej dalej Ustawa,
w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy, przedktadam do uchwalenie projekt zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Margonin, w rejonie ul. Szamocinskiej,
Polnej i Stajennej, zwany dalej Projektem planu.

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr V/49/2019 Rady
Miasta i Gminy Margonin z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Margonin, w rejonie
ul. Szamocinskiej, Polnej i Stajennej.

Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy i zawiera
elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem:

- terendow gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
ze wzgledu na brak takich obszaréw i obiektow;

- szczegdblnych warunkédw zagospodarowania terendéw lub ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakazu zabudowy, ze wzgledu na brak terendéw, dla ktérych jest potrzeba
okreslania zakazu zabudowy;

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,
ze wzgledu na brak terendéw, dla ktorych jest potrzeba okreslania tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.

Zatgcznikami do uchwaty sg:

- rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

- rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcy zatgcznik
nr2;

— rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcy zatgcznik
nr3

— dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

Projekt planu zostat opracowany na podstawie ustaleh projektu ,Studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin”, zwanego dalej projektem
Studium. Dla obszaru objetego planem miejscowym projekt Studium okresla nastepujgce
przeznaczenie terendéw — tereny zabudowy mieszkaniowej (MN) oraz tereny zabudowy
ustugowej (U). Dla terenéw MN ustalono:

— dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub wielorodzinnej
oraz mozliwos¢ ich tgczenia na zasadach okreslonych w planie miejscowym,

- jako funkcje uzupetniajgca dopuszczono funkcje ustugowg (za zasadach jak dla terenéw
U), z wyjatkiem przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywania na srodowisko;

- udziat funkcji uzupetniajgcej w granicach poszczegdlnych terenéw wyznaczonych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego liniami rozgraniczajacymi nie
moze przekracza¢ 50%. Funkcje ustugowa mozna realizowac¢ jako budynki o funkcji
mieszanej (udziat powierzchni uzytkowej przeznaczonej pod funkcje dopuszczalng nie
moze przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej budynku) lub jako budynki o funkcjach
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rozdzielnych (powierzchnia zabudowy budynkéw przeznaczonych pod funkcje ustugowg

nie moze przekracza¢ 50% ogolnej powierzchni zabudowy w granicach terenu;

- w granicach terenédw o funkcji mieszkaniowej dopuszcza sie realizacje innego
zagospodarowania oraz innych rodzajéw zabudowy, stanowigcych uzupetnienie
wzgledem funkcji podstawowej oraz funkcji uzupetniajgcej (tj. takich obiektéw jak budynki
gospodarcze, parkingi, budynki garazowe i inne) pod warunkiem, Ze ich realizacja nie
bedzie rodzita konfliktéw przestrzennych i funkcjonalnych w graniach terenéw zabudowy
mieszkaniowej oraz w graniach terenéw przylegajacych;

- wskazniki dotyczgce zagospodarowania terendw.

- Dla terenéw U ustalono:

- realizacje zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg, w tym dopuszcza sie realizacje m.in.:
obiektéw sakralnych, urzedéw administracji publicznej i samorzgdowej, szkét, obiektow
zwigzanych zrealizacjg ustug kultury i rekreacji, obiekiéw zwiazangch z obstuga
komunikaciji i transportu, obiektéw handlowych o powierzchni do 2000,0 m<;

- dopuszcza sie realizacje zagospodarowania i obiektéw stanowigcych uzupetnienie
wzgledem funkcji podstawowej terenu, pod warunkiem, ze nie bedzie to rodzito konfliktow
przestrzennych i funkcjonalnych w granicach terenéw zabudowy ustugowej oraz w
granicach terenow przylegajacych;

- wskazniki dotyczgce zagospodarowania terenow.

Dla ww. terenéw Studium okresla nastepujgce wskazniki zagospodarowania
przestrzennego: wysokos¢ zabudowy dla zabudowy jednorodzinnej do 12 m i 3 kondygnacji
nadziemnych, dla zabudowy wielorodzinnej do 20 m i 5 kondygnacji nadziemnych, dla
budynkéw ustugowych realizowanych w rejonie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wysoko$¢ zgodng z parametrami zabudowy jednorodzinnej i analogicznie dla budynkow
ustugowych realizowanych w rejonie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wysokosé
zgodng z parametrami zabudowy wielorodzinnej.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 20 ha, zlokalizowany w po6thocno-
centralnej czesci miasta, na wschéd od ulicy Szamocinskiej (droga wojewodzka nr 193), w
rejonie ulicy Polnej i Stajennej. Obszar opracowania stanowig tereny zagospodarowane i w
czesci zabudowane. W granicach planu zlokalizowane sg urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej, m.in.: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej.

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wprowadzenie
ustalen planistycznych w postaci warunkéw zabudowy i zagospodarowania terendw
przeznaczonych pod lokalizacje zabudowy (mieszkaniowej oraz ustugowej, w tym ustug
publicznych oraz sportu irekreacji) wraz z towarzyszaca infrastrukturg komunikacyjng i
techniczng oraz teren zieleni wzdtuz rzeki Margoninki. Projektowane dominujgce
przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg jest zgodne z kierunkami
rozwoju okreslonymi dla tego rejonu miasta.

2. Realizacja wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.
Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetnione
poprzez regulacje projekiu planu zawarte w czesci opisowej uchwaty,
jak réwniez na zatagczniku Nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, aw miejscach gdzie dopuszczono zabudowg ustalono
nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy. W czesci opisowej uchwaty regulacje
odnoszace sie do opisywanego zagadnienia zawarte zostaty w ustaleniach
szczego6towych dla poszczegolnych terendw oraz w ustaleniach ogoéinych uchwaty;

2) waloroéw architektonicznych i krajobrazowych — zostato spetnione poprzez regulacje
zawarte w ustaleniach szczegétowych dla terenow oraz w w ustaleniach og6lnych
uchwaty;
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3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
szczego6towych dla poszczegoinych terendw oraz w ustaleniach ogdéinych uchwaty ;

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
ogélnych uchwaty;

5) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostato spetnione poprzez przeznaczenie
pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami projektu Studium, terendéw zainwestowany
i bezposrednio sagsiadujgcych z istniejgcg zabudowa, powigzanych z uktadem
komunikacyjnych, posiadajacych czesciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczng;

6) prawa wiasnosci — zostato spetnione poprzez ustalone w planie linie rozgraniczajgce
z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podziatdbw geodezyjnych i wiasnosci.
Jedynie w przypadku niemoznosci prowadzenia linii rozgraniczajgcych po granicach
istniejgcych podziatdw geodezyjnych byty one wyznaczane inaczej;

7) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — Projekt planu nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeb interesu publicznego — zostato spetnione poprzez zapewnienie warunkéw
dostepnosci do drég publicznych oraz warunkéw realizacji podstawowej infrastruktury
technicznej. W Projekcie planu wyznaczono drogi publiczne i wewnetrzne zapewniajgce
ciggtosé i spojnosé systemu komunikacji samochodowej, rowerowej i pieszej;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegd6lnosci sieci
szerokopasmowych — Projekt planu uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej poprzez zapewnienie warunkoéw realizacji podstawowej
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

10) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej — zostato spetnione poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw
do Projektu planu. W prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu oraz na stronie internetowej
miasta umieszczone zostato ogtoszenie/obwieszczenie z dnia 29.05.2020 r.
o przystgpieniu do sporzgdzenia Projektu planu. W wyznaczonym terminie sktadania
wnioskow (1j. do 19.06.2020 r.) nie wptynat zaden wniosek;

11) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia Projektu planu. Z wszystkich spotkan idyskusji na temat rozwigzan
przyjetych w Projekcie planu bedg sporzadzane protokoty. Cata dokumentacja
planistyczna wykonana w trakcie opracowania Projektu planu  zostanie
rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia
poprawnosci przeprowadzenia procedury;

12) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
— ustalenia Projektu planu w zakresie zaopatrzenia w wode przewidujg mozliwosc
rozbudowy sieci wodociggowe;j.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajgce na tym, ze ustalajgc
przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zgtaszane w postaci
wnioskdéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne, zostato spetnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci iistniejgcego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego Projektu planu.
Ponadto, na kazdym istotnym etapie sporzadzania Projektu planu zapewniono mozliwosé
udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do Projektu planu
oraz udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego
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Projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu

miejscowego, w ktdrej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki miasta.

Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia

26 sierpnia 2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona miedzy innymi:

1) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na dochody witasne i wydatki gminy, w tym na wptyw z podatku od nieruchomosci i inne
dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami oraz na optaty iodszkodowania,
o ktérych mowa w art. 36 Ustawy;

2) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na wydatki zwigzane zrealizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczgce proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajgce z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Ponadto, na potrzeby Projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu

na $rodowiska, w ktorej dokonano oceny wptywu planu na srodowisko, zgodnie z wymogami

i zakresem okreslonym w obowigzujgcych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata

rowniez procedurze strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Jej zakres zostat

uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zostanie
zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia projekiu planu
miejscowego do publicznego wgladu.

Spetnienie  wymogoéw  okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajgce na tym,
ze w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci  uktadu  przestrzennego — zostalo spetnione  w wyniku
rozmieszczenia okreslonej w planie funkcji, zwigzanej z przeznaczeniem terenu,
warunkowane byto sgsiedztwem istniejgcego uktadu drogowego, tak aby zapewnié
optymalne wykorzystanie drég, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci
powodowanych w szczegdlnosci poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu — zostato spetnione w wyniku ustalenia przeznaczenia terenéw
w taki sposéb, aby zapewni¢ mozliwie sprawne ikrétkie dojscia do istniejacych
przystankéw komunikacji publicznej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystobw — zostato spetnione poprzez zapisy umozliwiajgce realizacje ciggow
pieszych i rowerowych;

4) dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie zzasada
zrbwnowazonego rozwoju iposzanowania tadu przestrzennego — zostato spetnione
poprzez wyznaczanie terenu podzabudowe jako jej uzupetnienie. Ponadto,
przygotowujgc Projekt planu, kierowano sie dostepnosci i mozliwoscig uzbrojenia
terendw w infrastrukture techniczng i drogowa.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz zdatg
uchwaty, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 Ustawy.

Uchwatg Nr XIX/237/2016 z dnia 25 lutego 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy Margonin oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, Rada Miasta i Gminy Margonin
przyjeta przygotowang przez Burmistrza Miasta i Gminy Margonin analize aktualnosci
studium iplanbw miejscowych. Zgodnie =z jej ustaleniami rekomendowane jest
zwiekszenie srodkow finansowych w budzecie gminy Margonin na dziatania zwigzane z
planowaniem i zagospodarowaniem przestrzennym oraz sukcesywne wyznaczanie
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terenébw do objecia procedurami planéw miejscowych. Tym samym, uchwalenia
przedtozonego projektu planu jest zgodne z ustaleniami analizy.

. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu prognozy skutkéw finansowych
jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wykonany
dla perspektywy 10 lat wskazuje, ze realizacja ustalen planu miejscowego moze zapewni¢
wptywy z podatkéw, itp. Nalezy réwniez podkresli¢, ze zagospodarowanie terenéw
objetych planem miejscowym, bedzie skutkowato dla miasta wieloma korzysciami
niefinansowymi. Do korzy$ci z wuchwalenia planu miejscowego nalezy =zaliczy¢
uporzadkowanie przestrzeni i stworzenie ram prawnych, okreslajgcych zagospodarowanie
terenbw w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz zgodnie z zasada
zrbwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej wramach procedury okreslonej
w art. 17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgadzenia
projektu planu miejscowego w prasie, na tablicy ogtoszeh Urzedu oraz na stronie
internetowej miasta umieszczone zostato ogtoszenie/obwieszczenie z dnia 29.05.2020 r.
0 przystgpieniu do sporzgdzenia Projektu planu. W wyznaczonym terminie sktadania
wnioskow (tj. do 19.06.2020 r.) nie wptynat zaden wniosek. Jednoczesnie do instytucii
wiasciwych do opiniowania i uzgadniania Projektu planu zostato przestane zawiadomienie
o przystgpieniu do sporzgdzenia Projektu planu. Réwnolegle z prowadzong procedurg
planistyczng zainicjowana zostata rowniez procedura strategicznej oceny oddziatywania
ustalen planu na $rodowisko, zgodnie =z przepisami odrebnymi. W odpowiedzi
na zawiadomienie instytucje opiniujgce/uzgadniajace ztozyty wnioski, ktore zostaty
przeanalizowane iuwzglednione przy sporzgdzaniu Projektu planu. Projekt planu
przygotowany zostat zgodnie z ustaleniami projektu Studium.

. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Projekt planu wyznacza teren przeznaczony pod zabudowe, w ramach,
ktérego lokalizowana moze by¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna
oraz zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne, terenu sportu i rekreacji oraz tereny
infrastruktury technicznej. Poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe wyznaczone
zostaty tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), zabudowy mieszkaniowej lub teren sportu i rekreacji, lub zabudowy
ustugowej (1M/US/U), zabudowy ustugowej (1U), ustug publicznych lub zabudowy
ustugowej (U/UP); teren sportu i rekreacji lub zabudowy ustugowej (1US/U), drogi
publicznej klasy dojazdowej (KDD), drogi wewnetrznej (KDW), teren infrastruktury
technicznej — wodociagi (1IW), teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (11E),
teren zieleni urzadzonej (1ZP). W ramach zasad ochrony iksztattowania tadu
przestrzennego okreslone zostaty nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy. W
zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustalenia planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej. Ponadto
ustalono zakaz lokalizacji dziatalnosci ustugowej zaliczonej do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko. Dla terenéw objetych ochrong przed hatasem, ustalone zostaty
odpowiednie standardy akustyczne, zgodnie z przepisami odrebnymi. W zakresie zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej wprowadzono zasady ochrony obiektéw zabytkowych ujetych w
gminnej ewidencji zabytkéw. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych dla terenéw KDD ustalono zakaz realizacji tymczasowych
obiektow budowlanych, a dla terenéw UP/U, 1US/U, 1ZP dopuszczono realizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych ustugowo-handlowych o wysokosci do 3 m. W
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zakresie granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustalono lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w
granicach terenbw KDD oraz dopuszczono lokalizacje inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym w granicach terenéw: UP/U, 1US/U, 1M/US/U, 1ZP. W zakresie
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dopuszczono
sytuowania budynku przy granicy dziatki pod warunkiem, ze bedzie przylegat swojg
$ciang do sciany budynku na dziatce sgsiedniej oraz ustalono zasady realizacji miejsc
postojowych. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych uwzgledniono:
obszar potozony w granicach Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 139
,Dolina Kopalna Smogulec - Margonin”, obszar potozony w granicach historycznego
ukfadu urbanistycznego miasta Margonin wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem
rejestru 695/WIkp/A decyzjg z dnia 07.08.2008 r. oraz bezposrednig strefe ochronng
ujecia wody w Margoninie. W zakresie szczego6towych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem ustalone zostalty dal dziatek minimalne
powierzchnie iszerokosci frontdw oraz kat potozenia ich granic wzgledem pasa
drogowego. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustalono obstuge komunikacyjng i powigzanie z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym. W zakresie infrastruktury technicznej dopuszczono realizacje
sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach pod warunkiem, ze nie koliduje
z zagospodarowaniem terenu. Plan okreslit spos6b zaopatrzenia w media (wode,
energie, ciepto, gaz) oraz sposéb odprowadzanie Sciekdw komunalnych, odprowadzania
wod opadowych i roztopowych oraz usuwania odpadéw komunalnych. Ustalone zostaty
stawki procentowe. Pozostate ustalenia dlaterenéw zawarte zostaty w ustaleniach
szczegobtowych.

7. Podsumowanie.
Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami ustawy, a Projekt planu spetnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaty jest zasadne.
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