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UCHWALA NR XXV/254/2013
RADY MIASTA | GMINY MARGONIN

z dnia 24 stycznia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin, w rejonie ul. Polnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591, zmiana Dz.U. z 2002 r., Nr 23, poz. 220; Dz.U. z 2002 r., Nr 62, poz.
558; Dz.U. 2 2002 r., Nr 113, poz. 984; Dz.U. z 2002 r., Nr 153, poz. 1271; Dz.U. z 2002 r., Nr 214, poz. 1806;
Dz.U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717; Dz.U. z 2003 r., Nr 162, poz. 1568; Dz.U. z 2004 r., Nr 102, poz. 1055; Dz.U.
22004 r., Nr 116, poz. 1203; Dz.U. z 2005 r., Nr 172, poz. 1441; Dz.U. z 2005 r., Nr 175, poz. 1457; Dz.U.
z 2006 r., Nr 17, poz. 128; Dz.U. z 2006 r., Nr 181, poz. 1337, Dz.U. z 2007 r., Nr 48, poz. 327; Dz.U. z 2007
r., Nr 173, poz. 1218; Dz.U. z 2008 r., Nr 180, poz. 1111; Dz.U. z 2008 r., Nr 223, poz. 1458; Dz.U. z 2009 r.,
Nr 52, poz. 420; Dz.U. z 2009 r., Nr 157, poz. 1241; Dz.U. z 2010 r., Nr 28, poz. 142; Dz.U. z 2010 r., Nr 28,
poz. 146; Dz.U. z 2010 r., Nr 106, poz. 675; Dz.U. z 2010 r., Nr 40, poz. 230; ; Dz.U. z 2011 r., Nr 117, poz.
679; Dz.U. 22011 r., Nr 134, poz. 777, Dz.U. z 2011 r., Nr 21, poz. 113, Dz.U. z 2011 r., Nr 217, poz. 1281,
Dz.U. z 2011 r., Nr 149, poz. 887; Dz.U. z 2012 r. poz. 567) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 roku, poz. 647, zmiana:
Dz. U. 22012 r. poz 951, Dz. U. 22012 r. poz 1145) Rada Miasta i Gminy w Margoninie uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin, w rejonie ulicy
Polnej - zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, okreslono na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi czes$ciami planu sa:
1) rysunek planu — stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Margonin — stanowiace
zatgcznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zglaszanych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — stanowigce zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze, objetym planem, obowigzujg nastgpujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku
planu:
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1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) obowiazujace linie zabudowy,

4) zakaz zjazdu w linii rozgraniczajacej drogg,

5) postulowane miejsce zabudowy gospodarczo - garazowej,

6) symbole przeznaczenia terenow, okreslone odpowiednim symbolem literowym i numerem wyr6zniajacym
je sposrod innych terendw.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi i ktéremu winny by¢é podporzadkowane inne rodzaje
przeznaczenia, wystgpujace na tym terenie;

2) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore wzbogacaja, lub usprawniaja funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego terenu, albo stanowia
element konieczny do uwzglednienia, ktory moze wspotistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym;

3) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowiazujg ustalenia niniejszej uchwaty,
wyznaczony rozgraniczajacymi liniami;

4) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w catoséci lub w czesci stuza do
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie, bezposrednio metodami
produkcyjnymi dobr materialnych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu, poza
ktoére nie wolno wyprowadzaé plaszczyzny elewacji noworealizowanych budynkow;

6) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu, poza ktore
nie wolno wyprowadza¢ noworealizowanych budynkow oraz wzdluz ktérej nalezy sytuowac jedng
z elewacji obiektow;

7) froncie dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ wymiar dziatki wzdtuz jej granicy z wyznaczong na
rysunku droga publiczng lub wewnetrzna, z ktorej dziatka jest obstugiwana;

8) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej, oznaczajacej sume
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznych obrysach przegrod
zewnetrznych wszystkich budynkow na dziatce budowlanej do powierzchni dziatki budowlane;;

9) powierzchnia zabudowy budynku - to powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym
(wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéw na powierzchnig terenu);

10) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni petnej
wynosi nie wigcej niz 50%;

11) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z oznaczeniem przylaczy urzadzen
technicznych;

12) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib
lub miejsc wykonywania dziatalnosci.

§ 4. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja:

1) tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny gornicze,
a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

2) dobra kultury wspotczesne;j,

3) tereny przestrzeni publicznej, o ktéorej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

4) tereny zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
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2. Na obszarze obj¢tym planem nie ustala sie:
1) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
2) szczegotowych zasad i warunkow scalania oraz ponownego podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendow wyznaczonych rozgraniczajacymi liniami i 0znaczonych
symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rysunku symbolem MN,
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczony na rysunku symbolem MW,
3) teren ustug sportowo — rekreacyjnych — oznaczony na rysunku symbolem US,
4) teren komunikacji — oznaczony na rysunku planu symbolem:
a) KD-L — droga publiczna lokalna,
b) KD-D — droga publiczna dojazdowa,
¢) KDW — droga wewnetrzna,
d) KDW1 — droga wewnetrzna — tacznik Zespotu Szkot w Margoninie z ul. Stajenna,
5) teren infrastruktury technicznej - oznaczony na rysunku planu symbolem:
a) W — Wodociagi.
§ 6. 1. Zachowuje si¢ istnicjagca zabudowe, zprawem przebudowy, nadbudowy, rozbiorki — zgodnie
Z przepisami odrebnymi i ustaleniami niniejszej uchwaty.
2. Nakaz uwzgledniania, przy lokalizacji obiektow budowlanych, korzystnych warunkéw gruntowo —
budowlanych.
3. Lokalizacja budynkow w czesci dziatki wyznaczonej na rysunku planu liniami zabudowy.

4. Ustala si¢ realizacj¢ zabudowy izagospodarowanie terenu w sposdb zapewniajgcy prawidtows
eksploatacje obiektow w obstudze technicznej, urzadzen melioracyjnych, obiektow obrony cywilnej
i bezpieczenstwa panstwa, ochrony przeciwpozarowe;j.

5. Ogrodzenie od frontowej strony nieruchomo$ci oraz od strony drég publicznych i wewngtrznych
0 wysokosci do 1,6 metra, zzakazem stosowania gotowych elementow betonowych prefabrykowanych.
Wysoko$¢ ogrodzenia pozostalych czesci nieruchomosci do 2,0 metra. Dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen
z materiatow jak metal, stal (w tym siatka i jej odmiany), drewno oraz prefabrykowane elementy betonowe.

6. Wszelkie obiekty 0 wysoko$ci wigkszej lub rownej niz 50 metréw n.p.t. nalezy kazdorazowo zgtaszaé¢ do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — przed wydaniem pozwolenia na ich budowe.

7. Prawo lokalizacji tablic informacyjnych, szyldow oraz urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
inwestycji celu publicznego.

8. Nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich nieutwardzonych powierzchni nieruchomosci, w tym
wprowadzenie roznorodnej zieleni (nisko is$rednio piennej oraz drzew liSciastych) spetniajacej funkcje
ostonowa, dekoracyjng.

§ 7. Dla wyznaczonych terenow, o ktorych mowa w § 5 niniejszej uchwaly, ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie, warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1) podstawowe przeznaczenie: funkcja mieszkaniowa jednorodzinna;
2) prawo realizacji funkcji uzupetniajgcej — ustug,

3) prawo realizacji na dzialce jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz jednego budynku
gospodarczo — garazowego w formie zabudowy wolnostojace;j,
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4) podstawowe parametry budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

a) ilo$¢ kondygnacji: do 26ch nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, mozliwos¢ wykonania kondygnacji
podziemnej;

b) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego do 13 metrow;

c) geometria dachu: dwu lub wielospadowa; pochylenie potaci 20-45°;

d) szeroko$¢ elewacji frontowej do 18,0 metrow;

e) posadowienie parteru 0,45 + 0,60 metrow powyzej przyjetej rzednej terenu;

f) dopuszcza si¢ zintegrowanie zbudynkiem mieszkalnym pomieszczen ustlug lub pomieszczen
gospodarczo-garazowych;

5) podstawowe parametry budynku gospodarczo-garazowego wolnostojacego:

a) usytuowanie budynku gospodarczo — garazowego: przy zachowaniu nieprzekraczalnej i obowigzujacej
linii zabudowy a w przypadku braku wyznaczenia w odlegtosci wynoszacej co najmniej 1,5 metra od
granicy z dziatka sasiednia,

b) dopuszcza si¢ realizacje funkcji mieszkaniowej lub/i ushugowej w budynku gospodarczo — garazowym,

¢) budynek do dwoch kondygnacji, o wysokosci do 6 metrow od poziomu terenu i powierzchni zabudowy
od 30 m%do 75 m?,

d) forma dachu dwu lub wielospadowa, 0 pochyleniu potaci dachowych 30-45°,
e) budynek formg architektoniczng nawigzujacy do budynku mieszkalnego;

6) kolorystyka dachu: czerwien, braz, czern wraz z ich odcieniami,

7) nakaz stosowania pastelowych barw elewacji budynkéow,

8) prawo lokalizowania urzadzen reklamowych wylacznie przytwierdzonych do elewacji budynku,
0 powierzchni nie przekraczajacej Sm?,

9) prawo budowy chodnikéw, Sciezek, obiektow matej architektury m.in.: architektury ogrodowej, w tym
altan o konstrukcji oston azurowej i powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 30m?,

10) na dzialce nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe na samochody osobowe i na pojazdy mechaniczne
w zakresie wlasnych potrzeb, realizowane jako miejsca w garazu lub w wyznaczonej czgsci
nieruchomosci,

11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni dziatki budowlanej,
12) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
13) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,7
14) minimalna intensywno$ci zabudowy - 0,1
2. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) podstawowa funkcja: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) prawo realizacji funkcji uzupetniajgcej — ustug, w kondygnacji, piwnicy, parteru

3) w mieszkaniach dopuszcza si¢ realizacje funkcji uzupehniajacej — ustug, w wielkosci do 40% powierzchni
mieszkania,

4) ilo$¢ kondygnacji: do 46ch nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, mozliwo$¢ wykonania kondygnacji
podziemnej, maksymalna wysokos$¢ budynku do 17metrow,

5) forma architektoniczna budynkéw, zzachowaniem detali architektonicznych zblizonych w kazdym
projekcie,

6) usytuowanie budynku w nawiagzaniu do istniejacych budynkow wielorodzinnych,

7) geometria dachu: dwu lub wielospadowy, 0 pochyleniu potaci 20-40°,
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8) dopuszcza sie realizacje budynkow gospodarczo - garazowych:
a) w formie zabudowy wolnostojacej, jednolitej, zwartej, jednokondygnacyjne;j,
b) dach dwuspadowy, 0 pochyleniu potaci do 40°,
9) kolorystyka dachu: czerwien, braz, czern wraz z ich odcieniami,
10) nakaz stosowania pastelowych barw elewacji budynkow,
11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni dziatki budowlanej,
12) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki,
13) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,9
14) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,2

15) miejsca postojowe nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego/mieszkanie; z mozliwoscia bilansowania do
30% miejsc na wyznaczonych w sgsiedztwie parkingach ogolnodostepnych, realizowane jako miejsca
W garazu lub w wyznaczonej czesci nieruchomosci,

16) prawo budowy chodnikow, $ciezek, obiektow matej architektury m.in.: architektury ogrodowej, w tym
altan o konstrukcji oston azurowej i powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 30m?,

17) nakaz wyodrebnienia i urzgdzenia bezpiecznego placu zabaw dla dzieci,

18) dopuszcza si¢ prowadzenie wewngtrznych drog kotowych i pieszych obstugujacych rozpatrywany teren —
uktad powyzszych drog ustali plan zagospodarowania terenu na etapie dokumentacji technicznej,

19) prawo lokalizowania urzadzen reklamowych wolnostojacych, o powierzchni nie przekraczajacej 3m?lub
przytwierdzonych do elewacji budynku, o powierzchni nie przekraczajacej 8m? W celu usytuowania tablic
informacyjnych lub urzadzen reklamowych nalezy uzyska¢ zgode mieszkancow lub wspdtwiascicieli
budynku mieszkalnego i zwiazanego z nim gruntu.

3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem US - teren ustug sportowo — rekreacyjnych:
1) podstawowa funkcja: teren ustug sportowo — rekreacyjnych,
2) prawo realizacji obiektow budowlanych:
a) sportowych, m.in.: boiska sportowe, budynki, budowle i urzadzenia sportowo-rekreacyjne itp.

b) rekreacyjnych, m.in.: wypoczynkowo - rekreacyjne, rozrywkowo - kulturalne, odnowy biologicznej,
gastronomiczne, zakwaterowania, handlu, ustug, tereny zieleni itp.

C) infrastruktury spotecznej, m.in.: budynki ibudowle majgce na celu realizacje ustug socjalnych
i kulturalnych tj. m.in.: domy pomocy spotecznej, szkoly, przedszkola, obiekty kulturalne (w tym:
biblioteki, kina, dom kultury itp.)

3) parametry i usytuowanie obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ budynku do 20 metrow, do 4 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, mozliwos¢ wykonania kondygnacji podziemnej,

b) geometria dachu: dwu lub wielospadowy o pochyleniu potaci 20-40°, w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ dach ptaski,

c¢) forma architektoniczna budynkow, z zachowaniem detali architektonicznych zblizonych w kazdym
projekcie,

d) okreslone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza obiektow kubaturowych, nie
zwigzanych z Zespotem Szkot w Margoninie oraz nie dotyczg urzadzen, obiektow, matej architektury,
boisk zwigzanych z ustugami sportu i rekreacji,

e) dla obiektow zwigzanych z Zespotem Szkét w Margoninie dopuszcza si¢ lokalizowanie na lub przy
granicy nieruchomosci atakze dopuszcza si¢ prawo budowy facznika budynku Zespotu Szkot
w Margoninie z nowo powstatymi obiektami,

4) prawo realizacji imprez masowych,
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5) prawo realizacji ogolnodostepnych szaletow,
6) prawo realizacji urzadzen sezonowych (karuzele, wesote miasteczka, scena itp.)

7) dopuszcza si¢ prowadzenie wewnetrznych drog kotowych i pieszych obstugujacych rozpatrywany teren —
uktad powyzszych drog ustali plan zagospodarowania terenu na etapie dokumentacji technicznej,

8) miejsca postojowe w ilosci nie mniejszej niz stanowisk 10 postojowych/100 m? powierzchni uzytkowe;
obiektu, z mozliwoscig bilansowania do 30% miejsc na wyznaczonych w sasiedztwie parkingach
ogoblnodostepnych,

9) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j,
10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni dziatki budowlanej,
11) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki,

12) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,6

13) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,05

14) prawo lokalizowania urzadzen reklamowych wolnostojacych, zwartych lub przytwierdzonych do elewacji
budynku, o powierzchni nie przekraczajacej 10m?® /sztuka, usytuowanie tablic i urzadzen przy zachowaniu
harmonii z otoczeniem i tadu przestrzennego.

4. Teren komunikacji:
1) KD-L — droga publiczna lokalna:
a) istniejaca ulica miejska (ul. Polna),
b) szeroko$¢ - 12 metrow,
C) prawo realizacji miejsc postojowych dla samochodow osobowych i autokarow,

d) prawo budowy tacznika terenu uslug sportowo-rekreacyjnych zbudowlami Zespotu Szkoét
w Margoninie,

2) KD-D — droga publiczna dojazdowa:

a) prawo zachowania istniejgcej szeroko$ci drogi,

b) szeroko$¢ nowo projektowanych drog - 10 metrow,

) wyznaczy¢ trojkat widocznosci (min. 5x5 metrow),

d) prawo realizacji miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych,
3) KDW — droga wewngtrzna,

a) szerokos¢ - 8 metrow,

b) wyznaczy¢ trojkat widocznosci (min. 4x4 metréw),

¢) dla terenéw oznaczonych symbolem MN (potozonych przy drodze wewnetrznej), ustala sie obshuge
komunikacyjna poprzez droge wewnetrzng z zakazem budowy zjazdu bezposrednio na droge KD-L,

4) KDW!1 - droga wewngetrzna — tacznik Zespotu Szkot w Margoninie z ul. Stajenna,
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 7 metrow,
b) wyznaczy¢ trojkat widoczno$ci (min. 4x4 metréw),
¢) nakaz wydzielenia bezpiecznego pasa ruchu dla pieszych,

d) droga stanowi tacznik pomiedzy terenem Zespotu Szkot w Margoninie a ul. Stajenna, stuzy jedynie
obstudze terenu Zespotu Szkot w Margonin (np. dowozy do szkot) - droga wewnetrzna KDW1 nie
stanowi lacznika komunikacji publicznej pomigdzy ul. Stajenng iul. Polng (z wyjatkiem ruchu
pieszego),

e) prawo instalacji urzadzen zakazujacych wjazdu,
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5) prawo lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych wolnostojgcych, o powierzchni nie przekraczajgcej
10m?/sztuka,

6) nawierzchnia drog utwardzona,
5. Teren infrastruktury technicznej:

1) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem W — Wodociagi (istniejacy teren hydroforni zaopatrujace;j
W wodg miasto i gming Margonin, objety bezposrednig strefa ujecia wody):

a) na terenie bezposredniej strefy ujecia wody obowigzujg nakazy, zakazy okreslone w przepisach ustawy
prawo wodne oraz w przepisach odrgbnych regulujacych postgpowanie w strefie ochronnej,

b) prawo przebudowy, rozbudowy istniejacych obiektéw technicznych,

¢) prawo budowy nowych budynkéw, budowli iurzadzen technicznych shuzacych hydroforni, do
2 kondygnacji lub wysokosci nie przekraczajacej 12 metrow,

d) nakaz wprowadzenia zieleni na obszarze,

e) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,6,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,05,

i) dopuszcza si¢ prowadzenie wewnetrznych drog kotowych i pieszych obstugujgcych rozpatrywany teren —
uktad powyzszych drog ustali plan zagospodarowania terenu na etapie dokumentacji technicznej,

j) prawo zachowania, przebudowy i rozbudowy istniejacych urzadzen infrastruktury energetycznej,

§ 8. 1. Nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich nieutwardzonych powierzchni dziatki, w tym
wprowadzenie réznorodnej zieleni (nisko isrednio piennej oraz drzew liSciastych) speiajacej funkcje
ostonowa, dekoracyjna, w szczego6lnosci wokot terenéw o réznym przeznaczeniu.

2. Zagospodarowanie terenu i korzystanie podporzadkowaé przepisom obowigzujagceg0 prawa oraz
zasadom utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy Margonina.

3. W strefie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych — Dolina Kopalna Smogulec — Margonin — Obszar
Wysokiej Ochrony Wod (OWO — nr 139), zagospodarowanie terenéw w maksymalnym stopniu winno
zabezpieczy¢ $rodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniami i skazeniami.

4. W celu ochrony akustycznej terenéw ustala sig:

1) Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
winny odpowiada¢ poziomom okreslonym w przepisach odrgbnych, tj. jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
winny odpowiada¢ poziomom okreSlonym w przepisach odrebnych, tj. jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

3) Dla terenow ustug sportowo — rekreacyjnych (US), dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku winny
odpowiada¢ poziomom okreslonym w przepisach odrgbnych, tj. jak dla terenéw rekreacyjno-

wypoczynkowych,

5. Dopuszcza si¢ wykorzystanie mas ziemnych, przemieszczanych w trakcie budowy do niwelacji terenu,
speliajacych funkcje estetyczne i ekranizujgce, o ile masy ziemne spetniaja standardy jakosci gleby okre$lone
w przepisach szczegdlnych.

§ 9. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, istnieje obowigzek uzgadniania
z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu celem uzyskania pozwolenia WWKZ na prace archeologiczne przed wydaniem
decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

§ 10. Ogolne zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane.
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1. Postuluje sie aby podziaty dziatek byly wykonywane zgodnie z ustaleniami planu.

2. Dzialki lub zespoty dziatek, ktorych ksztatt wielko$¢, struktura wlasnosciowa, dostgpnos¢ do drog
publicznych i infrastruktury technicznej, uksztattowanie, utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie
zgodnie z ustaleniami planu, nalezy scali¢ i wtornie podzielié.

3. Dziatki uzyskane w wyniku scalania, podziatu powinny mie¢ nast¢pujace parametry:
1) minimalna szeroko$¢ frontu 20,0 metréw, minimalna powierzchnia 600m2,

2) wielko$¢ dziatki zgodna =z ustaleniami okreSlonymi na rysunku planu dla poszczegdlnych terendw
funkcjonalnych z uwzglednieniem warunkow terenowych i przepisdéw odrebnych;

3) prostopadty kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych ulic;

4) w uzasadnionych przypadkach mozliwo$¢ zachowania mniejszego kata przy nawigzaniu do istnicjgcej
granicy wlasno$ciowej z uwzglednieniem pozostatych ustalen niniejszej uchwaty;

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia kilku kolejnych dziatek w jedng z usytuowaniem budynku zgodnie
z przepisami ustawy Prawo budowlane i warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

5. Prawo wydzielania dziatki (dostosowanej do potrzeb operatora sieci) dla celow budowy infrastruktury
technicznej o powierzchni niezbg¢dnej do realizacji inwestycji.

6. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla potrzeb wtasciwej obstugi terenu.
§ 11. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ docelowo realizacj¢ petnego uzbrojenia terenu: w sie¢ wodociaggowa, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, gazowej, energetycznej itelekomunikacyjnej, w oparciu 0 mozliwosci eksploatacyjne
istniejacych urzadzen.

2. Nowoprojektowang sie¢ urzadzenia uzbrojenia technicznego realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych i drog wewnetrznych zgodnie z przepisami odrebnymi, a w uzasadnionych przypadkach na
terenach o innym przeznaczeniu.

3. 1) zaopatrzenie w wode na cele socjalno-komunalne ustala si¢ poprzez rozbudowg istniejacej sieci
wodociggowej, na warunkach okreslonych poprzez gestora sieci oraz w uzasadnionych przypadkach
z whasnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi; 2) nakaz zapewnienia dla obszaru objetego planem,
zaopatrzenia wodnego dla celéw gasniczych oraz drogi pozarowe zapewniajace dojazd dla jednostek strazy
pozarnej oraz warunki do dziatan ratowniczych;

4. 1) w zakresie $ciekéw komunalnych ustala si¢ zbiorcze odprowadzanie do oczyszczalni $ciekéw poprzez
rozbudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej z elementami towarzyszacymi, 2) w przypadku odprowadzania
sciekow o sktadzie przekraczajacym dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen, nakaz instalowania
niezbednych urzadzen podczyszczajacych przed wprowadzeniem do systemu komunalnego;

5. Zaktada si¢ kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) poprzez zbiorcza kanalizacj¢ deszczowg lub ogdlnosptawng oraz oczyszczanie ich zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami,

2) dopuszcza sie, w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogo6lnosptawnej, tymczasowe grawitacyjne odprowadzanie wod opadowych Iub roztopowych, na wiasny
teren nieutwardzony, do dotow chtonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych,

6.1) zaopatrzenie wenergi¢ elektryczng zapewni¢ zistniejacych i projektowanych urzadzen
elektroenergetycznych, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci; 2) zachowuje si¢ istniejgca
infrastrukture elektroenergetyczna z dopuszczeniem jej przebudowy, w tym w drodze usunigcia kolizji na
zasadach okreslonych przez wlasciciela sieci, 1)zakazuje si¢ lokalizacji obiektow w odlegto$ciach mniejszych
niz w okreslonych w obowigzujacych normach od istniejgcej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia SN-
15kV oraz uniemozliwiania dojazdu do istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej cigzkim sprzetem
transportowym. Lokalizacje obiektow budowlanych w poblizu linii uzgodni¢ z operatorem sieci, 2)zakaz
lokalizacji nowych napowietrznych linii sieci elektroenergetycznych oraz innych napowietrznych sieci
urzadzen infrastruktury technicznej,
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7. Ustala sie zaopatrzenie obszaru objetego planem w gaz ziemny z istniejgcej sieci;

8. 1) odpady komunalne oraz odpady, ktore swym sktadem fizyko-chemicznym nie odbiegaja od odpadow
komunalnych gromadzone i segregowane zgodnie z przepisami ustawy 0 utrzymaniu porzadku i czystosci oraz
0 odpadach. 2) odpady mogace zagrozi¢ srodowisku do czasu ich wywozu do unieszkodliwienia lub do
dalszego wykorzystania nalezy odpowiednio magazynowa¢ z zachowaniem przepiséw ustawy o odpadach;

9. Zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i technologicznych poprzez wlasne systemy grzewcze
z wykorzystaniem paliw charakteryzujagcych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych
W urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci oraz alternatywnych zrodet energii.

10. W zakresie telekomunikacji przewiduje si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie
tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie, poprzez istniejace i projektowane kanaty technologiczne na
warunkach zarzadcy tych kanatow.

11. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;,
niewymienionych w niniejszej uchwale, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami szczeg6lnymi.

12. Sie¢ infrastruktury technicznej nalezy w miar¢ mozliwo$ci prowadzi¢ przez tereny przeznaczone na
cele publiczne, w szczegolnosci przez tereny drog publicznych, drog wewngtrznych oraz drog pieszo-
rowerowych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 12. Na obszarze objetym ustaleniami niniejszego planu, uchwala si¢ stawke procentowa, stuzaca
naliczaniu jednorazowej oplaty wzrostu warto$ci nieruchomosci, spowodowanego uchwaleniem planu,
w wysokosci 10 %.

§ 13. Zgodnie zart. 34 ust. ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na obszarze objetym niniejszg uchwala, traca moc ustalenia uchwaty: 1.Nr XXII1/240/05 Rady
Miasta i Gminy w Margoninie z dnia 28 grudnia 2005 roku (Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 43, poz. 1114, z dnia
3 kwietnia 2006 roku), w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Margonina,
2.Nr 1V/19/2011 Rady Miasta i Gminy w Margoninie z dnia 26 stycznia 2011 roku, w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin — obszar potozony w centrum miasta, w rejonie ulic
Koscielnej, Stajennej i Polnej.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Margonin.

§ 15. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Roman Chmara
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ZAEACZNIK NR 2
do uchwaly Nr XXV/254/2013
Rady Miasta i Gminy w Margoninie
z dnia 24 stycznia 2013 roku

Rozstrzygnigcie o stwierdzeniu zgodno$ci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Margonin, w rejonie ulicy Polnej, z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Margonin.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin, w rejonie ulicy Polnej
jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Margonin, uchwalonego uchwalg Nr XII/117/99 Rady Miasta i Gminy
w Margoninic z dnia 29 grudnia 1999 roku oraz zmiang studium, uchwalong uchwaly
Nr XX1/215/05 z dnia 28 wrze$nia 2005 roku

Uzasadnienie

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Margonin okresla
zasady zagospodarowania przestrzennego terendéw objetych ninicjsza uchwala. Na obszarze planu
miejscowego Studium wskazuje:

- mozliwosé realizacji terenéw zabudowanych o podstawowej funkcji mieszkaniowej,

- na mozliwos¢ lokalizowania na terenach zabudowy mieszkaniowej ustug nieuciazliwych,

- teren uslug.

- mozliwos¢ wyznaczenia terenu pod budownictwo socjalne.

Przyigte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego funkcje terenéw,
zasady zagospodarowania, nakazy, zakazy, sa zgodne z polityka przestrzenna, okre$lona w studium
w zakresie przeznaczenia terenéw, ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska przyrodniczego i
kulturalnego — umozliwia wiasciwe zagospodarowanie terendéw atrakcyjnych, potozonych w
centrum miasta.

PRZINDDNICZACY RADY

Komaon Chara
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ZALACZNIK NR3
do uchwaly Nr XXV/254/2013
Rady Miasta i Gminy w Margoninie
z dnia 24 stycznia 2013 roku

Rozstrzygnigcic o  sposobie realizacji  zapisanych w  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin, w rejonie ul. Polnej, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleig do zadain wlasnych Gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wladciwe instytugje
w kompetencji, ktorych lezy rozwdj sieci, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami
realizowane b¢da zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania przestrzenncgo a takze zgodnie
z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

2. 7Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w  migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowié beda zapisy
wieloletniej prognozy finansowe;j.

3. Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow.

4. Inwestycje realizowane mogg byé etapowo w  zaleznosci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywad sig poprzez:
1) Wydatki z budZetu gminy,
2) Wspolfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:

a) $rodkéw pochodzacych z budZetu Unii Europejskiej,

b) dotacji samorzadu wojewdodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnegtrznych.

PRZEWODNICZACY RADY

o Naman Chmard
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ZALACZNIK NR 4
do uchwaly Nr XXV/254/2013
Rady Miasta i Gminy w Margoninie
# dnia 24 stycznia 2013 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin,
w rejonie ul. Polnej.

Niniejszym stwierdza sig, Ze do projektu zmiany migjscowego planu nie wphynely uwagi ani
wnioski, w zwiazku z powyzszym nie rozstrzyga si¢ 0 sposobie ich rozpatrzenia.

PRZEBIOONICZACY RADY

e foman Chmarg

12



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Wielkopolskiego - 14— Poz. 2067

BURMISTRZ
MIASTA T GMINY
MARGONIN

Informacja - zalacznik do przyjetego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Margonin, w rejonie ul. Polnej, okreslona przez ustawe
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udoste¢pnianiu informacji o érodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zmianami)

Przedstawienie dopelnienia obowigzku wynikajacego z art. 42 pkt 2 ustawy
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na érodowisko:

W trakcie trwania postgpowania, zmiecrzajacego do uchwalenia miejscowego planu
i przeprowadzenia strategicznej oceny na $rodowisko, spoleczefistwo bylo informowane
0 poszezegdlnych etapach postepowania - zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym tj. m.in.: poprzez informacje: o przystapieniu do sporzadzenia
migjscowego planu, o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozq
oddzialywania na Srodowisko. Powyzsze informacje ukazaly si¢ w prasic lokalnej, na tablicach
ogloszen oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy
Margonin. Nalezy podkresli¢, ze do wylozonego projektu micjscowego planu, ani na Zzadnym
innym etapie nie wplynely uwagi (ze strony spoleczenstwa).

Przedstawienie dopelnienia obowiazku wynikajgcego z art. 55 wust 3 ustawy
o udost¢pnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko:

W trakcie opracowywania projektu zmiany planu miejscowego nie przedstawiono rozwiazan
alternatywnych w stosunku do ustalen zawartych w uchwalonym dokumencie ze wzgledu na zasady
sporzadzania oraz obowiazkowy zakres planu, okre§lony w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku
© planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 roku, poz. 647)
oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U, Nr 164, poz. 1587).

W zwigzku z powyzszym, trudno wskazywaé rozwiazania alternatywne w stosunku do
przedstawionego projektu. O ewentualnym wariantowaniu mozna méwié w kontekécie wyborow
szczegolowych rozwiazan technicznych na etapie realizacji zadan.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin, w rejonie
ul. Polnej, wynika z potrzeb wladcicieli gruntu objetego zmiang planu  miejscowego
(gléwnie Gminy Margonin). W Margoninie znajduja sie¢ wolne tereny budowlane wplomby
budowlane”. Obszary te moga by¢ atrakcyjnie zagospodarowane, stanowig potencjalne miejsce
dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego oraz ustug sportowo — rekreacyjnych, ktore moze zostaé
realizowane w bezpicczny dla Srodowiska sposob tj. poprzez wykorzystanie istniejacej
infrastruktury techniczne;.

Projekt planu uwzglednia mozliwosci pozyskania terenow pod inwestycje oraz zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Przeprowadzona analiza stwierdzila, iz zalozenia planu nie beda stanowié zagrozenia
dla $rodowiska naturalnego. Realizacja migjscowego planu nie begdzie wplywaé negatywnie na
obszary Natura 2000. Trzeba jednak pamigtaé, iz zaréwno na etapie szczegdlowego projektowania,
realizacji, jak i eksploatacji nalezy stosowaé si¢ do rozwiazan majacych na celu ochroneg srodowiska
(rozwigzania zostaly okre$lone w prognozie oddzialywania na $rodowisko).
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1) ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na §rodowisko:

W planic miejscowym uwzgledniono wszystkie ustalenia zawarte w prognozie
oddzialywania na $rodowisko, dlatego posiadaja one bezposrednie lub posrednie odzwierciedlenie
w postaci przepisow dokumentu, w szezeg6lno$ci dotyczacych ochrony $rodowiska, modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztaltowania ladu

przestrzennego.

W zakresie kompensacji przyrodniczej, zapobiegania oraz ograniczania negatywnego
oddzialywania na $rodowisko, ktére stanowi¢ moze skutek realizacji dokumentu, wprowadzono
ponizej przedstawione regulacje.

Ustalenia prognozy, ktére
stanowi¢ mogg przedmiot
regulacji dokumentu

Ustalenia zmiany planu mi¢jscowego

Ochrona $rodowiska
wodnego (wody
powierzchniowe i
podziemne) poprzez
ustalenic poprawnych
regulacji w zakresie
gospodarki §cickami i
odpadami:

- w zakresie S§cickéw komunalnych ustala si¢ zbiorcze
odprowadzanie do oczyszczalni Sciekow poprzez rozbudowe
istniejgcej sieci kanalizacyjnej z elementami towarzyszacymi,

- w przypadku odprowadzania Scickow o sktadzie przekraczajacym
dopuszczalne wartoSci  wskaznikéw  zanieczyszczen, nakaz
instalowania niezbednych urzadzen podczyszczajacych przed
wprowadzeniem do systemu komunalnego;

- zaklada si¢ kompleksowe rozwiazanie odprowadzania wod
opadowych lub roztopowych:

a) poprzez zbiorczg kanalizacje deszczowa lub ogdlnosplawnag
oraz oczyszczanie ich zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
dopuszcza sig, w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do
sicci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej, tymczasowe
grawitacyjne odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych,
na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub do
zbiornikéw retencyjnych,

- odpady komunalne oraz odpady, ktore swym skladem fizyko-
chemicznym nie odbiegaja od odpadéw komunalnych gromadzone i
segregowane zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu porzadku i
czystoSci oraz o odpadach.

- odpady mogace zagrozi¢ §rodowisku do czasu ich wywozu do
unieszkodliwicnia lub do dalszego wykorzystania nalezy
odpowiednio magazynowaé¢ z zachowaniem przepiséw ustawy o
odpadach;

b)

Ochrona zasobow
przyrodniczych poprzez
nakaz zachowania jak
najwickszej powierzchni
biologicznie czynnej:

Wskaznik okreslajacy minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 40%,

- dla zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej 50%

- dla ushug sportowo — rckreacyjnych 40%,

- dla wodociagéw 40% ,

Ochrona powierzchni

dopuszcza si¢ wykorzystanie mas ziemnych, przemieszczanych w
trakcie budowy do niwelacji terenu, spelniajacych funkcje

przeciwdzialanie
powstawaniu niskiej
emisji:

ziemi: estetyczne 1 ekranizujace, o ile masy ziemne spelniaja standardy
Jjakosci gleby okreslone w przepisach szczegélnych
Ochrona powietrza poprzez zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych i technologicznych

poprzez wlasne systemy grzewcze z wykorzystaniem paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami  emisyjnymi
spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci oraz
alternatywnych Zrédet energii
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Ochrona akustyczna
terendéw poprzez
wprowadzenie zakazu
przekraczania
dopuszczalnych pozioméw
halasu w $rodowisku:

- Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
dopuszczalne poziomy halasu w $rodowisku winny odpowiadaé
poziomom okre$lonym w przepisach odrebnych, tj. jak dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku winny odpowiadaé
poziomom okreslonym w przepisach odregbnych, tj. jak dla terenow
zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej 1 zamieszkania
zbiorowego,

- Dla terenéw uslug sportowo — rekreacyjnych (US), dopuszczalne
poziomy halasu w $rodowisku winny odpowiadaé poziomom
okreslonym w przepisach odrgbnych, tj. jak dla terenow
rckrcacyjno -wypoczynkowych,

Ochrona krajobrazu
poprzez szezegdlowe
wytyczenie formy i
wielko§ci zabudowy:

okreslenie gabarytow budynkéw,
- geometrii dachu,
- maksymalnej wysoko$é budynku,
- kolorystyki elewacji i powierzchni dachowych,
- lokalizacji malej architektury,
- realizacji ogrodzen.

Usprawnienie ruchu
kolowego dla ograniczenia
ucigzliwos$ci emisji

dopuszcza si¢ prowadzenie wewnetrznych drog kolowych i pieszych
obslugujacych rozpatrywany teren — uklad drég ustali plan
zagospodarowania terenu na etapic dokumentacji technicznej,

Poz. 2067

komunikacyjnej

2) opinie wlasciwvch organéw:
Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal przekazany
do zaopiniowania przez:
- Gminng Komisj¢ Urbanistyczno — Architektoniczna,
- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu,
- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Chodziezy,
- Prezesa Urzedu Komunikacji Elektronicznej,
- Wielkopolskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego.

Wyzej wymienione organy zaopiniowaly projekt micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozytywnie wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostal poddany opiniowaniu
Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Poznaniu pnchkrotmc Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Poznaniu swoimi opiniami wnosil uwagi do przedloZzonego projektu planu
zagospodarowania przestrzennego i prognozy oddzialywania na $rodowisko. Koncowa opinia
zostala uzyskana w dniu 31 stycznia 2012 roku, znak WOO-NIL410.4.2012.MW.
Do ostatecznej opinii organ nie wnidst uwag.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny postanowil zaopiniowaé przedlozony projekt
miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania
na Srodowisko bez uwag (opinia z dnia z dnia 29/8/2011, znak ON.NS-72/4-22(16.2)/11).

Gminna Komisja Architektoniczno — Urbanistyczna Protokotem — Opinia Nr 1,
z dnia 20 lipca 2011 roku zaopiniowala pozytywnie przedloZzone dokumenty.

Podobnie jak wyzej postanowil Prezes Urzedu Komunikacji Elektronicznej tj. pozytywnie,
bez uwag zaopiniowal miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko = opinia z dnia 29 lipca 2011 roku, znak OPO-WKR-61730-
258/11(2).

Kolejnym organem ktory pozytywnie i bez uwag zaopiniowal przedloZzone przez
Burmistrza Miasta i Gminy Margonin dokumenty byl Wielkopolski Panstwowy Wojewddzki
Inspektor Sanitarny — opinia z dnia 8 lutego 2012 roku, znak DN-NS.9027.5.32.2012.
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3) zgloszone uwagi i wnioski:
Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i prognozy o oddzialywaniu
przedsigwzigeia na  Srodowisko nie  zostaly zgloszone Zadne uwagi i wnioski
(ze strony spoleczenstwa).

4) wynik postepowania dotyezacego transgranicznego oddzialywania na érodowisko:

Biorac pod uwage zakres opracowania a zwlaszeza jej oddzialywanie nie bylo brane pod
uwage transgraniczne oddziatywanie na srodowisko.

5) propozycje dotvezace metod i crestotliwodei przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu:

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniaja wymogi  ochrony
srodowiska zgodnie z obowiazujacymi przepisami aktow prawnych.

Podezas funkejonowania zrealizowanych przedsiewzieé na terenie objetym opracowaniem
planu zawsze istnieje ryzyko wystapienia negatywnych =zjawisk dla $rodowiska, trudnych
do okreslenia i zminimalizowania w zapisach ustalen planu (np. wystapienie poZaru, awaria sieci
infrastruktury technicznej, wypadki komunikacyjne).

Monitoring  skutkow  realizacji postanowien przyjetego dokumentu w  zakresie
oddzialywania na S$rodowisko polega¢ winien na analizie i ocenie stanu poszcezegdlnych
komponentdw $rodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach pafistwowego
monitoringu  $rodowiska lub  w ramach indywidualnych zamowien. Nalezy zaznaczyé,
#z¢ monitoring dokonany w oparciu o analizy i oceny stanu poszczegolnych komponentdow
$rodowiska przeprowadzony w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego
monitoringu srodowiska mozliwy jest wylacznie w oparciu o dane odnoszace si¢ do obszaru
objetego projektem planu miejscowego.

W szczegOlnosci monitoring  winien obja¢  komponenty S$rodowiska jak oddzialywanie
na powierzchnig ziemi, wody powierzchniowe i podziemne, szatg roélinng i zwierzeta, klimat
akustyczny, obszary cenne przyrodniczo.

Ponadto monitoring skutkéw realizacji postanowiefi przyjetego dokumentu w zakresie
oddzialywania na $rodowisko polegaé winien na kontroli i ocenie zgodnosei:

- wyposazenia terenu w infrastrukture technicznag.

- sposobu prowadzenia gospodarki odpadami,

- zrealizowanej zabudowy,

- wykonanych nasadzen i zagospodarowania zielenia,
z ustaleniami przyjetego dokumentu.

Monitoring skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu w  zakresie
oddziatywania na drodowisko odbywac si¢ bedzie w sposdb ciagly i odpowiadaé za niego bedzie
Burmistrz Miasta i Gminy Margonin.

Nalezy zaznaczyé, 2ze monitoring bedzie uzalezniony od tempa docelowego
zagospodarowania  terenu  objetego  miejscowym  planem  zagospodarowania  terenu.
Analiza tempa zagospodarowania terenow budowlanych w Gminie Margonin wskazuje. ze proces
ten przebiega bardzo wolno, wlasciciele nieruchomos$ci wypelniaja obowiazki nalozone na niech
zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz innymi przepisami prawa.
Przyjmuje sig. Ze podobnie bedzie na omawianym terenic.
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