Rada Miasta | Gminy

A

Margoninie

UCHWALA NR XXI11/240/05
RADY MIASTA I GMINY W MARGONINIE
z dnia 28 grudnia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonina.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz 1591, zmiana: Dz.U. z 2002 r. Nr 23 poz.220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz.
1568 z 2004r. Nr 102, poz. 1055, nr 116 poz. 1203) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717,

zmiana: Dz.U. z 2004r. Nr 6 poz.41, Nr 141 poz.1492, z 2005 r. Nr 113 poz.. 954, Nr 130
poz.1087),

Rada Miasta i Gminy w Margoninie
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy ogélne

ROZDZIAL 1
Zakres obowiazywania planu

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Margonina
zwany dalej planem.

§2. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaly na rysunkach planu w skali 1 : 1000:
43 7y 1) rysunek planu Nr 1 ( rejon ul. Powst. Wlkp ) - stanowigey zatacznik Nr 1 do
uchwaly,
iy 0,4 { 2) rysunek planu Nr 2 (rejon ul.Cmentarnej) - stanowiacy zalacznik Nr2 do uchwaly,
e w 3) rysunek planu Nr 3 (rejon oczyszezalni ) - stanowiaey zatacznik Nr 3 do uchwaty,
A& 4 4) rysunek planu Nr 4 ( rejon Rynku ) - stanowigcy zatacznik nr 4 do uchwaty,
/5% 5) rysunek planu Nr 5 ( osrodek zdrowia - szkota ) - stanowiacy zatacznik Nr 5 do uchwaly,
172.46) rysunek planu Nr 6 ( rejon Strzelnicy ) - stanowiacy zatacznik Nr 6 do uchwaty,
1247 rysunek planu Nr 7 ( rejon ul.22-go Stycznia ) - stanowiacy zatacznik Nr 7 do uchwaly,
724 8) rysunek planu Nr8 ( rejon ul.Kosciuszki -UMIG ) - stanowiacy zalacznik Nr 8 do
uchwaty,
2€49) rysunek planu Nr 9 ( rejon ul.Okopowej ) - stanowiacy zatacznik Nr 9do uchwalty,
14%10) rysunek planu Nr 10 ( ¢.d. ul. Kos$ciuszki ) -stanowiacy zatacznik Nr 10 do uchwaly,
"7%11) rysunek planu Nr11 ( rz. Margoninka) -stanowigcy zalacznik Nr 11do uchwaly,
#2412) rysunek planu Nr 12 ( rejon “Rybakéwki”) - stanowiacey zatacznik Nr 12 do uchwaly,
13%13) rysunek planu Nr 13 (nowy stadion) - stanowiacy zatacznik Nr 13 do uchwaty,
+4.114) rysunek planu Nr 14 ( c.d. “Rutki” ) - stanowiacy zalacznik Nr 14 do uchwaly,

+01,15) rysunek planu Nr 15 (stacja pahw droga do Kowalewa) - stanowiacy zatacznik
= Nr15do uchwaty,

% 7.16) rysunek planu Nr 16 ( korekta drog1
Nr 16 do uchwaty,

2.7 granic obszaru objetego planem wy%atczono tereny Ob_] ete uchwatami Rady Miasta Gminy

'hodziez - Wagrowiec ) - stanowiacy zalgcznik




w Margoninie w sprawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego -
oznaczone na rysunkach planunr 121 13 symbolem literowym PL.

. Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia zgodno$ci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Margonin oraz zmiany Studium stanowi zatgcznik nr 17 do
niniejszej uchwaly.

4 Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Margonina stanowi zatgcznik nr 18 do
niniejszej uchwaty. ‘

5.Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
stanowi zatgcznik nr 19 do niniejszej uchwaly.

6. Ustalenia planu obowiazuja na obszarze wyznaczonym granica planu.

(W8

§3.1 Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania,
3) obowiazujace linie zabudowy, .
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) strefy wytaczone z zabudowy wzdtuz gazociagu w.c.,
6) strefy wylaczone z zabudowy wzdtuz linii elektroenergetycznych,
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej,
8) granica strefy ochrony stanowisk archeologicznych,
9) granica strefy ochrony obiektu wpisanego do rejestru zabytkow,
10) granica strefy ochrony przyrodniczej,
11) wymagane ksztattowanie przewazajacej kalenicy,
12) proponowane podzialy na dziatki budowlane,
13) zespoly zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej wewngtrznej lub funkeji
krajobrazowej,
14) symbole przeznaczenia terenéw funkcjonalnych okreslone odpowiednim
symbolem literowym i numerem wyrézniajacym je sposrod innych terendw,
15) akcenty architektoniczne, '
16) objety ochrong punkt widokowy.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu wskazuja stan prawny

wynikajacy z przepiséw szczegdlnych:

1) obiekty objete ochrong prawng na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami. » '

2) obiekty objete ochrong prawng na podstawie przepisow o ochronie przyrody -
zabytkowa aleja lipowa,

3) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu,

4) granice administracyjne miasta.

5) tereny zamkniete, ,

6) strefa obszaru Wysokiej Ochrony Wéd Podziemnych (OWO ).

3.Liniowe oznaczenia graficzne nie bedace liniami rozgraniczajacymi a wyznaczajace
granice stref, obszaréw i terendw biegnace na rysunkach planu wzdtuz linii
podziatéw geodezyjnych, nalezy traktowac jako oznaczenia biegnace po tych liniach.



§4. Na obszarze objetym planem nie okresla sig :

1) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania urzqdzama i zagospodarowania
terenow;

2) lokalizacji ob1ektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m_;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw, lub obiektow podlegajqcych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, takich jak terenéw gdrniczych,
narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§5. Tereny, dla ktérych przeznaczono w niniejszej uchwale, inne niz dotychczasowe
uzytkowanie, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu
zagospodarowania ich zgodnie z planem. ~

§6.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowiazuja
ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem i numerem zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci
lub w czescei stuza do dziatalnosei, ktdrej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci
a nie wytwarzanie, bezposrednio metodami przemystowymi, dobr materialnych;

3) handlu - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu z Wyiatczemem sprzedazy paliw
i pojazdow mechanicznych;

4) ucigzliwoscei - nalezy przez to rozumiec dziatanie utrudniajace zycie albo dokuczliwe
dla otoczenia, zwlaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie
odpadami, lub ponad normalne wg obowiazujacych norm i przepiséw odrebnych;

5) szkodliwym oddziatywaniu na srodowisko - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
przekraczajace dopuszcezalne wielko$ci oddziatywania na srodowisko w szczego6lnosci
dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania oraz zanieczyszczenia
powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych;

6) przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko nalezy przez to
rozumie¢ przedsiewzigcia, o ktorych mowa w ustawie Prawo ochrony srodowiska;

7) ustugach uciazliwych - rozumie si¢ przez to ustugi zwiazane z przedsiewzigciami
mogacymi znaczaco oddziatywal na srodowisko wymagajace sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, lub dla ktérych obowiazek
sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na podstawie pr zeplsow odre_bnych za
wyjatkiem obshugi technicznej miasta;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na
rysunkach planu, poza ktére nie wolno wyprowadza¢ plaszczyzny elewacji
noworealizowanych budynkow;

9) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na
rysunkach planu, poza ktére nie wolno wyprowadza¢ noworealizowanych budynkow
oraz wzdhuz ktorej nalezy sytuowac jedng z elewacji obiektu;

10) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢
stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkéw istniejacych 1 lokalizowanych na danej dzialce

budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki;
11) powierzchni catkowitej - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni

wszystkich nadziemnych kondygnacji budynku mierzona po obrysie

‘zewnetrznym budynku; i
12) powierzchnia biologicznie czynna - powierzchnia ziemi niezabudowana, nie pr zykryta ,



zadng nawierzchnig, nawet azurows.

§7.1. Kazdy przepis lub ustalenie okreslone dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia
jest obowiazujace dla wszystkich terenéw oznaczonych tym samym symbolem
przeznaczenia.

2. Kazde oznaczenie terenu, przeznaczonego pod zabudowe, umieszczone na rysunkach
planu, poprzedza cyfra arabska zgodna z numeracja rysunkoéw, o ktérym mowa w §2
‘ust.1. A

3. Ze wzgledu na zasady zagospodarowania w ramach jednego przeznaczenia, dla czesci
terenéw funkcjonalnych, wprowadza si¢ podziat oznaczony numerem, za symbolem
literowym, wyrdzniajacym je sposrdd innych terenow.

4. Cechy szczegblne terendw  wyrdznionych w ramach tego samego przeznaczenia
okreslone saq w przepisach dziatu II niniejszej uchwaly.

ROZDZIAL 2
Przeznaczenie terenow.

§.8. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami przeznaczenia, zgodnie z rysunkami planu:
1. Tereny przeznaczone pod zabudowe:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunkach planu
symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej z prawem umieszczenia ustug nieucigzliwych w
parterze - oznaczone na rysunkach planu symbolem MNT1;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej indywidualnej rekreacji - oznaczone na
rysunkach planu symbolem MN2;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone na rysunkach planu
symbolem MW,
5) tereny zabudowy zagrodowej istniejacych gospodarstw rolnych - oznaczone na
- rysunkach planu symbolem RM;
6) tereny zabudowy ushugowej - oznaczone na rysunku planu symbolem U
z wyodrebnieniem :
a) ustugi zwiagzane z edukacja i opieka socjalng - oznaczone na rysunkach planu
symbolem UE; .
b) ustugi zdrowia i opieki spotecznej - oznaczone na rysunkach planu
symbolem UZ; , '
c) ustugi kultury - oznaczone na rysunkach planu symbolem UK
d) przewazajacych ustug handlu - oznaczone na rysunkach planu  symbolem UH;
e) innych ustug nieuciazliwych, w szczegdlnosci :gastronomii, ochrony zdrowia,
drobnego handlu, obshugi bankowej i ubezpieczeniowej, obshuigi podatkowej
i innych ustug konsumpcyjnych - oznaczone na rysunkach planu symbolem U;
f) tereny ushug wytworezych - oznaczone na rysunkach planu symbolem Ul;
7) tereny administracji ( UMiG, U.S.C. ,Bank . Policja, Poczta ) - oznaczone na
rysunkach planu symbolem A; ‘
8) tereny obiektéw wyznaniowych - oznaczone na rysunkach planu symbolem  UKw;
9) tereny sportu - oznaczone na rysunkach planu symbolem US;
10) tereny rekreacji ogdlnodostepnej z ustugami towarzyszacymi - oznaczone na
rysunkach planu symbolem UR; :
11) tereny obiektow produkeyjnych, sktadéw i magazynéw - oznaczone na rysunkach planu
_symbolem P :



12) tereny ustug handlu paliwami - stacje paliw - oznaczone na rysunkach planu
symbolem UHp:;

2. Tereny komunikacji:

1) tereny drég publicznych obejmujace :
a) drogi gléwne - oznaczone na rysunkach planu symbolem KD- G,
b) drogi zbiorcze - oznaczone na rysunkach planu symbolem KD-Z;
¢) drogi lokalne - oznaczone na rysunkach planu symbolem KD-L;
d) drogi dojazdowe - oznaczone na rysunkach planu symbolem KD-D;
e) gtowne place przestrzeni publicznej - oznaczone na rysunkach planu

symbolem KD;

2) tereny drog wewnetrznych - oznaczone na rysunkach planu symbolem KD-W;

3) pozostale tereny komunikacji:

- a) przejscia piesze, pieszo - rowerowe - oznaczone na rysunkach symbolem kx;
b) tereny parkingdw - oznaczone na rysunkach planu symbolem Kp;

3. Tereny zieleni :
1) tereny zieleni urzadzonej - oznaczone na rysunkach planu symbolem ZP;
2) tereny zieleni naturalnej - oznaczone narysunkach planu symbolem Z;
3) tereny upraw rolnych ( uzytki rolne ogrody przydomowe, sady, stawy) -
oznaczone na rysunkach planu symbolem R;
- 4) tereny cmentarzy czynnych - oznaczone na rysunkach planu symbolem ZCc;
5) tereny cmentarzy zamknigtych - oznaczone na rysunkach planu symbolem
ZCz; ‘
6) tereny lasow - oznaczone na rysunkach planu symbolem ZL;

4. Tereny infrastruktury techniczne;j:
1) elektroenergetyki - oznaczone na rysunkach planu symbolem E;
- 2) gazownictwo - oznaczone na rysunkach planu symbolem G
3) stacji wodociggowej - oznaczone na rysunkach planu symbolem WW;
- 4) sieci wodociagowej - oznaczone na rysunkach planu symbolem W,
5) kanalizacji sieci sanitarnej - oznaczne na rysunkach planu symbolem Ks;
6) kanalizacji deszczowej - oznaczne na rysunkach planu symbolem Kd;
7) oczyszezalni $ciekdéw, przepompowni - oznaczone na rysunkach planu
symbolem NO;
8) telekomunikacji - oznaczone na rysunkach planu symbolem T;
9) obszar6w wod powierzchniowych i ciekéw wodnych - oznaczone na rysunkach planu
symbolem Ws;
5.0znaczenie obejmujace dwa symbole, n.p. MN/U1, oznacza, ze na rozpatrywanym
terenie dopuszcza sie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, jak
réwniez prowadzenie dziatalnosci rzemieslniczo - ustugowej z reahzaqq elementéw
i obiektow jej towarzyszacych.



ROZDZIAL 3. ;
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

§9.1. Ustala sie realizacje zabudowy i zagospodarowania w sposéb zapewniajacy
prawidtows eksploatacje obiektow obstugi technicznej miasta, urzadzen
melioracyjnych oraz obiektow obrony cywilnej i bezpieczenstwa pafistwa.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w liniach rozgraniczajacych
drég publicznych i wewnetrznych:
a) nakaz stosowania jednakowych wysokosci ogrodzen;
b) zakaz realizacji ogrodzen powyzej 1,50 m od poziomu chodnika;
¢) zakaz stosowania ogrodzen z gotowych elementéw betonowych prefabrykowanych
oraz stanowiacych imitacje innych materiatdw n.p. drewna lub kamienia;
3. Nakaz uwzgledniania przy lokalizacji obiektow budowlanych korzystnych warunkéw
gruntowo - wodnych.
4. Zachowuje sie istniejaca zabudowe z prawem przebudowy, nadbudowy, rozbudowy
z zachowaniem przepiséw odrebnych, w tym zwigzanych z ochrong zabytkow i opieki
nad zabytkami, warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie i ustaleniami niniejszej uchwaly. -
5. Nakaz oddzielenia terenéw mieszkaniowych od dziatalnosci gospodarczej pasami
zieleni izolacyjnej wg wskazan podanych na rysunkach planu.
6. Lokalizacja zabudowy w czesci dziatki wyznaczonej na rysunku planu liniami
zabudowy.
7. Ustala sie harmonizowanie formy architektonicznej z otoczeniem i krajobrazem,
uwzgledniajac cechy architektury regionalnej matego miasteczka w Wielkopolsce.

§10. Dla istniejacej i projektowane]j zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na
rysunkach planu symbolem MN, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:
1. Podstawowe przeznaczenie: funkcja mieszkaniowa.
2. Prawo realizacji innej funkcji, stanowiacej uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego, w niezbednym zakresie obstugi terenu.
Prowadzenie funkcji uzupelniajacej - ustug nieucigzliwych, dopuszcza si¢ pod
warunkiem, ze pozostaje w zgodno$ci z ustaleniami szczegélowymi dla terenu 1 pod
warunkiem spelnienia wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych.
3. Prawo zachowania, przebudowy, rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych
i gospodarczo - garazowych, z zachowaniem przepiséw odrgbnych.
4. Prawo do realizacji na dzialce jednego budynku mieszkalnego 1 gospodarczego w
formie zabudowy wolno stojacej:
1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji w projektowanych budynkach 3. w tym 1.
kondygnacja w uzytkowym poddaszu.
2) dach budynkéw mieszkalnych wysoki, dwu - lub wielospadowy, symetryczny, o
ukladzie glownej kalenicy wg rysunkoéw, spadek polaci dachowych w granicach
30° - 45°; dopuszcza si¢ realizacje dachow t.zw. kopertowych oraz dowolne
ksztaltowanie bryly budynku - patrz : ustalenia szczegblowe oraz oznaczenia
graficzne na rysunkach planu;
3) wysokos¢ okapu, co najmniej w czesci budynku, jednakowa w ciagu elewacji
budynkdéw usytuowanych wzdtuz drogi publicznej,
4) stosowanie powtarzalnego elementu w detalu architektonicznym dla budynkow
usytuowanych przy wspoélnej drodze publicznej; ‘



5) w zabudowie istniejacej nakaz powt6rzenia formy architektonicznej w
podstawowych elementach, takich jak wysoko$é gtéwnej elewacji, wysokos¢ do
kalenicy, spadki dachéw wg budynkéw istniejacych w ciagu budynkéw przy
drodze publicznej; ‘

6) zabudowa garazowo - gospodarcza realizowana, jako wolno stojaca, 1.
kondygnacyjna, o spadkach potaci dachowych w granicach 25° -40°;

7) dachy budynkéw kryte dachéwka ceramiczng lub innym materialem

dachowko podobnym, w odcieniu brazu lub czerwieni, dotyczy budynkéw objetych
ochrona konserwatorska; powyzsze dotyczy obszaru strefy ochrony konserwatorskiej;

8) zabrania si¢ stosowania zwlaszcza w strefie ochrony konserwatorskiej, na
dominujacych powierzchniach elewacji, kolorow ciemnych i jaskrawych; zaleca
sie kolory pastelowe i jasne, zharmonizowane z kolorem potaci dachowych;

. W ramach rehabilitacji zabudowy istniejacej o budynkach z t. zw. dachami ptaskimi,
prawo do przebudowy z zastosowaniem dachdéw wysokich “symetrycznych” o nachyleniu
polaci dachowych 30° - 45°, nie przekraczajac wysokosci 3. kondygnacji nadziemnych.
Przy powyzszych pracach nakaz zachowania uktadu gtownej kalenicy, ilosci
kondygnacji, linii zabudowy do budynkéw stojacych w ciagu przy drodze publicznej,
przy ktorej usytuowana jest rozpatrywana zabudowa .

. Prawo do zachowania istniejacych obiektow dziatalnosci rzemieslniczej, pod

warunkiem, ze wywotana ucigzliwos$é nie wykracza poza granice dziatki, na ktérej

prowadzona jest dziatalnos¢, a ich usytuowanie jest zgodne z warunkami
technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

. Prawo do lokalizowania w istniejacych i projektowanych budynkach mieszkalnych

ustug o powierzchni zgodnej z przepisami Prawa budowlanego, a przy rozbudowie

budynku zwigkszenie kubatury nie moze przekroczy¢ 20% budynku mieszkalnego.

. Prawo taczenia kubatury mieszkalnej z kubatura ushug m. in. takich jak: fryzjerstwo,
krawiectwo, dziatalnos¢ zwigzana z wolnymi zawodami, zawodami medycznymi,
polegajacymi na pracy biurowej, naprawie drobnego sprzetu domowego, drobny

~ handel, mata gastronomia, doradztwo prawne i finansowe, wyréb galanterii i t.p.

( patrz : §8 ust.1 pkt.6 lit. e niniejszej uchwatly ).

Kubatura wyzej wymienionych ustug moze sie miesci¢ w obrebie kubatury budynku

mieszkalnego, lub do niego dobudowana. Moze by¢ réwniez usytuowana poza

budynkiem mieszkalnym, w obrebie dziatki, z zachowaniem warunku, ze powierzchnia
zabudowy nie przekroczy 70% powierzchni dziatki.

. Prawo do przeznaczenia budynku mieszkalnego, z mozliwoscig rozbudowy, na cele
ustug, pod warunkiem zapewnienia miejsc postojowych na samochody klientéw, na
dzialce, na ktorej prowadzona jest dziatalnos$é¢ ustugowa.

Powyzszy nakaz dotyczy wszelkich ustug realizowanych na terenie zabudowy

mieszkaniowej:

1) nakaz uwzglednienia w formie architektonicznej przebudowywanych budynkow
mieszkalnych na cele ustugowe elementdéw z ciagu elewacji budynkéw
usytuowanych wzdhiz drogi publicznej, przy ktorej znajduje si¢ dziatka;

2) przy zmianie calej dziatki, z mieszkaniowej na ustugowe, obowiazuje nakaz
nie przekraczania wskaznika 50% powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki. ‘

10. Prawo do lokalizowania w istniejacych budynkach niemieszkalnych dziatalnosci
ustugowej, z prawem zmiany uzytkowania, rozbudowy, przebudowy; z nakazem
wylaczenia warsztatéw naprawczych, mechaniki samochodowej, $lusarstwait. p.

mechanicznych oraz wszelkich ustug, ktérych dzialalnos¢ nie speia wymogow
Prawa ochrony $rodowiska oraz niniejszej uchwaty.



11. Zakaz lokalizowania obiektow powodujacych state lub czasowe ucigzliwosci,
spowodowane wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczen powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych. ‘ '

12. Zakaz lokalizowania obiektow inwentarskich i hodowli zwierzat.

13. Zachowuje sie istniejace na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
gospodarstwa rolne, ktorych dziatalnosé jest zgodna z przepisami odrgbnymi.
1) prawo do przebudowy, rozbudowy, dobudowy, zmiany funkcji

i przeznaczenia obiektow, z zachowaniem przepiséw odrebnych.
2) nakaz ograniczenia ucigzliwosci, prowadzonej dzialalnosci zwiazanej
z produkcja rolna, do granic dzialki, na ktorej jest prowadzona.

§11. Dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonej na rysunkach planu
symbolem MN1, ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1. Podstawowa funkcja mieszkaniowa z prawem realizacji w parterze budynkdw uslug
nieucigzliwych, wymienionych w §9 ust.8 niniejszej uchwaty.

2. Zachowuje sie istniejaca zabudowe z prawem przebudowy, zmiany przeznaczenia
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym Ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami, Prawa budowlanego i zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale.

3. Dla ciagdw przy placu Rynek nakaz zachowania wysokosci budynkow w istniejacych
gabarytach.

4. Nakaz zachowania istniejacej hml zabudowy z linig rozgraniczajaca Rynku
i pobliskich drog publicznych, przy ktorych jest ustalona dla terenéw funkcja
wymieniona w ust.1 niniejszego paragrafu. -

§12. Dla istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 0znaczone;
symbolern MN2 - ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1. Podstawowa funkcja mieszkaniowa z wykorzystaniem budynku do rekreacji
indywidualnej z okresowym wypoczynkiem rodzinnym.
2. Zachowuje sie istniejaca zabudowe na osiedlu “Rutki”.
a) na terenie osiedla Rutki, wprowadza si¢ zakaz naruszania istniejacego drzewostanu
lesnego z nakazem zachowania naturalnego srodowiska.
3. Prawo do budowy na dzialce jednego budynku jednorodzinnego spetniajacego
nastepujace warunki: '
1) wysoko$¢ budynkow: 2. kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;
2) dach budynku wysoki, (dwuspadowy - lub kopertowy ( patrz: ustalenia
szczegotowe - Dzial 11),
3) na osiedlu “Rutki” gtéwny kierunek kalenicy zgodny z kierunkiem kalenicy na
budynkach istniejacych, stojacych wzdtuz drogi publicznej;
4) nachylenie potaci dachowych: 30°-45°;
5) krycie dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym;
6) poziom posadzki parteru wyniesiony 45 cm ponad teren;
7) kubatura budynku mieszkalnego zintegrowana z kubatura gospodarczo-garazowa,
8) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dzialki;
9) udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki min. 60%;
4. Zakaz prowadzenia ustug wytworczych 1 uciazliwych. :
5. Nakaz realizacji zieleni spelniajacej funkcje dekoracyjna, izolacyjna, Wypoczynkowq
6. Prawo do realizacji zbiornikéw wodnych stuzacych rekreacji i hodowli ryb,
elementow matlej architektury, obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych z
. zachowaniem przepiso6w odrebnych, w tym Prawa budowlanego, Prawa ochrony
srodowiska, Ustawy o ochronie przyrody.



- §13. Dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
MW, ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1

(O8]

. Zachowuje sie istniejace budynki mieszkalne i gospodarczo - garazowe.
2.

Dopuszcza si¢ zmiane formy budynkow poprzez przebudowe dachow, partii
wejsciowych, elementéw detalu architektonicznego i t.p. elementéw detalu
architektonicznego. ' '

. Prawo do lokalizowania w parterach lub podpiwniczeniu ustug pod warunkiem

spetnienia przepisdw odrebnych.

. Prawo do prowadzenia dziatalnosci ustugowej w mieszkaniu, o ile nie stanowi

ona ucigzliwosci dla mieszkancow.

. Dla projektowanego budownictwa mieszkalnego W1elorodzmnego ustala sig:

1) wysoko$¢ budynku 2. kondygnacje w tym uzytkowe poddasze;

2) dach wysoki, dwuspadowy, symetryczny, o nachyleniu potaci dachowych do 45°;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce 30%;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5;

6) poziom rzednej parteru min.60 cm powyzej poziomu terenu,

7) mozliwo$¢ realizaciji zespotowej zabudowy garazowe;

§14 Dia terenéw zabudowy zagrodowej istniej é@yCh gospodarstw rolnych, oznaczonych na
rysunkach planu symbolem RM, ustala sig:

1.

Zachowanie, prawo do przebudowy, rozbudowy i dobudowy oraz rozbiorki
istniejacych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, produkeji rolniczej i ustugowej
- zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Prawo do realizacji budynkéw mieszkalnych, budynkéw garazowo - gospodarczych,

shuzacych do przechowywania srodkow i sprzetu do produkcji rolnej oraz plodow
rolnych oraz budynkéw inwentarskich, o ile ich ucigzliwo$¢ nie przenika na tereny
sgsiednie.

. Prawo do zmiany przeznaczenia obiektow istniejacych na cele ustugowe,

z zastrzezeniami wynikaj qcyrm z uchwaly i zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi.

. Dopuszcza sie wykorzystanie zabudowy mieszkaniowej zagrodowej do celow

ekologicznej rekreacji i agroturystyki.

§15. Dla teren6w obiektow produkcji, magazynow i sktadow, oznaczonych na rysunkach
planu symbolem P, ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1

. Prawo prowadzenia dziatalnosci gospodarczej mogacej oddziatywac na srodowisko, -

rozumianej zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi, przy zastosowaniu
rozwiazan technologicznie - budowlanych ograniczajacych zasieg ucigzliwosci we
wszystkich komponentach §rodowiskowych, do granic terenu, na ktérym

‘prowadzona jest dzialalnos¢.

Ucigzliwos$¢ nie moze przekraczaé¢ obowiazujacych norm.

. Zachowuje si¢ istniejace obiekty, z prawem przebudowy, rozbudowy, zmiany

sposobu uzytkowania, z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych.

. Prawo do rozbiérki obiektdéw istniejacych, uzasadnionej stanem technicznym,

niewtasciwym usytuowaniem kolidujacym z projektowanym zagospodarowaniem
terenu lub przewidywana technologlaL oraz obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi.

4 Wprowadza sig mozliwosé 111dyw1dua1nych rozwigzan projektowych w zakresie



wysokosci obiektdéw, kubatury, formy dachéw, z nakazem dostosowania formy
architektonicznej do rzezby terenu.

5. Wskaznik zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatki.

6. Nakaz zapewnienia na rozpatrywanych terenach miejsc postojowo - garazowych
samochodow osobowych, cigzarowych i maszyn samobieznych zwiazanych z
prowadzong dziatalnoscig oraz dla klientow.

7. Nakaz wydzielenia miejsc do wiasciwego sktadowania odpadéw.

8. Zakazuje si¢ sktadowania odpadow niebezpiecznych.

§16. Dla terenow ustug wytworczych - oznaczonych na rysunkach planu symbolem Ul,
ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Prawo prowadzenia dziatalnosci gospodarczej branzy rzemieslniczej oraz
przetworstwa rolno - spozywcezego.

2. Realizowane obiekty ustugowo - wytworcze, to przedsiewzigcia, ktore nie sa
zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, a ucigzliwos¢ nie moze wykraczaé poza granice dziatki, na
ktérej prowadzona jest dziatalno$é.

3. Pozostale warunki zabudowy 1 zagospodarowania wg ustalen §15 ust.2 - 8 niniejsze;j
uchwatly. :

§17. Na okreslonym w planie przeznaczeniu podstawowym dopuszcza sie realizowanie
funkcji uzupehiajacych:

1) na terenach obiektow produkcji , magazynéw i skladow ustugi zwigzane
z dziatalno$cia rzemieslniczg oraz mieszkanie wtasciciela lub dozoru technicznego,
kubaturowo zintegrowane z kubaturg obiektu dziatalnosci podstawowej lub Jako
obiekt wolno stojacy wg ustalen rysunku planu;

2) na terenach zabudowy uslugowej prawo do realizacji mieszkania dla wlasciciela,
zintegrowanego z kubatura obiektu podstawowego lub jako obiekt wolno stojacy,
wg ustalen rysunkow planu;

3) na terenach zabudowy ustugowej prawo do realizacji mieszkan s1uzb0wych oraz
ustug zwiazanych z obstugg uzytkownikow.

ROZDZIAL 4
Zasady ochrony Srodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego

§18.1. Ustala sig, ze istniejace tereny zielone zaréwno grupowe, jak i z1elen przyuliczna, sg
zachowane i objgte ochrona:

1) szczegdlng ochrona konserwatorska jest objeta aleja lipowa wzdtuz drogi
publicznej z miasta do Lipin. '

2. Ochrong obejmuje sig:

1) drzewa wysokopienne na terenach przewidzianych pod zabudowe, o ile nie

zagrazaja bezpieczenstwu ludzi i nie uniemozliwiaja realizacje inwestycji;

2) walory krajobrazowe, tacznie z uksztattowaniem terendéw wzdhuz brzegow jez.
Margoninskiego;

3) skupiska zieleni wysokiej wystepujace na terenach rekreacyjnych, cmentarzach,
skwerach, w obrebie zabudowy mieszkaniowej i produkcyjno - ustugowej oraz
zadrzewienia i skupiska krzewow przydroznych i srodpolnych;

4) widok krajobrazowy z osiedla ““ Rutki “ na jez. Margonmskle i dalej na panorame
miasta.

3. Zachowuije sie istniejace cieki wodne, zbiorniki wodne i zrodliska.



4. Zakazuje sie prowadzenia dzialalnosci mogacych zakloci¢ walory istniejacych
struktur przyrodniczych i uksztaltowania terenu w Obszarze Chronionego
Krajobrazu, stosujac zasady zagospodarowania i przeksztatlcen wg obowiazujacych
przepiséw szczegélnych. :

5. Nakazuje sie ochrone srodowiska, prawidtowe gospodarowanie zasobami przyrody,
ochrone gruntéw rolnych i lesnych, zachowanie zdrowia i bezpieczenstwa poprzez
zakaz szkodliwego oddziatywania na srodowisko wytwarzanego na skutek
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

§19.1. Na obszarze strefy ochrony przyrodniczej zakazuje sig¢ prowadzenia robdt i
dzialalnosci mogacych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego, zachowujac
istniejace stosunki wodne i uksztattowanie terenu.

2. Ustala sie prawo do realizacji drogi pieszo - rowerowej z osiedla “Rutki”, do
centrum miasta oraz ogdlno- dostepnej promenady z zielenia towarzyszaca wzdhiz
brzegow jez. Margoninskiego.

3. Zachowuje sie tereny zieleni urzadzonej o funkcji rekreacyjno - krajobrazowe;
ogblnodostepnej z deptakiem, lezace przy ul. Powst. Wlkp.

4. Ustala sie, ze w strefie Glownego Zbiornika W6d Podziemnych - Dolina Kopalna
Smogulec - Margonin - Obszar Wysokiej Ochrony Wod (OWO ) nr 139
zagospodarowanie terenow podporzadkowuje sig przepisom szczegdlnym,
zabezpieczajacym w maksymalnym stopniu srodowisko gruntowo - wodne plzed
zanieczyszczeniami i skazeniami.

5. Zachowuije se korytarz ekologiczno - przyrodniczy rz. Margoninki na catym

obszarze opracowania.

~ §20. W celu ochrony urzadzen melioracji wodnych nakazuje sie wzdtuz rowéw melioracyjnych
wydzielenie nie ogrodzonych paséw technicznych o szeroko$ci umozliwiajacej dostep do
rowow w celu eksploatacji;

§21. Obszary oznaczone w planie symbolami: Z, ZP, ZCc, ZCz, Ws, R, ZL, s3
wylaczone z zabudowy: ' '
1) na wyzej wymienionych obszarach dopuszcza sie realizacje funkcji
towarzyszacej funkcji podstawowej m. in. takiej, jak: infrastruktura techniczna, dojscia,
dojazdy, ogrodzenia, mata architektura;

2) wzdhuz linii brzegdw jeziora prawo do realizacji budowli i elementéw stuzacych
rekreacji i wypoczynkowi, zgodnie z przeznaczeniem terenéw. okres’lonym W
planie, z zachowaniem przepisow szczego6lnych;

3) na terenach zieleni naturalnej - oznaczonej na rysunkach planu symbolem Z-
zachowuje sie istniejace drogi pieszo - rowerowe shuzace obstudze terenow
sasiednich, z dopuszczeniem realizacji nowych sieci uzbrojenia technicznego;

4) na terenach zieleni urzadzonej - oznaczonej na rysunkach planu symbolem ZP -
realizacje drog pieszo - rowerowych, elementéw zabawowych, sportowych,
rekreacyjnych i ogrodowych dla dorostych i dzieci, sieci uzbrojenia
technicznego; ‘

5) na terenie cmentarzy - oznaczonych na rysunkach planu symbolem 7ZCzi 7ZCc-
dopuszcza sie budowe Iub rozbudowe kaplic, doméw pogrzebowych, elementdéw matej
architektury, parkingdw przycmentarnych, ogrodzenit. p., sieci uzbrojenia
technicznego, z zachowaniem przepisow w odniesieniu do terendéw objetych
rejestrem 1 ochrona konserwatorska.

6) obszary oznaczone na rysunkach symbolem R, to zachowane w planie grunty rolne,



uprawy ogrodnicze, sady, ogrody przydomowe, nie podlegaja w mmeJ SzZym plame
zmianom w zagospodarowaniu.
Na powyzszych terenach dopuszcza sie realizacje drég stuzacych obsiudze :
terenu, sieci uzbrojenia technicznego, elementow matej afchitektury,
budowli 1 urzadzen stuzacych obstudze terendw; dopuszeza si¢ zalesienie lub
zadrzewienie pél -terendéw nieprzydatnych rolniczo; '
7) Obszary oznaczone na rysunkach planu symbolem ZL - to zachowane i

projektowane tereny lesne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, nie
podlegajace w niniejszym planie zmianom w zagospodarowaniu:
a) dla powyzszych teren6w ustala sig¢ mozliwosé:

- budowe drog kotowych i pieszych,

- realizacje sieci uzbrojenia technicznego,

- urzadzen melioracji wodnych,

- realizacje obiektow zwigzanych funkc; onalnle z gospodarka lesna.

ROZDZIAL 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§22.1. Zachowuje si¢ istniejaca przestrzen urbanistyczng oparta na historycznie
wyksztatconym uktadzie ulic wokot Rynku, oznaczonej graficznie na rysunkach
planu jako strefa ochrony konserwatorskiej.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej wprowadza sig:
1) nakaz zachowania ulic w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
2) zakaz zmiany istniejgcych linii zabudowy tworzacych ciag elewacji budynkow przy
ulicy lub placu;
3) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykaj qcej sie z zabudowa
istniejaca:
a) wysoko$¢ gzymsow i krawedzi musza by¢ réwne w miejscu styku z analogicznymi
elementami zabudowy istniejacej;
b) potacie dachu musza mie¢ ten sam spadek jak potacie budynku sasiedniego;
c) glowne kalenice dachow powinny by¢ rownolegte;
4) dla obiektéw objetych ochrong konserwatorsky zakazuje si¢ wprowadzania
nadbudéw, zmian formy elewacji 1 zmian ksztattéw dachow;
5) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow.
3.Plan wskazuje obiekty wpisane do rejestru zabytkow 1 obiekty objete ochrong na
podstawie przepisdéw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:
1) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow w zakresie przeksztatcen
obowiazujg przepisy Ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami;
2) dla obiektéw objetych ochrong konserwatorska w zakresie przeksztalcen
obowiazuja przepisy ustawy Prawo budowlane.
( patrz rowniez ustalenia §9 ust.5, §10 ust.4 pkt. 8, §11, §21 pkt.5, §23 ust.2 pkt.112,
§32 ust.2 niniejszej uchwaty). '
4.0chrong obejmuje sie otoczenie uwzgledniajace wartosci historyczne i widokowo-
krajobrazowe kosciota p.w. §w.Wojciecha, wpisanego do rejestru zabytkow.
5.Stanowiska archeologiczne, zlokalizowane na terenie miasta, podlegaja ochronie
konserwatorskiej, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad nimi.
6.Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si¢ archeologiczna strefe
ochrony konserwatorskiej, o granicach oznaczonych na rysunkach planu.
7.Ustala sig ochrone dla otoczenia obejmujacego wartosci widokowo-krajobrazowe i
przyrodnicze, wezesnosredniowiecznego grodziska - Margonin, stanowiskol:



1) w rejonie grodziska zakazuje si¢ prowadzenia wszelkiej dziatalnos$ci zwigzanej z
pracami ziemnymi- patrz ustalenia §46 ust.2 pkt.4 niniejszej uchwaly.
8.Ustala si¢ obowiazek uzgadniania prac ziemnych zwigzanych z zagospodarowaniem i
zabudowaniem terenu na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej oraz strefy ochrony
stanowisk archeologicznych z wiasciwym terenowo Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkdw, celem okreslenia obowigzujacego zakresu badan archeologicznych.

ROZDZIAL 6.
Przestrzen publiczna.

§23.1. Ustala sig, ze na terenie miasta Margonin przestrzen publiczng stanowig :
1) pasy drogowe drog publicznych;
2) pasy og6lnodostepnej zieleni urzadzone;j;
- 3) teren czynnego cmentarza; :
2. Ustala sig, ze istotnymi elementami w ksztaltowaniu kulturowego krajobrazu miasta
sa: ;
1) Rynek wraz z historycznie uksztattowana wokot niego zabudowa;
2) ul. Koscielna stanowiaca os zabytkowego uktady urbanistycznego miasta od
ul.Powst. Wikp. poprzez Rynek do ulic 23- go Stycznia 1 ul. Poznanskiej;
3) promenada pieszo - rowerowa z zielenia towarzyszaca i zagospodarowaniem linii
brzegowej jez.Margoninskiego; :
4) o$ widokowa: osiedle “Rutki”- jez. Margoninskie- panorama miasta.

§24.1. W liniach rozgraniczajacych drog publicznych, w oparciu o przepisy odrebne,
dopuszcza sie realizacje nastepujacych obiektow: wiat przystankéw autobusowych,
punktow sprzedazy prasy, nosnikow reklam, urzadzen technicznych.

2. Na placach publicznych oraz zieleni urzadzonej dopuszcza sie realizacj¢ sezonowych
obiektow ustugowo - handlowych lub wystawowych oraz elementéw wymienionych
w ust. 1 niniejszego paragrafu - z zachowaniem przepiséw odrebnych.

. ROZDZIAL 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy.

§25.1. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sig:

1) zachowanie okres$lonych na rysunkach planu, obowiazkowych

‘1 nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) zachowanie okreslonych wysoko$ci budynkéw;

3) zabudowa projektowana w formie wolno stojacych budynkéw mieszkalnych
1 garazowo - gospodarczych o formie dachéw okreslonych ustaleniami niniejszej
uchwaty;

4) w zabudowie rekreacyjnej kubatura mieszkalna zintegrowana z kubaturg garazu.

. Dla zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ nastgpujace wskazniki:

1) powierzchnia zabudowy dzialki w granicach 30% - 60% powierzchni dziakki;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni dzialki;

3) urzgdzenie min. 2 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na kazdej
dzialce budowlanej, nie wliczajac w to garazu usytuowanego w budynku
mieszkalnym.

4) dopuszcza sie urzadzenie 2 miejsc parkingowych dla samochodow osobowych w
formie garazu wbudowanego w kondygnacje podziemna lub parter budynku.

§26.1. Dla terenéw ustugowych, ustugowo - rzemieléniczych i produkeyjnych nalezy
zapewni¢ minimum: '
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1) dla ushug handlu - 2 miejsca postojowe na 100m_ powierzchni uzytkowej obiektu;
2) dla gastronomii - 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpeyjnych;
3) dla 0s6b zatrudnionych wushugach i zaktadach produkcyjnych - 4 rmej sca
postojowe na 10 oséb zatrudnionych.
2. Na terenach zabudowy ustugowej i produkcyjnej nalezy zachowaé 20% powierzchni
biologicznie czynnej, przy wskazniku 50% powierzchni zabudowane;.

, ROZDZIAL 8.
Sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow.

§27.1. Na obszarze chronionego krajobrazu, w rejonie ulicy Cmentarnej i oczyszczalni
ustala sie zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.

2. Ustala si¢ na obszarze chronionego krajobrazu w zagospodarowaniu terendéw zieleni
stosowa¢ nasadzenia odpowiednie do siedliska przyrodniczego i ksztaltowania
krajobrazu, zgodnie z wymogami o ochronie przyrody.

3. Na terenach oznaczonych na rysunkach planu stref ucigzliwosci wzdtuz linii
elektroenergetycznych oraz gazociagu, wymagane jest okre$lenie strefy. ograniczonego
uzytkowania, zgodnie z przepisami o srodowisku. ‘

ROZDZIAYL 9.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§28.1. Ustala sie, ze podziat terenow na dziatki budowlane moze nastapi¢ zgodnie z
rysunkami plandw w oparciu o przepisy odrebne, w tym dotyczace gospodarki
nieruchomosciami.

- 2. Dzialki lub zespoly dzialek, ktorych ksztalt wielkosé, struktura wlasnosciowa, dostep
do drogi publicznej i infrastruktury technicznej, uksztattowanie, utrudnia ich
wykorzystanie oraz zagospodarowanie, zgodnie z ustaleniami planu, podlegajg
scaleniu 1 powtérnemu podziatowi.

. Dla dziatek budowlanych ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) iloé¢ dziatek zgodna z rysunkami planu;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20m;

3) prostopadty kat polozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacych
ulic;

4) w uzasadnionych przypadkach mozliwo$¢ zachowania istniejacego mniejszego
kata, przy nawigzaniu do istniejacej granicy wlasnosciowej, z uWZOIE;dmemem
pozostatych ustalen niniejszej uchwaty;

5) powierzchnia dziatek dla poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych zgodna z
ustaleniami rysunkow planu;

6) minimalna powierzchnia dzialki 600m..
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§29. Ustalono, ze podziat terenow na dziatki uwzglednia wydzielenie niezbednych terenow
dla realizacji obiektéw obstugi technicznej miasta, drég publicznych, drog
‘wewnetrznych, pieszych, pieszo - rowerowych i terendw zieleni.

§30.1. Dopuszcza sig mozliwosé taczenia kilku kolejnych dziatek w jedna z usytuowaniem
budynku mieszkalnego na jednej z dziatek wg wskazan rysunku planu.
2. Dopuszcza sie mozliwo$é taczenia kilku kolejnych dziatek na terenach



produkeyjnych i ustugowych w jedna z zachowaniem ustalef niniejszej uchwaty.

3. Dopuszcza sie mozliwo$¢ podziatu terendéw p10dul<cy3nych 1 ushugowych na odrgbne
dziatki w oparciu o obowigzujace przepisy.

4, Dopuszcza sie mozliwos$¢ wydzielenia nowych dzialek budowlanych lub korekte
istniejacych granic wlasnosciowych na terenach objetych zabudowa, z zachowaniem
przepisow Prawa budowlanego, warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz dotyczace gospodarki
nieruchomosciami.

ROZDZIAL 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§31.1. Na obszarze objetym planem zachowuje sie przebieg drog publicznych w istniejacych,
zgodnie z ewidencja gruntéw, liniach rozgraniczajacych.
2. Ustala sie, ze uktad komunikacyjny, obslugujacy projektowane pod zabudowe
tereny, jest wyprowadzony z istniejacej sieci podstawowego uktadu ulic miejskich,
ktoérego szkieletem sa drogi wojewodzkie:
- Chodziez - Gniezno nr 193;
= Szamocin - Wagrowiec nr 190.

§32.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace klasy drog:
1) w podstawowym ukladzie komunikacyjnym:
a) drogi gléwne - komunikacja drég wojewodzkich nr 190 1 193 obejmujaca ulice:
- Powstancow Wilkp., Koscielna, Rynek, Poznanska.
b) drogi zbiorcze:
- Broniewskiego,
- Cmentarna,
- nowoprojektowana taczaca ulice Cmentarng ze Strzelecka,
- Okopowa, Szpitalna.
2) w obshugujacym uktadzie komunikacyjnym:
a) ulice lokalne:

- Rolna, - Polna,
- Nowe Miasto, - Wybickiego,
- Paderewskiego, - Zeromskiego,
- Kuzmowa, - Orzeszkowej.
b) ulice dojazdowe istniejace i projektowane, dla obsitugl wyznaczonych w planie
terenow.

2. Dla wszystkich drég publicznych majg zastosowanie warunki techniczne, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, z ograniczeniami
wynikajacymi z zachowania zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta,
podlegajacego ochronie na podstawie plzep1sow o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami. :

3. Uzupelniajacy uktad komunikacyjny miasta stanowia:

1) drogi wewnetrzne, gminne, nie zaliczone do drég publicznych lub stuzebnosci
~ stanowiacych dostep do drég publicznych,
2) pozostate og6lnodostepne tereny komunikacyjne:
drogi pieszo - jezdne, przejscia piesze, drogi lesne, drogi stuzace obstudze
terendw rolnych, drogi spacerowo-rowerowe oraz pasy infrastruktury
technicznej z wymaganym dostepem kolowym.
§33.1. Ustala sie¢ : celem wyeliminowania ruchu tranzytowego i ucigzliwosci zwiazanych z



tym ruchem z najbardziej zurbanizowanej czesci miasta - centrum, w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Margonin przedstawiono warianty usprawniajgce ten ruch.

2. W niniejszym opracowaniu na rysunkach nr 3,6 1 7,8,16, okreéla sie przebieg
projektowanej obwodnicy dla drogi wojewddzkiej o kierunku Chodziez-
Wagrowiec.

3.1) przebieg drogi, o ktérej mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, nie stanowi

zarezerwowanego pasa terenu w rozumieniu przepisow art. 35 ust.1 Ustawy

o drogach publicznych, jest to informacja dla organu wydajacego decyzje zwiazane

z procesami inwestycyjnymi;

2) rezerwacja terenu pod budowe projektowanej obwodnicy drogi
wojewddzkiej nastapi po uzyskaniu branzowych opracowan
koncepeyjnych, analiz techniczno - ekonomicznych oraz w oparciu o
rachunek symulacyjny kosztow;

3) ostateczne ustalenie przebiegu powyzszej drogi nastapi przez zarzadeg, w oparciu
o dokumentacje techniczng i dokonane wymagane przepisami szczeg6élnymi,
uzgodnienia;

4) do czasu doktadnego okreslenia terenéw zwiagzanych z przyszla obwodnica miasta,
przeznaczenie ich pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.
§34. Ustala sie nastepujace podstawowe obiekty wymagajace modernizacji i przebudowy:

1. Przebudowa skrzyzowania drogi obstugujacej rekreacyjng zabudowe mieszkaniowa
osiedla “Rutki” z droga wojewddzka 190 ( Chodziez- Wagrowiec ).

2. Przebudowa placu im. Suwalskiego: ulice Cmentarna, Powst. Wlkp.,

Szamocinska, Koscielna, Polna poprzez zastosowanie kolistego ukfadu.
Powyzsze wiaze sie z przesunieciem Pomnika Powst. Wlkp. Przesunigcie
pomnika zmniejszy rowniez zagrozenia, jakie powoduje ruch kotowy dla
uczestnikow zgromadzonych przy pomniku, w czasie uroczystosci
okoliczno$ciowych. k

3. Zmiana ruchu na ul. Bocznej, poprzez przejecia na tym odeinku ruchu z ul.22-go
Stycznia na ul.Poznanska i Rynek. Laczy sig to z koniecznoscia przebudowy
skrzyzowania ul.Bocznej z ul.22-go Stycznia i z ul.Poznanska.

Ta korekta umozliwi wyeliminowanie ruchu tranzytowego z odcinka ul.22-go
Stycznia: - Rynek.
4. Przebudowa skrzyzowania ul.Rolnej z Poznanska i uregulowanie, zgodnie z
wymogami, parametréw ul.Polnej; ‘
. Realizacja wedtug nowych parametrow przedstawionych na rysunkach obecnej drogi
gruntowe] w rejonie oérodka zdrowia. :
. Przebudowa parkingu - zwiekszenie ilosci stanowisk postojowych dworca PKS.
. Realizacja parkingu przy kosciele, po likwidacji obecnej bazy technicznej.
. Realizacja parkingu dla czynnego cmentarza.
. Realizacja parkingu dla ciezkich pojazdéw przy drodze do Kowalewa, za stacjg paliw.

W

O 0 ~1 O

, ROZDZIAL 11.
Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§35.1. Ustala sie docelowe zaopatrzenie w wodg wszystkich gospodarstw domowych na
terenie miasta z sieci wodociggowej, w oparciu o mozliwosci eksploatacyjne
istniejacych urzadzen. ;

2. Ustala sie, ze tereny przeznaczone pod zabudowe zostang docelowo zaopatrzohe w
wode poprzez rozbudowe istniejacej miejskiej sieci wodociggowe;j.



§36.1. W zakresie odprowadzania sciekow bytowych ustala sie zbiorcze odprowadzenie dla
' obszaréw zurbanizowanych do istniejacej miejskiej oczyszezalni $ciekow.

2. Dla zabudowy rozproszonej dopuszcza si¢ budowe zbiornikéw
bezodptywowych lub budowe przydomowych oczyszczalni sciekdw.

Powyzsze dotyczy obszardéw, ktére z uzasadnionych ekonomicznie wzgledow nie sg
przewidziane do objecia zbiorczg kanalizacjg sanitarna.

3. Lokalizowanie przydomowych oczyszczalni ogranicza si¢ do miejsc, na ktorych
odprowadzanie $ciekéw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wod podziemnych lub
powierzchniowych - zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

4. Dopuszcza sie rozbudowe sieci kanalizacji w oparciu o mozhwos<:1 1StIl1€J acych
wrzadzen.

5. W zakresie odprowadzania Sciekéw przemystowych, na obszarze objetym niniejsza
uchwata, ustala si¢ ich odprowadzanie zgodnie z posiadanymi uregulowaniami w
zakresie prowadzonych dziatalnosci gospodarczych z dopuszczeniem mozliwosci
realizacji indywidualnych rozwiazan ze wstepnym podczyszezeniem $ciekdw na
wilasnym terenie do parametrow wymaganych przez wiasciciela kanalizacji.

6. Zaklada si¢ kompleksowe rozwigzania odprowadzania ( poprzez zbiorcza

kanalizacje deszczows ) sciekéw opadowo - roztopowych z ciagéw
komunikacyjnych, placow i parkingéw oraz oczyszczanie ich zgodnie z
obowiazujacymi przepisami. Scieki opadowo - roztopowe o ponadnormatywnych
zanieczyszczeniach wstepnie podczyscié przed ich wprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej.

7. Dla terenéw, na ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ mogaca spowodowac
zanieczyszczenie wod 1 powierzchni¢ ziemi, ustala si¢ zastosowanie
indywidualnych 1 grupowych systemow oczyszczania z zachowaniem
przepiséw szezegdlnych w tym zakresie.

8. Ustala si¢ dostep do rowow melioracyjnych dla stuzb 0dpow1ed21alnych za ich
eksploatacje i dla stuzb ratowniczych. :

9. Dopuszcza sig mozliwos$¢ zmiany przebiegu rowdw, a takze ich przykrycie lub
zarurowanie pod warunkiem, Ze nie pogorszy to stosunkow gruntowo - wodnych.

§37.1. Ustala si¢ pelne pokrycie potrzeb zwigzanych z zapotrzebowaniem energii
elektryczne;.
2. Zasilanie terenow przeznaczonych pod zabudowe bedzie polegaé na dalszej
rozbudowie i modernizacji istniejacych sieci i urzadzef elektroenergetycznych.
- 3. Sposéb zagospodarowania terenu w rejonie istniejacych sieci energetycznych
nalezy realizowac¢ zgodnie z branzowymi normami i uzgodnieniami z dostawca energii.

§38. Zapotrzebowanie w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych poprzez wtasne
istniejace systemy grzewcze, oraz dopuszcza sie nowe z zakazem stosowania jako
zrédet energii paliw i urzadzen do ich spalania, ktore nie spetniaja wymogdw ochrony
powietrza.

§39.1. Ustala sie docelowo zaopatrzenia obszaru oqutego niniejszg uchwata, w gaz ziemny
z istniejacej sieci gazowe;.
2. Ustala si¢ zachowanie, wymagang przepisami odrebnymi, strefe zblizenia obiektéw do
przebiegajacego przez teren, objety planem gazociagu o 100w/c.



§40.1.Usuwanie na obszarze objetym planem odpad6éw komunalnych i innych niz
komunalne winno by¢ zgodne z regulacjami prawa miejscowego, opartego 0 wymogi
przepisow regulujacych zasady utrzymania czystodci i porzadku w gminach, oraz w
oparciu o przepisy dotyczace gospodarki odpadami, w tym réwniez zgodnie
z zatwierdzonymi planami gospodarki odpadami.

2. Odpady wytwarzane obejmujace odpady niebezpieczne oraz inne niz
niebezpieczne, gromadzone w miejscu uzgodnionym administracyjnie i usuwane
zgodnie z obowigzujacymi normami branzowymi i przepisami o odpadach.

§41. Na obszarze objetym planem dopuszeza sie wzdiuz linii rozgraniczajacych drog,
realizacje podziemnych urzadzen nie wymienionych w niniejszej uchwale, zgodnie z
warunkami technicznymi i przepisami szczegdlnymi.
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§42. Wszystkie obiekty obshugi technicznej, w szczegolnoséi wodno-kanalizacyijne,
elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieptownicze, gazownicze nalezy realizowad
zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju miejskiej infrastruktury technicznej
sporzadzone przez Burmistrza Miasta i Gminy Margonin. o

§43. Sposob realizacji zadan w zakresie infrastruktury technicznej okresla “ rozstrzygniecie o
sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Margonina, zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania” :

DZIAYL. I
Szczegolowe warunki zabudowy i zagospodarowania dla terendéw o tym samym
i)
przeznaczeniu lecz réznym zagospodarowaniu.

ROZDZIAL 12
Rysunek planu nr 1
- rejon ul. Powst. Wikp.

- §44.1. Dla wybranych terenéw, wyznaczonych w planie, ustala si¢ dodatkowo nastepujace
warunki zabudowy i zagospodarowania: - :
2. Ponizsze ustalenia nalezy rozpatrywacé tacznie z ustaleniami wjetymi w przepisach
dziatu I niniejszej uchwaty:
1D1IUR/US -teren obstugi rekreacji sportu - dawny oérodek rekreacyjno - sportowy nad
jeziorem Margonifskim: "
AT ;
- zachowuje si¢ funkcje rekreacyijno - sportowa;
- zachowuje sig istniejace obiekty i elementy zagospodarowania;
- dopuszeza sie mozliwosé przebudowy, rozbudowy, dobudowy istniejgcych
obiektéw, z zachowaniem przepisdéw odrebnych; ‘
- dopuszcza sig zmiane przeznaczenia, z zachowaniem podstawowych funkcji;
- zachowuje si¢ gléwny wjazd na teren osrodka z ul. Powst. Wikp.;
- gléwna droga dojazdowa wewnetrzna obstuguje wszystkich uczestnikdw terenu;
- zakaz tworzenia nowych wjazdéw i wyjazdéw na ul. Powst. Wikp.
- zachowuje si¢ istniejacy ukiad drég pieszo - jezdnych;
- zachowuje sie Ogélnodostqpnq promenadg pieszo - rowerowa wzdhiz brzegdw




- jeziora;

- dopuszcza sie realizacjg ustug obstugi ruchu turystycznego i funkC_]l rekreacyjno-
sportowej: zakwaterowania, gastronomii, handlu ( z wytaczeniem handlem
paliwami ); ustug pokrewnych: opieka rehabilitacyjna, odnowa biologiczna, opieka
nad ludzmi starszymi ( do wykorzystania teren po bytym boisku sportowym);

- mozliwos¢ realizacji obiektéw zwigzanych z wypoczynkiem i sportem nad woda:
przysta wodna, pomosty startowe do uprawiania sportéw wodnych ( n.p. narty
wodne i t.p.);

- mozliwos¢ budowy krytego - otwartego basenu kapielowego;

- wysoko$¢ nowych obiektow: 1. kondygnacja, dach o pochyleniu potaci 30° - 45°;
zroznicowanie wysokosci w bryle budynku;

- mozliwo$¢ realizacji, w kubaturze budynku ustugowego, funkcji mieszkaniowej dla
potrzeb wiasnych; ‘

- mozliwo$¢ realizacji elementow matej architektury: pergole, altany, deszczochrony,
wiaty ogrodowe o pow. uzytkowej do 40,0 m_ i wysokosc1 do 35m powyzej terenu;

- zachowuje si¢ istniejaca zielen;

- wzdhuz ul. Powst. Wikp. wydziela sie pas szerokosm 15,0 - 25,0m dla zatozenia
zieleni izolacyjno - dekoracyjnej;

- zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej powodujacej ucigzliwo$é dla ludzi
i Srodowiska; ,

- nakaz korzystania z wypoczynku i uprawiania sportu z podporzadkowaniem sie
wymogom ekologii przyrodniczej chronionego krajobrazu, zgodnie z przepisami
ochrony przyrody.

C(B79:
. Narysunku planu Nr 1 przerywana linig ustalono ewentualne, postulowane podziaty
terenu osrodka na cztery sektory:

I sektor - teren zwiazany z funkcjg plazy i kapieliska:

- zachowuje si¢ parking przy gléwnym wjezdzie na teren osrodka;

- mozliwo$¢ realizacji na wydzielonym pasie wzdhuz gtéwnej drogi obiektow
1 elementéw ushugowych sezonowych ( bez funkcji mieszkaniowej ), stuzacych
1 uzupetniajacych podstawowa funkcje.

- na terenie plazy nakaz realizacji elementow porzadkowo -sanitarnych.

- II sektor - teren stuzacy do zakwaterowania sezonowo - urlopowego:

- zachowanie istniejacych segmentéw szeregowych , ,

- mozliwo$¢ przebudowy z zachowaniem parterowej formy przebudowy;

- zachowanie istniejacych obiektéw ustugowych z mozliwoscig przebudowy oraz

zmiany funkcji z zachowaniem funkcji podstawowej terenu;

- mozliwo$¢ realizacji 4-5 dodatkowych segmentéw szeregowych pelniacych funkcje
rekreacji indywidualnej o warunkach technicznych odp0w1adaJ acych letnio-
wakacyjnemu wypoczynkowi;

- docelowa chtonnosé sektora 240-250 uczestnikow.

I sektor - teren zwigzany z przywroceniem fuhkcji dla istniejacego obiektu
gastronomiczno - hotelowego z mozliwo$cia poszeérzenia ofert funkcyjnych podanych

w czesci “A” niniejszych ustalen.

IV sektor - teren przeznacza sie do petnienia funkcji jako zaplééza ustugowego dla



sportéw wodnych oraz rezerwa terenu dla ustug zWiaganych z wypoczynkiem nad
‘woda.

2) IMN/UR - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] z mozliwoscig realizacji w
ramach kubatury mieszkaniowej ustug zwigzanych z wypoczynkiem nad Wodac

- zabudowa wolnostojaca;

- wysoko$¢ budynkdéw 2. kondygnacje w tym uzytkowe poddasze, spadek potaci
dachowych 35°-45°;

- budynek ztoZzony z jednej bryly gléwnej i dwu bryt dobudowanych: garazu
i werandy; '

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni catkowitej dziatki;

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki min. 60%;

- nieprzekraczalna linia zabudowy od linii brzegowej jeziora 50,0m.

- mozliwos¢ realizacji elementéw matej architektury,

- mozliwos¢ realizacji elementéw urzadzen zwiazanych z wypoczynkiem nad woda;

- korzystanie z wypoczynku podporzadkowane wymogom ekologii przyrodniczej

chronionego krajobrazu - zgodnie z przepisami ochrony przyrody.

3)1IMN/U1 - teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia realizacji obiektow
ustugowo - rzemieslniczych, nie uciazliwych dla zabudowy mieszkaniowej:

- zachowanie istniejacych obiektéw z prawem przebudowy, rozbudowy, dobudowy -
zgodnie z przepisami odrebnymi:

- zakaz wyjazdu kotowego na ul.Powst. Wikp.;

- realizowane obiekty ustugowo - rzemies$lnicze, ktore nie zostana zaliczone do
przedsigwzie¢ mogacych oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisdéw
odrebnych, a ucigzliwos¢ nie moze wykraczaé poza granice wlasnej dzialtki;

- zachowanie przepisow ochrony przyrody dotyczacych zagospodarowania

obszaréw chronionego krajobrazu.
4)1P/U - zachowuje si¢ funkcje produkcji, skladowania - magazynowania oraz
prowadzenia rzemieslniczej dziatalnosci ustugowe;j

- mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, dobudowy obiektow istniejacych, jak
réwniez zmiany przeznaczenia; ‘

- mozliwo$¢ budowy nowych obiektow, dla prowadzenia dopuszczalnej dziatalnosei
gospodarczej, wysokoscig bryly nie przekraczajacych obiektéw istniejgcych;

- prowadzona dziatalno$¢ to przedsiewzigcia, ktére nie sq zaliczane do
przedsiewzie¢ oddziatywujacych na srodovwsko W rozumieniu przepisow
odrebnych;

- dopuszcza sie mozliwos¢ podziatu terenu na odrebne dziatki w oparciu o
obowiazujace przepisy;

- zachowanie przepiséw ochrony przyrody obowigzuje na obszarach chronionego
krajobrazu.

5)1US1 - zachowuje sig¢ istniejacy plac zabaw sportowych dla dzieci w wieku
szkolnym.



ROZDZIAL 13.
Rysunek planu nr 2 |
- rejon ul.Cmentarnej .

§45.1. Dla Wybranych terenow wyznaczonych w planie ustala sig¢ dodatkowo nast@puj ace
warunki zabudowy i zagospodarowania:
2. Ponizsze ustalenia nalezy rozpatrywad facznie z ustaleniami ujetymi w przepisach
dziatu I niniejszej uchwaty.

1) 2U - teren ustug ( bytowych, konsumpeyjnych ), z wylaczeniem ustug pogarszajacych
srodowisko, uciazliwos¢ nie moze wykracza¢ poza granice dzialki, na ktorej
prowadzona jest ustuga, w szczeg6lnosci dotyczy to hatasu. !

- nakaz obsadzenia granic dziatki drzewami wysokopiennymi;

2) 2ZP - teren - plac zabaw dla dzieci, zachowuje sie przeznaczenie terenu, nakaz

obsadzenia granic placu zielenig zgodnie z przepisami ochrony przyrody.

3) 2Kp - parking dla potrzeb czynnego cmentarza, realizacja wg zaznaczonego na

rysunku planu schematu.

4) 2P/U1 - mozliwos¢ taczenia funkcji produkcyjnej, magazynowo - skladowej z

rzemiostem ustugowym ( wytworczym ), dziatalnosé gospodarcza nie moze
by¢ zaliczona do przedsiewzig¢ mogacych oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu przepisow odrebnych.

5) 2MIN/U1 - mozliwos¢ taczenia funkcji mieszkaniowej z rzemiostem ushigowym
(wytworezym), dziatalnos¢ gospodarcza nie moze by¢ zaliczana do
przedsiewzie¢ mogacych oddziatywaé na érodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych.

3. Nakaz zachowania na obszarze objetym rysunkiem Nr 2 przepisow ochrony
przyrody, obowigzujacych na obszarach chronionego krajobrazu.

ROZDZIAL 14.
Rysunek planu nr 4

§46.1. Dla wybranych terenéw , wyznaczonych w planie, ustala si¢ dodatkowo
nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
2. Ponizsze ustalenia nalezy rozpatrywad tacznie z ustaleniami ujetymi w przepisach
dziatu I niniejszej uchwaty.
1) 4UK - Miejsko -Gminny Osrodek Kultury oraz remiza OSP:

- zachowuje sie istniejace obiekty z mozliwoscig realizacji elementow
towarzyszacych podstawowej funkcji, wykorzystujac rekreacyjne walory terenu i
przeptywajacej w poblizu rzeki Margoninki;

- nakaz uwzgledniania w zakresie przeksztatcen obiektu M-GOXK przepisoéw o
ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami;

2) 4MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowe] z funkcjg ustugowa w parterze-

- zachowana istniejaca linia zabudowy tworzaca pierzeje Rynku i ulic
wychodzacych z Rynku;

- nakaz uwzgledniania z zakresie przeksztalcen zabudowy przepiséw o ochronie
zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami;

3) 4MIN/U1 - zagospodarowanie terenu wymaga dokonania scalenia 1 powtornego
podziatu na dzialki z zachowaniem przepisow odrebnych 1 ustalen niniejszej
uchwaly;



4) 4UR - tereny o funkcji rekreacji sezonowej zwigzanej z wypoczynkiem nad woda;

- mozliwo$é wykorzystania rzeczki do spaceréw wodnych z terenu M-GOK do
jeziora Margoninskiego, : :

- mozliwos$¢ zagospodarowania terenu elementami mate;j arclntektury oraz
obiektami sezonowymi, takimi jak tawki, deszczochrony, pergole, elementy
dekoracyjne z naturalnych materiatdw,

- nakaz wyeksponowania znajdujacego si¢ w poblizu histmycznego, zabytkowego
grodziska,

- nakaz podporzadkowania zagospodarowanie terenu wymogom ochrony
przyrody, obowiazujacych na obszarach chronionego krajobrazu,

- nakaz podporzadkowania zagospodarowania terenu wymogom obowigzujacych
w strefach ochrony konserwatorskiej.

5) 4A1 - poczta - utrzymanie funkcji z zachowaniem przeplsow ochrony zabytlkow i
opiece nad zabytkami,
6) 4A2 - Bank Spoldzielczy;
7) 4A3 - Urzad Stanu Cywﬂnego
8) 4UE - przedszkole;
9) 4Z/WS - teren zieleni naturalnej z akcentem wodnym - do zachowania;
- mozliwo$¢ zagospodarowania terenu do celéw rekreacyj nych dla
sgsiednich teren6w mieszkaniowych;

ROZDZIAL 15.
Rysunek planu nr 5
osrodek zdrowia, szkola

§47.1. Dla wybranych terenow wyznaczonych w planie, ustala si¢ dodatkowo nastepujace
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu;
2. Ponizsze ustalenia nalezy rozpatrywac tacznie z ustaleniami uJQtyml W pr zep1sach
dziatu I niniejszej uchwaty.
1) SUZ - teren bytego os$rodka zdrowia:
- zachowuje sie stan istniejacy z mozliwoscia rozbudowy, dobudowy, przebudowy,
- dopuszcza sie mozliwos¢ przeksztalcenia w obiekt wielofunkcyjny: gabinety
~ lekarskie, apteka, lokale mieszkalne dla potrzeb wlasnych, biblioteka .
/' 2)5U - rezerwa terenu dla ushug publicznych ogolnodostepnych zwiazanych z o$wiata,
"~ kulturg sportem, rekreacja z elementami towarzyszacymi, mata gastronomia,
warsztaty muzyczne, rehabilitacja, opieka dla ludzi starszych, basen kapielowy
itp.
3) SUE - istniejaca szkota podstawowa 1 gimnazjum - zachowuje si¢ funkcje;
4)SUG/U1- uslugi gastronomiczne i rzemieslnicze:
nakaz ograniczenia ucigzliwosci do granic terenu, na ktérej prowadzona jest:
dziatalno$¢, w szczegolnosei dotyczy to hatasu,
prawo do przebudowy, rozbudowy, dobudowy, zmiany przeznaczenia obiektow
istniejacych, nakaz obsadzenia granic zielenig wysoka, zagospodarowanie terenu
zgodny z przepisami ochrony przyrody obowigzujacymi na obszarze chronionego
krajobrazu.
5) SMIN3 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze
rezydencjonalnym: '
- wielkos$¢ dziatek : 1500m_- 2000m_,
- zabudowa wolno stojaca, mozliwosé dowolnego ksztattowania bryty;
- budynki 1. kondygnacyjne z uzytkowym poddaszem w wysokim dachu;



- zakaz budowy wolno stojacych garazy i budynkow gospodarczych;
- zakaz prowadzenia dziatalno$ci rzemieslniczo - ustugowej;
- powierzchnia zabudowy max. 20% powierzchni dziatki;
- 70% powierzchni biologicznie czynnej;
- nakaz uwzgledniania w zagospodarowaniu istniejace uksztattowanie terenu oraz
walory krajobrazu;
- nakaz wzbogacania formy ar chltektomcznej budynku elementami regionalnej
architektury Wielkopolski;
6) SA - zachowanie funkcji, w zakresie przeksztalcen obowiazujq przepisy o ochronie
zabytkéw 1 opiece nad zabytkami.
7) SUG - zachowanie funkcji, w zakresie przeksztalcenr obowiazujq p1 zepisy o ochronie
zabytkdw i opiece na zabytkami.

ROZDZIAL. 16.
Rysunek planu nr 6
- strzelnica sportowa

§48.1. Dla wybranych terenow wyznaczonych w planie, ustala sie dodatkowo nastepujgce
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: | '
2. Ponizsze ustalenia nalezy rozpatrywac tacznie z ustaleniami ujetymi w przepisach
dziatu I niniejszej uchwaty:
1) 6ZP - teren zieleni urzadzonej, przeznaczony na zorganizowanie placu zabaw dla
dzieci i rekreacji dorostych.
2) 6US/UR - teren strzelnicy sportowej z elementami towa12yszag:ym1 1 rekreacyjnymi:
- ustala sie zachowanie oraz mozliwos¢ przebudowy i1 rozbudowy istniejacych
elementdw zwigzanych z podstawowa funkcja oraz rekreacja,
- dopuszceza sig realizacje nowych obiektow o gabarytach architektonicznych
obiektow istniejacych.
" 3) 6UH - teren projektowanego targowiska miejskiego:
- sprzedaz placowa z zadaszeniem,
- zadaszenie rowniez nad przejsciami pieszymi,
- obstuga komunikacyjna z ul.Strzeleckiej;
- obiekty do obstugi targowiska : budynek administracyjno-socjalny, mata
gastronomia, i t.p.
- ustala sig, ze zagospodarowanie bedzie kompleksowe, obejmujace powyzsze
elementy, tacznie z zielenia, drogami pieszymi i kolowymi;
- obiekty 1. kondygnacyjne, dachy wysokie, symetryczne, o pochyleniu potaci 30°-
40°;
- nakaz uwzgledniania w zagospodarowaniu terenu uksztattowanie terenu.

ROZDZIAYL 17.
Rysunek planu nr 7.

§49.1.Dla wybranych teren6w wyznaczonych w planie, ustala si¢ dodatkowo nastepujace
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

2.Ponizsze ustalenia nalezy rozpatrywac tacznie z ustaleniami ujetymi w pr zep1sach
dziatu I niniejszej uchwaty. ‘



1) 7ZP - zielen urzadzona, ogdlnodostepna z mozliwoscig ustawienia elementow
zabawowych dla dzieci i elementéw rekreacyjnych dla dorostych .
2) TU1/MN - zachowanie dzialalnosci gospodarczej, z mozliwoscia realizacji w pierzei
ulicy 22 - go Stycznia budynku mieszkalnego, z zachowaniem przepisdéw
obowiazujacych w strefie ochrony konserwatorskiej.
3) 7U1 - teren dziatalnosci gospodarczej branzy produkeyjno - us}ugowe],
zachowaniem przepisow szczegdlnych.
4) TMIN2 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z oklesowym wypoczynkiem
rodzinnym:
- wydzielone 4 dziatki budowlane o powierzchni sredniej 650,0m,,
- budynki w zabudowie wolno stojacej,
- wysoko$¢: 1. kondygnacja; potacie dachowe o spadkach do 30°;
- wysokos¢ budynku do 4,50m powyzej poziomu terenu;
- zakaz budowy wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych;
- nakaz zintegrowania kubatury garazu z kubatura budynku mieszkalnego;
- wskaznik zabudowy: 20%;
- dach kopertowy, bez poddasza uzytkowego.

ROZDZIAEL. 18.
Rysunek planu nr 8.

§50.1. Dla wybranych teren6w wyznaczonych w planie, ustala si¢ dodatkowo nastepujace
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.
2. Ponizsze ustalenia nalezy rozpatrywac z ustaleniami ujetymi w przep1sach dziatu [
niniejszej uchwaty.
1) 8A - siedziba Urzedu Miasta i Gminy - zachowanie funkcji :
- prawo do przebudowy, rozbudowy, dobudowy, zmiany przeznaczenia.
2) 8RM - gospodarstwo agroturystyczne z funkcjg turystyczng o cechach ekologicznych:
- nakaz zachowania walorow krajobrazowych;
- zakaz prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej powodujace;j uc1a;hwosc dla
srodowiska;
- prawo do realizacji budynkéw gospodarczo - hodowlanych i magazynowych
zwiazanych z funkcjg terenu;
- prawo do realizacji budynku mieszkalnego 1. kondygnacyjnego z uzytkowym
poddaszem w wysokim dachu;
- budynki gospodarcze i pomocnicze 1. kondygnacyjne, o spadkach potaci do 30°.
- nakaz uwzglednienia z zagospodarowaniu terenu uksztattowania i walorow
krajobrazowo - przyrodniczych terenu.
3) 8Z - tereny naturalnej zieleni;
- nakaz zachowania naturalnych walorow srodowiska przyrodmczego oraz jego
stanu,
- mozliwo$¢ wykonania wodnego zbiornika;
4) kx - sciezka rekreacyjno - krajobrazowa, ogélnodostepna, o szerokosci 2,5 m.



ROZDZIAL 19.
Rysunek planu nr 15.

§51.1. Dla wybranych terenéw, wyznaczonych w planie, ustala sie dodatkowo nastepujace
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.
2. Ponizsze ustalenia nalezy rozpatrywac tacznie z ustaleniami uj Qtynu w dziale I
niniejszej uchwaly.

1) 1SUHp - stacja paliw - zachowanie funkcji, zakres przeksztatcen zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi. '
2) 15U1 - tereny dzialalnosci rzemieslniczej branzy mechaniki samochodowej - zaplecze
techniczne,
- dopuszcza sie realizacje dla potrzeb wlasnych, funkcji mieszkaniowe;j,
- ustala sie zachowanie jednakowej wysokosci elewaCJl glownej, oraz wysokosc do
okapu dla obiektow warsztatowych,
- dla warsztatow dachy dwuspadowe, symetryczne, o pochyleniu potaci dachowych
do 30°;
- budynki mieszkalne 1. kondygnacyjne dach wysoki ( 35°-45°), z uzytkowym
poddaszem; :
- dla zintegrowanej kubatury 1meszkan1owe3 z kubatura ustugowo - rzemleshnczaC
ustala si¢ zréznicowanie bryly w wysokosciach;
3) 15Kp - parking dla cigzkich pojazdéw mechanicznych ( TIR-y, autobusy ), samochody
ciezarowe, maszyny samobiezne i t.p.

DZIAL IIX
Przepisy koficowe

§ 52. Dla terendw objetych ustaleniami planu uchwala sie stawke procentowa, stuzaca
naliczaniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosei nieruchomoscei spowodowanego
uchwaleniem planu w wysokosci: 30 %.

§ 53. Dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia w rozumieniu Ustawy o ochronie gruntéw rolnych
1 lesnych, dotychczasowych gruntéw rolnych, dla ktérych w niniejszej uchwale ustalono inne
przeznaczenie, niz dotychczasowe.

§ 54. Traci moc Uchwata Nr XXI/240/05 Rady Miasta 1 Gmmy W Ma:rgomme z dnia 28
grudnia 2005 r.

§ 55. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Margonin.

§ 56. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego
i wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia.
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