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UCHWALA NR XXXI1/344/2013
RADY MIASTA | GMINY MARGONIN

z dnia 10 pazdziernika 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zbyszewice, w rejonie
nieruchomosci oznaczonej numerem ewidencyjnym 129/5

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2013 roku, poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 roku, poz. 647 ze zmianami) Rada Miasta
i Gminy w Margoninie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania wsi Zbyszewice, w rejonie nieruchomosci
oznaczonej numerem ewidencyjnym 129/5- zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, okre$lono na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi czes$ciami planu sa:
1) rysunek planu — stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 2z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Margonin — stanowigce
zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zglaszanych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — stanowigce zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze, objetym planem, obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku
planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) obowiazujace linie zabudowy,

4) zakaz zjazdu w linii rozgraniczajacej drogg,

5) symbole przeznaczenia terenéw, okre$lone odpowiednim symbolem literowym i numerem wyr6zniajacym
je sposrod innych terendw.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 6323

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne rodzaje
przeznaczenia, wystepujgce na tym terenie;

2) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktoére wzbogacaja, lub usprawniaja funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego terenu, albo stanowia
element konieczny do uwzglednienia, ktéry moze wspoétistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktéorego obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty,
wyznaczony rozgraniczajacymi liniami;

4) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktore w catosci lub w czgsci stuza do
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnos$ci, a nie wytwarzanie, bezposrednio metodami
produkcyjnymi dobr materialnych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu, poza
ktoére nie wolno wyprowadzac plaszczyzny elewacji noworealizowanych budynkow;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu, poza ktore
nie wolno wyprowadza¢ noworealizowanych budynkow oraz wzdhuz ktorej nalezy sytuowaé jedng
Z elewacji obiektow;

7) froncie dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ wymiar dziatki wzdtuz jej granicy z wyznaczong na
rysunku droga publiczna lub wewnetrzna, z ktorej dziatka jest obstugiwana;

8) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej, oznaczajacej sume
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznych obrysach przegrod
zewngtrznych wszystkich budynkow na dzialce budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej;

9) powierzchnia zabudowy budynku - to powierzchnia terenu zajg¢ta przez budynek w stanie wykonczonym
(wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkow na powierzchnie terenu);

10) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni petnej
wynosi nie wigcej niz 50%;

11) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen
technicznych;

12) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib
lub miejsc wykonywania dziatalnosci.

§ 4. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja:

1) tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym tereny gornicze,
a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

2) dobra kultury wspotczesne;j,

3) tereny przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

4) tereny zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow
ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala sig:
1) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
2) szczegotowych zasad i warunkow scalania oraz ponownego podziatu nieruchomosci.

§ 5. Ustala si¢ nastegpujace przeznaczenie terendow wyznaczonych rozgraniczajacymi liniami i oznaczonych
symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren ustug sportu i rekreacji oraz teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rysunku
symbolem US/MN,

2) teren zabudowy zagrodowej — 0znaczony na rysunku symbolem RM,
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3) teren rolniczy - oznaczony na rysunku planu symbolem R,
4) teren komunikacji — oznaczony na rysunku planu symbolem:
a) KD-D — droga publiczna dojazdowa,
b) KDW — droga wewngtrzna,

§ 6. 1. Zachowuje si¢ istnicjacag zabudowe, zprawem przebudowy, nadbudowy, rozbiorki — zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi i ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. Nakaz uwzgledniania, przy lokalizacji obiektow budowlanych, korzystnych warunkéw gruntowo —
budowlanych.

3. Lokalizacja budynkéw w czescei dziatki wyznaczonej na rysunku planu liniami zabudowy.

4. Ustala si¢ realizacje zabudowy izagospodarowanie terenu w sposdb zapewniajacy prawidtows
eksploatacje obiektow w obstudze technicznej, urzadzen melioracyjnych, obiektéw obrony cywilnej
i bezpieczenstwa panstwa, ochrony przeciwpozarowe;j.

5. Ogrodzenie od frontowej strony nieruchomosci oraz od strony drog publicznych i wewngtrznych
0 wysokoséci do 1,6 metra, z zakazem stosowania gotowych elementéw betonowych prefabrykowanych.
Wysoko$¢ ogrodzenia pozostalych czesci nieruchomosci do 2,0 metra. Dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen
z materiatow jak metal, stal (w tym siatka i jej odmiany) drewno oraz prefabrykowane elementy betonowe.

6. Wszelkie obiekty o wysokosci wiekszej lub rownej niz 50 metréw n.p.t. nalezy kazdorazowo zglaszaé
do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — przed wydaniem pozwolenia na ich budowe.

7. Prawo lokalizacji tablic informacyjnych, szyldow oraz infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu
publicznego.

8. Nakaz zagospodarowania zieleniag wszystkich nieutwardzonych powierzchni nieruchomosci, w tym
wprowadzenie roznorodnej zieleni (nisko i$rednio piennej oraz drzew liSciastych) spetniajacej funkcje
ostonowa, dekoracyjna.

§ 7. Dla wyznaczonych terenéw, o ktorych mowa w §5 niniejszej uchwaly, ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie, warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem US/MN - teren ustug sportu irekreacji oraz teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) podstawowe przeznaczenie: funkcja rekreacyjna lub mieszkaniowa jednorodzinna,

2) prawo realizacji na dzialce jednego budynku gléwnego oraz jednego budynku gospodarczo — garazowego
w formie zabudowy wolnostojacej,

3) prawo realizacji w budynku - ustug zwigzanych z turystyka irekreacjg, wtym m.in.: zakwaterowania,
gastronomii,

4) podstawowe parametry budynku gléwnego:

a) ilo$¢ kondygnacji: do 26ch nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, mozliwos¢ wykonania kondygnacji
podziemnej;

b) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego do 13 metrow;

) geometria dachu: dwu lub wielospadowa; pochylenie potaci 30-45°;

d) szeroko$¢ elewacji frontowej do 22,0 metrow;

e) posadowienie parteru 0,45 + 0,60 metrow powyzej przyjetej rzednej terenu,

f) dopuszcza si¢ zintegrowanie zbudynkiem pomieszczen ushug lub pomieszczen gospodarczo-
garazowych;
5) podstawowe parametry budynku gospodarczo-garazowego wolnostojacego:
a) usytuowanie budynku gospodarczo — garazowego: przy zachowaniu nieprzekraczalnej i obowigzujacej

linii zabudowy a w przypadku braku wyznaczenia w odleglosci wynoszacej co najmniej 1,5 metra od
granicy z nieruchomoscia sasiednia,
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b) budynek do dwdch kondygnacji, o wysokosci do 6 metrow od poziomu terenu i powierzchni zabudowy
od 30 m*do 65 m?,

¢) forma dachu dwu lub wielospadowa, 0 pochyleniu potaci dachowych 30-45°,
d) budynek formg architektoniczng nawigzujacy do budynku gltéwnego;

6) kolorystyka dachu: czerwien, braz, czern wraz z ich odcieniami,

7) nakaz stosowania pastelowych barw elewacji budynkéow,

8) prawo lokalizowania urzadzen reklamowych wylacznie przytwierdzonych do elewacji budynku,
0 powierzchni nie przekraczajacej 5m?,

9) prawo budowy chodnikow, Sciezek, obiektow matej architektury m.in.: architektury ogrodowej, w tym
altan o konstrukcji oston azurowej i powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 30m” oraz zbiornikéw
wodnych,

10) na dziatce nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe na samochody osobowe i na pojazdy mechaniczne
w zakresie wlasnych potrzeb, realizowane jako miejsca w garazu lub w wyznaczonej czg$ci nieruchomosci,

11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni dziatki budowlanej,
12) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
13) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,7,
14) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1,

2. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem RM - teren zabudowy zagrodowej:
1) podstawowe przeznaczenie: funkcja zabudowy zagrodowej,

2) prawo realizacji na dziatce budynkow mieszkalnych oraz budynkow gospodarczo — garazowych w formie
zabudowy wolnostojacej,

3) prawo prowadzenia rolniczej dziatalnosci gospodarcze;j,

4) mozliwos¢ rozbudowy istniejgcych budynkow oraz budowy budynkow stuzacych prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej,

5) prawo realizacji w budynku - ustug zwigzanych z turystyka i rekreacja, wtym m.in.: zakwaterowania,
gastronomii,

6) podstawowe parametry budynku gtéwnego:

a) ilo$¢ kondygnacji: do 26ch nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, mozliwo$¢ wykonania kondygnacji
podziemnej;

b) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego do 13 metrow;

) geometria dachu: dwu lub wielospadowa; pochylenie potaci 30-45°;

d) szeroko$¢ elewacji frontowej do 22,0 metrow;

e) posadowienie parteru 0,45 + 0,60 metréw powyzej przyjetej rzednej terenu,

f) dopuszcza si¢ zintegrowanie zbudynkiem pomieszczen ushug lub pomieszczen gospodarczo-
garazowych;

7) podstawowe parametry budynkéw gospodarczo-garazowych oraz budowli stuzacych obstudze
gospodarstwa zagrodowego:

a) usytuowanie przy zachowaniu nieprzekraczalnej i obowigzujacej linii zabudowy a w przypadku braku
wyznaczenia w odlegtosci wynoszacej co najmniej 1,5 metra od granicy z nieruchomoscia sasiednia,

b) do dwéch kondygnacii, o wysokosci do 22 metréw od poziomu terenu i powierzchni zabudowy od 30 m?
do 450 m?,

c¢) forma dachu dwu lub wielospadowa, 0 pochyleniu potaci dachowych 30-35°,

8) kolorystyka dachu: czerwien, braz, czern wraz z ich odcieniami,
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9) nakaz stosowania pastelowych barw elewacji budynkéow,

10) prawo lokalizowania urzadzen reklamowych wylacznie przytwierdzonych do elewacji budynku,
0 powierzchni nie przekraczajacej 5m?,

11) prawo budowy chodnikéw, $ciezek, obiektow matej architektury m.in.: architektury ogrodowej, w tym
altan o konstrukcji oston azurowej i powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 30m2 oraz zbiornikéw
wodnych,

12) na dzialce nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe na samochody osobowe i na pojazdy mechaniczne
w zakresie wlasnych potrzeb, realizowane jako miejsca w garazu lub w wyznaczonej czg$ci nieruchomosci,

13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni dziatki budowlanej,
14) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
15) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,7,
16) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1,
3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem R - teren rolniczy:
1) podstawowe przeznaczenie: funkcja rolnicza,
2) prawo prowadzenia rolniczej dziatalnosci gospodarcze;j,

3) prawo realizacji budynkow, budowli stuzacych obstudze gospodarstwa zagrodowego: do 26ch kondygnacji
nadziemnych, o wysoko$ci do 22 metréw, z dachem symetrycznym o pochyleniu potaci dachowych do 350,

4) kolory obiektow pastelowe,

5) prawo budowy chodnikow, Sciezek, obiektow matej architektury m.in.: architektury ogrodowej, w tym
altan o konstrukcji oston azurowej i powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 30m?,

6) dopuszcza si¢ zalesienie lub zadrzewienie terenu,

7) miejsca postojowe na pojazdy mechaniczne (min. 1 szt), realizowane w wyznaczonej czg¢éci nieruchomosci
przy budynkach, budowlach stuzacych obstudze gospodarstwa zagrodowego,

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 80% powierzchni dziatki budowlanej,
9) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
10) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,5,
11) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
4. Tereny komunikacji:
1) KD-D - droga publiczna dojazdowa:
a) teren stanowi poszerzenie istniejgcej publicznej drogi gminnej, szerokos¢ 4 metry,
b) prawo realizacji miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych,
2) KDW — droga wewnetrzna:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8 metrow,
b) wyznaczy¢ trojkat widocznosci (min. 4x4 metréw),
¢) drogi zakonczone zatokg do nawracania,
3) docelowa nawierzchnia drog utwardzona, prawo wydzielenia chodnika dla pieszych
4) prawo lokalizowania urzadzen reklamowych wolnostojacych, o powierzchni nieprzekraczajacej 10m?,

5) dopuszcza si¢ stosowanie technicznych elementéw uspokojenia ruchu na drogach publicznych klasy
dojazdowej oraz drogach wewngtrznych,

6) nakaz wprowadzenia zieleni nisko i wysoko piennej w obrebie pasa drogowego,
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§ 8. 1. Nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich nieutwardzonych powierzchni nieruchomosci, w tym
wprowadzenie roznorodnej zieleni (nisko i$rednio piennej oraz drzew liSciastych) speiniajacej funkcje
ostonowa, dekoracyjna, W szczegolnosci wokot terendow o réznym przeznaczeniu.

2. Zagospodarowanie terenu i korzystanie podporzadkowaé przepisom obowigzujacego prawa oraz
zasadom utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Margonin.

3. W strefie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych — Dolina Kopalna Smogulec — Margonin — Obszar
Wysokiej Ochrony Wo6d (OWO — nr 139), zagospodarowanie terenéw w maksymalnym stopniu winno
zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniami i skazeniami.

4. W celu ochrony akustycznej terendéw ustala sie:

1) dla terenu ustug sportu irekreacji oraz terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (US/MN)
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku winny odpowiada¢ poziomom okreslonym w przepisach
odrebnych, tj. jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) w przypadku realizacji na dzialce wytgcznie funkcji rekreacyjno — sportowej dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku winny odpowiada¢ poziomom okreslonym w przepisach odrgbnych, tj. jak dla terenow
zabudowy rekreacyjno — wypoczynkowej,

3) dla terenow zabudowy zagrodowej (RM) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku winny odpowiadac
poziomom okreslonym w przepisach odrgbnych, tj. jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,

5. Dopuszcza si¢ wykorzystanie mas ziemnych, przemieszczanych w trakcie budowy, do mikroniwelacji
terenu, spetniajace funkcje estetyczne i ekranizujace dla poszczegolnych elementdéw zagospodarowania terenu,
0 ile masy ziemne spelniajg standardy jakosci gleby okreslone w przepisach szczegolnych.

§ 9. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, istnieje obowigzek prowadzenia przy
realizacji inwestycji badan archeologicznych, zakres ktorych okresli pozwolenie WWKZ na badania
archeologiczne, ktore nalezy uzyskaé¢ przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 10. Ogolne zasady i warunki podziatu terendw na dziatki:
1. Postuluje si¢ aby podziaty dziatek byty wykonywane zgodnie z ustaleniami planu.

2. Dziatki lub zespoty dzialek, ktorych ksztalt wielko$¢, struktura wilasnosciowa, dostgpno$¢ do drog
publicznych i infrastruktury technicznej, uksztattowanie, utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie
zgodnie z ustaleniami planu, nalezy scali¢ i wtornie podzielié.

3. Dziatki budowlane uzyskane w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci powinny mie¢ nastgpujace
parametry:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,0 m;
2) minimalna powierzchnia dziatek 600,0 m?
3) prostopadty kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcych ulic;

4) w uzasadnionych przypadkach mozliwo$¢ zachowania mniejszego kata przy nawigzaniu do istniejacej
granicy wlasno$ciowej z uwzglednieniem pozostatych ustalen niniejszej uchwaty;

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ taczenia kilku kolejnych dzialek w jedng =z usytuowaniem budynku
mieszkalnego na jednej z dziatek zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane i warunkami technicznymi
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

5. Prawo wydzielenia obiektow budowlanych wraz z terenem niezbednym do ich obstugi.

6. Prawo wydzielania nieruchomosci (dostosowanej do potrzeb operatora sieci) dla celow budowy
infrastruktury technicznej o powierzchni niezbg¢dnej do realizacji inwestycji.

7. Dopuszcza si¢ wydzielenie nieruchomosci niezbgdnych dla potrzeb wlasciwej obstugi terenu.
§ 11. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Ustala sie¢ docelowo realizacj¢ pelnego uzbrojenia terenu: w oparciu o istniejgca infrastrukture
wodociagowa, energetyczng i telekomunikacyjng, w oparciu 0 mozliwosci eksploatacyjne istniejacych
urzadzen.
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2. Nowoprojektowang sie¢ uzbrojenia technicznego realizowa¢ w liniach rozgraniczajagcych drog
publicznych idrég wewnetrznych zgodnie z przepisami odrebnymi, a w uzasadnionych przypadkach na
terenach o innym przeznaczeniu.

3. 1) zaopatrzenie w wode na cele socjalno-komunalne ustala si¢ poprzez rozbudowe istniejacej sieci
wodociggowe] potozonej wzdtuz publicznej drogi gminnej na warunkach okreslonych poprzez gestora sieci
oraz w uzasadnionych przypadkach z wiasnych ujg¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi; 2) nakaz
zapewnienia dla obszaru objetego planem, zaopatrzenia wodnego dla celow gasniczych oraz drogi pozarowe
zapewniajace dojazd dla jednostek strazy pozarnej oraz warunki do dziatan ratowniczych;

4. W zakresie $ciekow komunalnych ustala si¢ docelowe podtaczenie nieruchomosci do zbiorczego systemu
odprowadzania $ciekow. Dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzanie Sciekow do zbiornika bezodplywowego
wykonanego z tworzywa sztucznego lub przydomowej oczyszczalni Sciekéw (wylacznie przy zachowaniu
odpowiednich warunkow gruntowo — wodnych oraz przy spetnieniu obowigzujacych wymogow prawa).

5. Zaktada si¢ kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) poprzez zbiorcza kanalizacj¢ deszczowa lub ogdlnosptawna oraz oczyszczanie ich zgodnie
z obowiazujacymi przepisami,

2) dopuszcza sig¢, w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej, tymczasowe grawitacyjne odprowadzanie wod opadowych Iub roztopowych, na wiasny
teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych,

6.1) zaopatrzenie Wwenergi¢ elektryczng zapewni¢ =z istniejacych i projektowanych urzadzen
elektroenergetycznych, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci; 2) zachowuje si¢ istniejaca
infrastrukture elektroenergetyczng z dopuszczeniem jej przebudowy, wtym w drodze usunigcia kolizji na
zasadach okreslonych przez wlasciciela sieci, 1)zakazuje si¢ lokalizacji obiektow w odlegto$ciach mniejszych
niz w okreslonych w obowigzujacych normach od istniejacej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia SN-
15kV oraz uniemozliwiania dojazdu do istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej ci¢zkim sprzetem
transportowym. Lokalizacje obiektow budowlanych w poblizu linii uzgodni¢ z operatorem sieci, 2)zakaz
lokalizacji nowych napowietrznych linii sieci elektroenergetycznych oraz innych napowietrznych sieci
urzadzen infrastruktury technicznej,

7. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w gaz ziemny;

8. 1) odpady komunalne oraz odpady, ktore swym sktadem fizyko-chemicznym nie odbiegaja od odpadow
komunalnych gromadzone i segregowane zgodnie z przepisami ustawy 0 utrzymaniu porzadku i czystosci oraz
0 odpadach. 2) odpady mogace zagrozi¢ $rodowisku do czasu ich wywozu do unieszkodliwienia lub do
dalszego wykorzystania nalezy odpowiednio magazynowac z zachowaniem przepiséw ustawy o odpadach;

9. Zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i technologicznych poprzez wlasne systemy grzewcze
z wykorzystaniem paliw charakteryzujagcych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych
W urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci oraz alternatywnych zrodet energii.

10. W zakresie telekomunikacji przewiduje si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie

tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie, poprzez istniejace i projektowane kanaty technologiczne na
warunkach zarzadcy tych kanatow.

11. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,
niewymienionych w niniejszej uchwale, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami szczeg6lnymi.

§ 12. Na obszarze objetym ustaleniami niniejszego planu, uchwala sie stawke procentows, stuzacg
naliczaniu jednorazowej optaty wzrostu wartosci nieruchomosci, spowodowanego uchwaleniem planu,
w wysokosci 10 %.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Margonin.

§ 14. Uchwata obowiazuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Roman Chmara
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ZALACZNIK NR2
do uchwaly Nr XXXI11/344/2013
Rady Miasta i Gminy w Margoninie
z dnia 10 pazdziernika 2013 roku

Rozstrzygnigcie o stwierdzeniu zgodno$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zbyszewice, w rejonie nieruchomosci
oznaczonej numerem ewidencyjnym 129/5

Migjscowy plan  zagospodarowania przestrzennego  wsi  Zbyszewice, w  rejonie
nieruchomosci oznaczoncj numerem ewidencyjnym 129/5 jest zgodny 2z ustaleniami studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Margonin,
uchwalonego uchwalyg Nr X11/117/99 Rady Miasta i Gminy w Margoninie z dnia 29 grudnia 1999
roku oraz zmiang studium, uchwalong uchwala Nr XX1/215/05 z dnia 28 wrzesnia 2005 roku

Uzasadnienie

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Margonin okresla zasady zagospodarowania przestrzennego terendw objetych niniejszg uchwata,
Na obszarze miejscowego planu, Studium wskazuje:

- potencjalne tereny zabudowy rekreacyjnej z dopuszezeniem funkeji mieszkaniowej.

- mozliwos¢ lokalizowania na terenach zabudowy mieszkaniowej ustug nicuciazliwych,

- tereny zabudowane o podstawowej funkcji mieszkaniowej,

- zachowanic istnicjacej zabudowy z prawem rozbudowy, przebudowy, rozbidrki, zmiany
przeznaczenia z zachowaniem preepisow odrebnych,

- rozwinigcie bazy noclegowej z oferta skierowang do mozliwic najszerszego kregu
odbiorcéw o zréznicowanym standardzie (hotele, zajazdy, pokoje do wynajgcia, campingi,
pola namiotowe),

- tereny upraw rolnych.

Przyjete w projekeie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego funkcje terenow,
zasady zagospodarowania, nakazy, zakazy, sa zgodne z politykg przestrzenna, okreslona w studium
w zakresie przezmaczenia terenéw, ladu przestrzennego, ochrony érodowiska przyrodniczego
i kuluralnego - umozliwia wiadciwe zagospodarowanie atrakeyjnych terendow atrakcyjnych,
poloZzonych we wsi Zbyszewice.
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ZALACZNIK NR3
do uchwaly Nr XXXII344/2013
Rady Miasta i Gminy w Margoninie
z dnia 10 pazdziernika 2013 roku

Rozstrzygnigcie o sposobic realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Zbyszewice, w rejonie nieruchomosei
oznacrone numerem ewidencyjnym 129/5, inwestycji z zakresu infrastrakiury
technicznej, kiore nalein do zadan wlasnych Gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresuo infrastruktury technicanej.

1. Zadania w zakresic infrastruktury technicynej prowadzi¢ bgdy wlasciwe instytucje
w kompetencji, ktdrych lezy rozwdj sieci, zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami
realizowane beda zpodnie 2 micjscowym planem zagospodarowania przestrzennego a takze zgodnic
z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie preepisow odrebnych.

2. Za podstawe przyjecia do realizacii zadan okreslonych w  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego, kidre nalezsg do zadan wiasnych gminy, stanowié beda zapisy
wicloletniej prognozy linansowej.

3. Okreslenie teeminow przystgpicnia i zakodcezenia realizacyi tyeh zadan, ustalone bedzie
wedlug kryteriow 1 zasad przyjgtych przy konstruowaniu planu wydatkdw.

4. Inwestycje reahzowane moga byé etapowo w zaleinodcl od wiclkosci drodkow
prezeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestyeji 2 zakresu infrastruktury technicznej, kiore naleza do
zadan whasnych gminy.

1. Finansowanie inwestycii bedzie odbywad sig popracz:
1}y Wydatki z budzetu gminy,
2) Wspotfinansowanie Srodkami zewngtiznyimi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:

a) drodkdw pochodzgeyeh z budizetu Unii Europejskic,

b) dotacji samorzgdu wojewddziwa,

<) dotacji i pozyezek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyezek bankowych,

2} innych srodkow zewnetrznych,

LOVE A e (B Py

5
o nnmy
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ZALACZNIK NR 4
do uchwaly Nr XXXI11/344/2013
Rady Miasta i Gminy w Margoninie
z dnia 10 pakdziernika 2013 roku

Rozstrrygnigeic o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejseowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zbyszewice, w rejonic nieruchomosci
oznaczonej numerem ewidencyjoym 129/5

Ninigjszym stwierdza sig, ze do projektu zmiany micjscowego planu nie wplynely uwagi ani
wnioski, w zwigzku z powyZzszym nic rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

1
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Informacja - zalacznik do przyjetego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Zbyszewice, w rejonie nieruchomosci oznaczonej numerem
ewidencyjnym 129/5, okreslona przez ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 rokn
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z¢ zmianami)

Przedstawienie dopelnienia obowigzku wynikajgcego z art. 42 pkt 2 ustawy
o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o vcenach oddzialywania na §rodowisko:

W trakcie trwania postgpowania, zmierzajacego do uchwalenia migjscowego planu
i przeprowadzenia strategicznej oceny na Srodowisko, spoleczenstwo bylo  informowane
o poszezegllnych etapach postepowania - zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym {j. m.in.: poprzez informacj¢: o przystgpieniu do sporzadzenia
migjscowego plany, o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko. Powyzsze informacje ukazaly si¢ w prasic lokalnej. na tablicach
ogloszen oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy
Margenin. W trakcie trwania ctapu wylozenia miejscowego planu do publicznego wgladu nie
wplyneto zadne pismo z uwagami.

Przedstawicnic dopelnicnia obowigzku wynikajacego z art. 55 ust 3 ustawy
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko:

W trakcie opracowywania projektu zimiany planu miejscowego nie przedstawiono rozwigzan
alternatywnych w stosunku do ustalen zawartych w uchwalonym dokumencie ze wzgledu na zasady
sporzadzania oraz obowiazkowy zakres planu, okreslony w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 roku, poz. 647)
oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roka w sprawie wymaganego
zakresu projektu miciscowego planu zagospodarowania przestrzennege (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

W zwigzku z powyzszym, trudno wskazywad rozwigzania alternatywne w stosunku do
przedstawionego projektu. O ewentualnym wariantowaniu mozna mowi¢ w kontekscie wyborow
szezegOlowyceh rozwigzan technicznych na etapie realizacii zadad.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zbyszewice, w rejonie
nicruchomosei oznaczonej numerem ewidencyjinym 129/5, wynika z potrzeb uregulowania
zagospodarowania przestrzennego terenu oraz wyznaczenia dalszego sposoby Obszar objgty
planem moze by¢ atrakeyjnie zagospodarowany, stanowi potencjalne migjsce dla rozwoju
budownictwa ustug sportu rekreacji i wypoczynku oraz zabudowy micszkaniowej jednorodzinnei,
ktore moze zosta¢ realizowane w bezpicczny dla srodowiska sposéb 1. poprzez wykorzystanie
istniejacej infrastruktury techniczne;.

Projckt  planu  uwzglednia  mozliwosci  pozyskania  terenéw  pod  inwestycje
oraz zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

Przeprowadzona analiza stwicrdzila, iz zalozenia planu nie bgda stanowi¢ zagrozenia
dla Srodowiska naturalnego. Realizacja migjscowego planu nic bedzic wplywaé negatywnie na
obszary Natura 2000. Trzeba jednak pamigtad, iz zardbwno na ctapic szezegdlowego projektowania,
realizacii, jak i eksploatacji nalezy stosowac si¢ do rozwiazan majgeych na celu ochrong srodowiska
(rozwiazania zostaly okreslone w prognozie oddziatywania na $rodowisko).
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1) ustalenia zawarte w prognozie oddzialvwania na Srodowisko:

W planie

miejscowym uwzgledniono  wszystkie

ustalenia  zawarte w  prognozie

oddzialywania na $rodowisko, dlatego posiadajy one bezposrednie lub posrednic odzwierciedlenie
w postaci przepisow dokumentu, w szezegolnosei dotyczgeych ochrony $rodowiska, modernizacii,
rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne) oraz ochrony i ksztattowania adu

przestrzennego.

W zakresic kompensacji przyrodniczej, zapobiegania oraz ograniczania negalywnego
oddziatywania na Srodowisko, ktdre stanowi¢ moze skutck realizacji dokumentu, wprowadzono
ponizej przedstawione regulacie.

Ustalenia prognozy, ktére
stanowi¢ mogg przedmiot
regulacji dokumentu

Ochrona $rodowiska
wodnego (wody
powierzchniowe i
podziemne) poprzez
ustalenie poprawnych
regulacji w zakresic
gospodarki $cickami i
odpadami:

Ustalenia zmiany planu miejscowego

nieruchomosci do zbiorezego systemu odprowadzania Scickow,

Dopuszeza sig tymezasowe odprowadzanie $ciekdw do zbiornika

bezodplywowego wykonanego « tworzywa sztucznego  lub

przydomowej oczyszezalni scickow (wylgcznie przy zachowaniu
odpowiednich warunkow gruntowo — wodnych oraz przy spelnieniu
obowigzujgeych wymogow prawa).

- zaklada si¢ kompleksowe rozwigzanic odprowadzania wod

opadowych lub roztopowych:

a) poprzez zbiorcza kanalizacje deszczowa lub ogélnosplawny
oraz oczyszcezanie ich zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

b) dopuszceza sie, w przypadku braku mozliwosci przylgczenia do
sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosplawnej, tymezasowe
grawitacyjne odprowadzanie wéd opadowyeh lub roztopowych,
na  wlasny teren  nicutwardzony, do  doléw  chionnych
ub do zbiornikow retencyjnych,

~ odpady komunalne oraz odpady, ktére swym skiadem fizyko-

chemicznym nie odbicgaja od odpadéw komunalnych gromadzone

i scgregowance zgodnic 2 przepisami ustawy o utrzymaniu porzadku

i czystoscei oraz o odpadach.

- odpady mogace zagrozi¢ $rodowisku do czasu ich wywozu

do unicszkodliwicnmia fub do dalszego wykorzystania nalezy

odpowiednio magazynowaé z zachowanicm przepisOw  ustawy
o odpadach;

Ochrona zasobow
przyrodniczych poprzez
nakaz zachowania jak
najwigkszej powierzchni

minimalna  wielkos¢  powicrzchni
biologicznic czynnej w  stosunku do powierzchni  dzialki:
dla terenu ustug sportu i rekreacji oraz terenu  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej a iakze na terenie zabudowy
zagrodowej, wynosi 50% o

Wskaznik  okreslajacy

Ochrona powierzchni
ziemi:

Ochrona powictrza poprzez
przeciwdzialanie
powstawaniu niskie)
emisji:

O P

dopuszcza sig wykorzystanie mas ziemnych, przcmicsm:zmnychﬂ
w trakcie budowy do niwelacji terenu, spelniajacych funkcje
estetyczne i ckranizujace, o ile masy ziemne speiniaja standardy
| jakosci gleby okreslone w przepisach szezegdlnych E
zaopatrzenic w cieplo do celdw grzewcezych i technologicznych
poprzez  wlasne systemy grzewcze 2z  wykorzystaniem paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi  wskazZnikami  emisyjnymi
spalanych w urzadzeniach o wysokim stopriu sprawnosci oraz

alternatywnych zrédet energii . sl

o
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1} dla terenu uslug sportu i rekreacii oraz terenu zabudowy |

ey

1]
mieszkaniowej jednorodzinne] (US/MN) dopuszczalne poziomy |
halasu w srodowisku winny odpowiada¢ poziomom okresionym

Ochrona akustyczna W &prz::pfsach. _codn;bn:,rlc_t'u, [| jak dla terenéw  zabudowy

terendw popracs mieszkaniowej jednorodzinne),

. o 2) w przypadku realizacji na dzialce wylacznie funkeji rekreacyjno |

wprowadzenie zakazu . - . ) . . |

) . i — sportowej dopuszezalne poziomy halasu w drodowisku winny |

przckraczania ; . d o i

o ) ., odpowiadaé poziomom okredlonym w przepisach odrebnych, |

dopuszezalnych poziomow . . . |
hatasu w érodowisku: tj. jak dia terendw zabudowy rekreacyjno — wypoczynkowej,

* ’ o 3y dla  terendw  zabudowy zagrodowej (RM) dopuszeraine |
poziomy halasu w Srodowisku winny odpowiadaé poziomom |
okreslonym w przepisach odrgbnych, (f. jak dla terendw |

e ZADUdOWY zagrodowey, ]
- okreslenie gabarytow budynkdw,
Ochrona krajobrazu - geometrii dachu,
poprzer szczepdiowe - maksymalnej wysokos$é budynku,
wytvezenie formy i - kolorysiyki elewac)i i powierzehni dachowych, |
wielkoscl zabudowy: - lokalizacji malej architcktury. ;
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2) opinic wlasciwych organow:
Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na  Srodowiske  zostad  preckazany
do zaopiniowania praes:
- Gminng Komisje Urbanistyczno — Architektoniczna,
- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniw,
- Panstwowego Powiatowego Inspekiora Sanitarnego w Chodziezy,
- Prezesa Urzedu Komunikacji Elektroniczne;j,
- Wiclkopolskicgo Panstwowego Wojewddzkiego Inspekiora Sanitamego.

Wyie] wymienione organy zaopiniowaly projekt migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozylywnie wraz ¢ prognozg oddziabywania na srodowisko.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na frodowisko zostal poddany opiniowaniu
Regionalnermu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Poznaniu dwukrotnic. Regionalny vrektor
Ochrony Srodowiska w Pormaniu swoimi opiniami waosit uwagi do przedlozonego projekiu planu
zagospodarowania przestrzennego i prognoxy oddziaiywania na $rodowisko. Kofcowa opinia (bez
uwag) zostata wryskana w dniu 317127200 2 roku, znak WOO-111,410,725.32013.PW.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy postanowil zaopiniowad preediozony projekt
migjscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  wraz  z prognoza  oddzialywania
na Srodowisko bez uwag (opinia z dnia z dnia 24/10/2012, znak ON.NS-72/4-20/12).

Gminna Komisja  Architektoniczno ~  Urbanistyczna  Protokolem ~ Opinia Nr 1,
z dnia 22/10/2012 roku zaopiniowala pozytywnie przedlozone dokumenty.

Podobnie jak wy#ej postanowil Prezes Urzedu Komunikacii Elektroniczne) ti. pozytywnie,
bez uwag zaopiniowal micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego wriz 2z prognoza
oddzialywania na Srodowisko — opinia z dnia 16/10/2012 roku, znak QOPO-WKR-61730-305/12(2).

Keolejnym organem ktory pozylywnie | bez uwag zaopiniowal preedlozone praez
Bunmistrza Miasta 1 Gminy Margonin dokumenty byl Wiclkopolski Panstwowy Waojewddzki
Inspektor Sanitamy — opinia z dnia 22/10/2012roku, znak DN-NS.9012.5.577.2012.
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3) zgloszonc uwagi i wnioski:
Do micjscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo 1 prognozy o oddzialywaniu
przedsiewziecia  na Srodowisko  nie  zostaly  zgloszome zadne uwam i wnioski
(ze strony spolcczenstwa).

4) wynik postepowania dotyczgcego transgranicznego oddzialywania na Srodowiske:
Biorge pod uwage zakres opracowania a zwlaszeza jej oddzialywanie nie bylo brane pod
uwagg transgraniczne oddzialywanie na srodowisko.

5) propozveie dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw

realizacji postanowien dokumentu:
Ustalenia planu zagospodarowania przestrzenncgo uwzgledniajgz wymogt  ochrony

$rodowiska zgodnie z obowigzujgeymi przepisami aktow prawnych.

Podcezas funkcjonowania zrealizowanych przedsigwzieé na terenie objelym opracowaniem
planu zawsze istnicje ryzyko wystgpicnia negatywnych zjawisk dla srodowiska, trudnych
do okreslenia i zminimalizowania w zapisach ustalent planu (np. wystapienie pozaru, awaria sieci
infrastruktury technicznej, wypadki komunikacyine).

Monitoring  skutkéw  realizacii  postanowien  przyjetego  dokumentu  w zakresic
oddziatywania na $rodowisko polegaé winien na analizie i ocenic stanu poszezegdinych
komponentow srodowiska w oparciu 0 wyniki porardw uzyskanych w ramach pafstwowego
monitoringu  $rodowiska lub w ramach indywidualnych zamdwien. Nalezy zaznaczyc,
z¢ moeniloring dokonany w oparciu o analizy i oceny stanu poszezegdlnych komponentow
srodowiska przeprowadzony w oparciu o wyniki pomiardw uzyskanych w ramach pansiwowego
monitoringu $rodowiska mozliwy jest wyiacznic w oparciu o danc odnoszgee sig do obszaru
objgtego projektem planu micjscowego.

W szezegOlnosei monitoring winien objaé komponenty $rodowiska jak oddzialy wanie
na powierzchni¢ ziemi, wody powicrzchniowe i podziemne, szat¢ roélinna i zwicrzeta, klimat
akustyczny, obszary cenne przyrodniczo.

Ponadto monitoring skutkow realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie
oddzinlywania na srodowisko polegaé winien na kontroli i ocenie zgodnosei:

- wyposazenia terenu w infrastrukture techniczna,

- sposobu prowadzenia gospodarki odpadami,

- zrealizowancj zabudowy,

- wykonanych nasadzen i zagospodarowania zielenia,
z ustaleniami przyijetego dokumentu.

Monitoring skutkéw realizacji postanowicnt  projektowanego dokumentu w  zakresie
oddzialywania na srodowisko odbywaé si¢ bedzie w sposob ciagly 1 odpowiadaé za niego bedzie
Burmistrz Miasta i Gminy Margonin.

Nalezy zaznaczyC, 7z¢ monitoring bedzie wuzalezniony od tempa docelowego
zagospodarowania  terenu  objetego  miejscowym  planem  zagospodarowania  lerenu.
Analiza tempa zagospodarowania terendw budowlanych w Gminie Margonin wskazuje, z¢ proces
ten przebicga bardzo wolno, wiasciciele nieruchomodcei wypelniaja obowigzki nalozone na nicch
zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz inuymi przepisami prawa.
Przyimuje si¢, ze podobnie bedzie na omawianym terenie.
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