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UCHWALA NR XXXI11/349/2013
RADY MIASTA | GMINY MARGONIN

z dnia 7 listopada 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin, w rejonie ul.
Powstancow WIkp. (obszar Osrodka Wypoczynkowego oraz teren przy zbiorniku wodnym)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2013 roku, poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 roku, poz. 647 ze zmianami) Rada Miasta
i Gminy w Margoninie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania miasta Margonin, w rejonie ul. Powstancow Wlkp.
obszar Osrodka Wypoczynkowego oraz teren przy zbiorniku wodnym) - zwany dalej planem.
ypoczy g

2. Granice obszaru objetego planem, okre$lono na rysunkach planu w skali 1:1000.

3. Integralnymi czes$ciami planu sa:
1) rysunek planu Nr 1 (obszar Osrodka Wypoczynkowego) — stanowiacy zatacznik Nrl do uchwaty;
2) rysunek planu Nr 2 (teren przy zbiorniku wodnym) — stanowiacy zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Margonin — stanowiace
zatacznik Nr 3 do uchwaly;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowiace zatacznik Nr 4 do uchwaty;

5) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zglaszanych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — stanowigce zatgcznik Nr 5 do uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze, objetym planem, obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku
planu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) obowiazujace linie zabudowy,

4) zakaz zjazdu w linii rozgraniczajacej drogg,

5) symbole przeznaczenia terenéw, okre§lone odpowiednim symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym
je sposrod innych terendw.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne rodzaje
przeznaczenia, wystepujace na tym terenie;

2) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktoére wzbogacaja, lub usprawniaja funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego terenu, albo stanowia
element konieczny do uwzglednienia, ktory moze wspotistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktéorego obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty,
wyznaczony rozgraniczajacymi liniami;

4) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktore w catosci lub w czgsci stuza do
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnos$ci, a nie wytwarzanie, bezposrednio metodami
produkcyjnymi dobr materialnych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu, poza
ktoére nie wolno wyprowadzac plaszczyzny elewacji noworealizowanych budynkow;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linie wyznaczone na rysunku planu, poza ktore
nie wolno wyprowadza¢ noworealizowanych budynkow oraz wzdluz ktérej nalezy sytuowaé jedna
Z elewacji obiektow;

7) froncie dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ wymiar dziatki wzdtuz jej granicy z wyznaczong na
rysunku droga publiczna lub wewngtrzna, z ktorej dziatka jest obstugiwana;

8) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej, oznaczajacej sume
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznych obrysach przegrod
zewnetrznych wszystkich budynkow na dziatce budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej;

9) powierzchnia zabudowy budynku - to powierzchnia terenu zajg¢ta przez budynek w stanie wykonczonym
(wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkow na powierzchni¢ terenu);

10) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni petnej
wynosi nie wigcej niz 50%;

11) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen
technicznych;

12) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsiebiorcy, ich siedzib
lub miejsc wykonywania dziatalnosci.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem wystepuje teren podlegajacy ochronie:

1)na podstawie ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jednolity:
Dz. U. z 2009 roku, Nr 151, poz. 1220 ze zmianami) — Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Noteci”,

2) na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 roku, poz.145
ze zmianami) — Obszar Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych — Dolina Kopalna Smogulec — Margonin —
Obszar Wysokiej Ochrony Wod (OWO — nr 139).

2. Na obszarze objetym planem hie wystepuja:

1) tereny i obiekty podlegajace ochronie (z wytaczeniem §4.1), ustalone na podstawie odrebnych przepisow,
W tym tereny gornicze, a takze obszary szczegélnego zagrozenia powodzg oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych,

2) dobra kultury wspotczesne;j,

3) tereny przestrzeni publicznej, o ktéorej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,

4) tereny zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

3. Na obszarze objetym planem nie ustala sig:

1) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow,
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2) szczegotowych zasad i warunkéw scalania oraz ponownego podziatu nieruchomosci.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow wyznaczonych rozgraniczajgcymi liniami i oznaczonych
symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rysunku symbolem MN,
2) teren ustug sportu i rekreacji (sektor Il) - oznaczony na rysunku symbolem US2,

3) teren ustug sportu i rekreacji (sektor I11) - oznaczony na rysunku symbolem US3,

4) teren ustug sportu i rekreacji (sektor V) - oznaczony na rysunku symbolem US4,

5) teren ustug sportu i rekreacji (sektor V) - oznaczony na rysunku symbolem US5,

6) teren ustug sportu i rekreacji (sektor VI) - oznaczony na rysunku symbolem US6,

7) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren ustug sportu i rekreacji (sektor I) - oznaczony na
rysunku symbolem MN/USL,

8) teren zieleni urzadzonej — 0znaczony na rysunku symbolem ZP,
9) teren zieleni urzadzonej oraz teren drogi pieszo — rowerowej — 0znaczony na rysunku symbolem ZP/kx,
10) teren wod powierzchniowych - 0znaczony na rysunku symbolem W,
11) teren komunikaciji:
a) droga publiczna dojazdowa — oznaczona na rysunku planu symbolem KD-D,
b) droga wewnetrzna - 0znaczona na rysunku planu symbolem KDW1,KDW2,KDWS3,
12) teren infrastruktury technicznej - oznaczony na rysunku planu symbolami:
a) E — elektroenergetyka,
b) K — Kanalizacja.

§ 6. 1. Zachowuje si¢ istniejaca zabudowg, z prawem rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, rozbiorki —
zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. Nakaz uwzgledniania, przy lokalizacji obiektow budowlanych, korzystnych warunkéw gruntowo —
budowlanych.

3. Nakaz zachowania wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii
zabudowy.

4. Ustala si¢ realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu w sposdb zapewniajacy prawidtows
eksploatacje obiektow w obstudze technicznej, urzadzen melioracyjnych, obiektow obrony cywilnej
i bezpieczenstwa panstwa, ochrony przeciwpozarowe;j.

5. Prawo budowy i przebudowy urzadzen infrastruktury technicznej, w tym lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz lokalizacji tablic informacyjnych, szyldow.

6. Ogrodzenie od frontowej strony nieruchomosci oraz od strony drog publicznych i wewngtrznych
0 wysoko$ci do 1,6 metra, zzakazem stosowania gotowych elementow betonowych prefabrykowanych.
Wysoko$¢ ogrodzenia pozostatych czgsci nieruchomosci do 2,0 metra. Dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen
z materiatow jak metal, stal (w tym siatka i jej odmiany) drewno oraz prefabrykowane elementy betonowe.

7. Wszelkie obiekty o wysokosci wigkszej lub rownej niz 50 metrow n.p.t. nalezy kazdorazowo zglaszaé
do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — przed wydaniem pozwolenia na ich budowe.

8. Kolorystyka pokry¢ dachowych: czerwien, braz, czern wraz z ich odcieniami.
9. Nakaz stosowania pastelowych barw elewacji budynkow.

10. Prawo budowy chodnikow, $ciezek, obiektow matej architektury m.in.: architektury ogrodowej, w tym
altan o konstrukcji oston azurowej i powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 30m?,
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11. Nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich nieutwardzonych powierzchni nieruchomosci, w tym
wprowadzenie roznorodnej zieleni (nisko i$rednio piennej oraz drzew liSciastych) speiniajacej funkcje
ostonowa, dekoracyjna.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu RYSUNEK PLANU NR 1 — obszar Osrodka
Wypoczynkowego.

§ 7. Dla wyznaczonych terendéw, o ktérych mowa w §5, warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslone zostaty w §6, ponadto ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie, warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1) podstawowe przeznaczenie: funkcja mieszkaniowa jednorodzinna,
2) prawo realizacji funkcji uzupetniajacej przeznaczenie podstawowe — ustug,
3) podstawowe parametry budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

a) ilo$¢ kondygnacji: do 36ch nadziemnych, w tym poddasze w 2 i 3 kondygnacji budynku, mozliwo$é
wykonania kondygnacji podziemnej,

b) geometria dachu: dwu lub wielospadowa; pochylenie potaci 20-45°,
) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego do 11 metrow,
d) posadowienie parteru 0,45 + 0,60 metra powyzej przyjetej rzednej terenu,

e) dopuszcza si¢ zintegrowanie zbudynkiem mieszkalnym pomieszczen ustug lub pomieszczen
gospodarczo-garazowych,

4) podstawowe parametry budynku gospodarczo-garazowego wolnostojacego:

a) usytuowanie budynku gospodarczo — garazowego: przy zachowaniu nieprzekraczalnej i obowigzujacej
linii zabudowy a w przypadku braku wyznaczenia w odlegtosci wynoszacej co najmniej 1,5 metra od
granicy z nieruchomoscig sasiednia,

b) dopuszcza si¢ realizacje funkcji mieszkaniowej lub/i ushugowej w budynku gospodarczo — garazowym,

¢) budynek do dwoch kondygnacji, o wysokosci do 6 metrow od poziomu terenu i powierzchni zabudowy
od 30 m?do 75 m?,

d) forma dachu dwu lub wielospadowa, 0 pochyleniu potaci dachowych 20-45°,
e) budynek formg architektoniczng nawigzujacy do budynku mieszkalnego;

5) na dzialce nalezy zapewni¢ min. 2miejsca postojowe na samochody osobowe i na pojazdy mechaniczne
w zakresie wlasnych potrzeb, realizowane jako miejsca w garazu lub w wyznaczonej czg$ci nieruchomosci,

6) prawo lokalizowania urzadzen reklamowych wylacznie przytwierdzonych do elewacji budynku,
0 powierzchni nie przekraczajacej Sm?,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 60% powierzchni dziatki budowlanej,
8) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,
9) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,6
10) minimalna intensywnosci zabudowy - 0,05
2. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem US2 - teren ustug sportu i rekreacji (sektor I1):

1) podstawowa funkcja teren ustug sportowo — rekreacyjno — wypoczynkowych, z prawem realizacji obiektow
budowlanych:

a) sportowych, m.in.: boiska sportowe, budynki, budowle i urzadzenia sportowo-rekreacyjne itp.

b) rekreacyjnych, m.in.: wypoczynkowo - rekreacyjne, rozrywkowo - kulturalne, handlu, ustug, odnowy
biologicznej, gastronomiczne, zakwaterowania, tereny zieleni itp.

2) podstawowe parametry budynkow:
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a) ilos¢ kondygnacji: do 3ech nadziemnych, wtym poddasze, mozliwo$¢ wykonania kondygnacji
podziemnegj,

b) geometria dachu: dwu lub wielospadowy; pochylenie potaci 20-45°, z dopuszczeniem realizacji dachu
ptaskiego lub jednospadowego,

) maksymalna wysokos$¢ budynku do 16 metrow,
3) posadowienie parteru 0,45 + 0,60 metra powyzej przyjetej rzednej terenu,
4) prawo realizacji imprez masowych,
5) prawo realizacji ogoélnodostgpnych szaletow,

6) prawo realizacji statych i sezonowych urzadzen zwigzanych z podstawowa funkcjg terenu (karuzele, wesote
miasteczko, scena itp.)

7) prawo realizacji obiektow wolnostojacych lub zintegrowanych kubaturowo,
8) dopuszcza sig¢ realizacje lokalu mieszkalnego w budynkach,

9) prawo lokalizowania urzadzen reklamowych przytwierdzonych do elewacji budynku lub w formie
wolnostojacej, o powierzchni nie przekraczajacej 10m? /sztuka,

10) dopuszcza si¢ prowadzenie wewnetrznych drog kotowych (o szeroko$ci min. 8metréw) i pieszych (o
szeroko$ci min 2 metry) obstugujacych rozpatrywany teren — uktad drog ustali plan zagospodarowania
terenu na etapie dokumentacji technicznej,

11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 60% powierzchni dziatki budowlanej,
12) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki,
13) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,7
14) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01
15) ustala si¢ obowigzek organizacji miejsc parkingowych w ilosci wynoszacej dla:
a) obiektow zwigzanych z zakwaterowaniem 1 miejsce postojowe/pokdj goscinny lub 3 miejsca noclegowe,
b) obiektow ustug gastronomicznych 1 miejsce postojowe /4 miejsca konsumpcyjne,
¢) obiektow ustugowych 5 miejsc postojowych/100m? powierzchni uzytkowej,
d) os6b zatrudnionych 1 miejsce postojowe/5 0sob zatrudnionych,
e) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ bilansowania do 30% miejsc na terenach parkingéw sgsiednich
3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem US3 - teren ustug sportu i rekreacji (sektor I11):

1) podstawowa funkcja teren ustug sportowo — rekreacyjno — wypoczynkowych, z prawem realizacji obiektow
budowlanych:

a) sportowych, m.in.: boiska sportowe, budynki, budowle i urzadzenia sportowo-rekreacyjne itp.

b) rekreacyjnych, m.in.: wypoczynkowo - rekreacyjne, rozrywkowo - kulturalne, handlu, ustug, odnowy
biologicznej, gastronomiczne, zakwaterowania, tereny zieleni itp.

2) podstawowe parametry budynkow:

a) ilos¢ kondygnacji: do Sciu nadziemnych, wtym poddasze, mozliwo$¢ wykonania kondygnacji
podziemnegj,

b) geometria dachu: dwu lub wielospadowy; pochylenie potaci 20-45°, z dopuszczeniem realizacji dachu
ptaskiego lub jednospadowego,

¢) maksymalna wysokos$¢ budynku do 20 metrow,
3) posadowienie parteru 0,45 + 0,60 metra powyzej przyjetej rzednej terenu,
4) prawo realizacji imprez masowych,

5) prawo realizacji ogolnodostgpnych szaletow,
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6) prawo realizacji statych i sezonowych urzadzen zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu (karuzele, wesote
miasteczko, scena itp.)

7) prawo realizacji obiektow wolnostojgcych lub zintegrowanych kubaturowo,
8) dopuszcza si¢ realizacje lokalu mieszkalnego w budynkach,

9) dopuszcza si¢ prowadzenie wewnetrznych drog kotowych (o szerokosci min. 8metrow) i pieszych (o
szeroko$ci min 2 metry) obstugujacych rozpatrywany teren — uktad drog ustali plan zagospodarowania
terenu na etapie dokumentacji technicznej,

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 60% powierzchni dziatki budowlanej,
11) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki,

12) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,7

13) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01

14) prawo lokalizowania urzadzen reklamowych przytwierdzonych do elewacji budynku lub w formie
wolnostojacej, o powierzchni nie przekraczajacej 10m?/sztuka,

15) ustala si¢ obowigzek organizacji miejsc parkingowych w ilosci wynoszacej dla:
a) obiektow zwigzanych z zakwaterowaniem 1 miejsce postojowe/pokdj goscinny lub 3 miejsca noclegowe,
b) obicktow ustug gastronomicznych 1 miejsce postojowe /4 miejsca konsumpcyjne,
¢) obiektow ustugowych 5 miejsc postojowych/100m? powierzchni uzytkowej,
d) os6b zatrudnionych 1 miejsce postojowe/5 0sob zatrudnionych,
e) dopuszcza si¢ mozliwos¢ bilansowania do 30% miejsc na terenach parkingdw sasiednich.
4. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem US4 - teren ustug sportu i rekreacji (sektor 1V):

1) podstawowa funkcja teren ustug rekreacyjno — wypoczynkowych, zprawem realizacji obiektow
budowlanych rekreacyjnych, m.in.: wypoczynkowo - rekreacyjnych, rozrywkowo - kulturalnych,
sportowych, handlowych, ustugowych, gastronomicznych,

2) podstawowe parametry budynkow:
a) ilo$¢ kondygnacji: do 2 nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) geometria dachu: dwu lub wielospadowy; pochylenie potaci 20-45°,
¢) maksymalna wysokos$¢ budynku do 7 metrow,

3) prawo realizacji budynkow w formie zabudowy wolnostojacej lub szeregowej (nawigzujacej do
usytuowania zespotoéw istniejacych),

4) dopuszcza sie przebudowe, zmiang kubatury obiektow istniejagcych — segmentéw wraz z zmiang istniejgcej
funkcji na funkcj¢ okre§long dla terenu,

5) prawo lokalizowania urzadzen reklamowych wyltacznie przytwierdzonych do elewacji budynku,
0 powierzchni nie przekraczajacej 5m?,

6) na dziatce nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe na samochody osobowe i na pojazdy mechaniczne
w zakresie wlasnych potrzeb, realizowane jako miejsca w garazu lub w wyznaczonej czg$ci nieruchomosci,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 60% powierzchni dziatki budowlanej,
8) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

9) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,6,

10) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,05,

5. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem US5 - teren ustug sportu i rekreacji (sektor V):
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1) podstawowa funkcja teren ustug rekreacyjno — wypoczynkowych, zprawem realizacji obiektow
budowlanych rekreacyjnych, m.in.: wypoczynkowo - rekreacyjnych, rozrywkowo - kulturalnych,
sportowych, handlowych, ustugowych, odnowy biologicznej, gastronomicznych, zakwaterowania itp.

2) podstawowe parametry budynkow:
a) ilo$¢ kondygnacji: do 6 nadziemnych,

b) geometria dachu: zachowuje si¢ istniejacy dach ptaski, z mozliwoscig realizacji dachu dwu lub
wielospadowego 0 pochyleniu potaci 20-45°,

) maksymalna wysokos$¢ budynku do 24 metrow,
3) prawo zachowania obecnej funkcji budynku,

4) dopuszcza si¢ zmiang funkcji istniejagcego budynku na obiekt o funkcji ustlug rekreacyjno —
wypoczynkowych lub na obiekt wyspecjalizowanych typow turystyki pobytowej np.: apartamentowiec,
dom seniora itp...

5) dopuszcza si¢ zmiang ksztattu budynku,

6) dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni dziatki budowlanej,
8) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki,

9) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,7

10) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01

11) prawo lokalizowania urzadzen reklamowych przytwierdzonych do elewacji budynku lub w formie
wolnostojacej, o powierzchni nie przekraczajacej 10m? /sztuka,

12) ustala si¢ obowigzek organizacji miejsc parkingowych w ilosci wynoszacej dla:

a) obiektow zwigzanych z zakwaterowaniem 1 miejsce postojowe/pokdj goscinny (apartament) lub
3 miejsca noclegowe,

b) obiektow ustug gastronomicznych 1 miejsce postojowe /4 miejsca konsumpcyjne,

¢) obiektow ustugowych 5 miejsc postojowych/100m? powierzchni uzytkowej,

d) os6b zatrudnionych 1 miejsce postojowe/5 0sob zatrudnionych,

e) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ bilansowania do 30% miejsc na terenach parkingéw sgsiednich,

6. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem US6 - teren ustug sportu i rekreacji (sektor V1):

1) podstawowa funkcja teren ustug rekreacyjno — wypoczynkowych, zprawem realizacji obiektow
budowlanych rekreacyjnych, m.in.: wypoczynkowo - rekreacyjnych, rozrywkowo - kulturalnych,
sportowych, handlowych, ustugowych, gastronomicznych,

2) nakaz zachowania iurzadzania plazy ogolnodostgpnej wraz zjej rozbudowa i przebudowa,
Z wyposazeniem w nowe urzgdzenia i obiekty budowlane (patrz: § 7 ust 2 pkt 1)) np.: mosty, pomosty,
chodniki, zjezdzalnie wodne, place zabaw i boiska sportu, park linowy, $ciana wspinaczkowa oraz
sanitariaty, gastronomia, przebieralnie, obstugi i bezpieczenstwa plazy itp.

3) podstawowe parametry budynkow:
a) ilos¢ kondygnacji: do 2 nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) geometria dachu: dwu lub wielospadowy; pochylenie potaci 20-45°,
¢) maksymalna wysokos$¢ budynku do 7 metrow,
4) pozostate obiekty budowlane o maksymalnej wysokos$ci do 20 metrow,
5) prawo realizacji imprez masowych,

6) nakaz zachowania elementéw konstrukcyjnych elektrycznego liniowego wyciagu nart wodnych, dopuszcza
si¢ konserwacj¢ i modernizacje obiektu,
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7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 60% powierzchni dziatki,
8) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,

9) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,6

10) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01

11) prawo lokalizowania urzadzen reklamowych przytwierdzonych do elewacji budynku lub w formie
wolnostojacej, o powierzchni nie przekraczajacej 5m’ /sztuka,

12) obowiagzek organizacji miejsc parkingowych na wyznaczonych w sasiedztwie terenie parkingdw
sasiednich,

7. Teren oznaczony na rysunku symbolem MN/US1 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
teren ushug sportu i rekreacji (sektor I):

1) obowigzuja ustalenia okreslone w §7 ust 1 lub

2) prawo budowy jednego budynku rekreacyjnego oraz jednego budynku gospodarczo — garazowego w formie
zabudowy wolnostojacej,

3) prawo realizacji w budynkach - ustug zwigzanych =z turystyka irekreacja wtym m.in.: ushugi
zakwaterowania, gastronomii, punkty obstugi ruchu turystycznego,

4) podstawowe parametry budynku rekreacyjnego:

a) ilo$¢ kondygnacji: do 36ch nadziemnych, w tym poddasze w 2 i 3 kondygnacji budynku, mozliwo$é
wykonania kondygnacji podziemnej,

b) geometria dachu: dwu lub wielospadowy; pochylenie potaci 20-45°,

¢) maksymalna wysokos$¢ budynku do 11 metrow,

d) aosadowienie parteru 0,45 + 0,60 metra powyzej przyjctej rzednej terenu,
5) podstawowe parametry budynku gospodarczo — garazowego:

a) usytuowanie budynku gospodarczo — garazowego: przy zachowaniu nieprzekraczalnej i obowigzujacej
linii zabudowy a w przypadku braku wyznaczenia w odleglosci wynoszacej co najmniej 1,5 metra od
granicy z nieruchomoscia sgsiednia,

b) dopuszcza sig¢ realizacje¢ funkcji ustugowej w budynku gospodarczo — garazowym,

¢) budynek do dwoch kondygnacji, o wysokosci do 6 metrow od poziomu terenu i powierzchni zabudowy
od 30 m?do 75 m?,

d) geometria dachu: dwu lub wielospadowy; pochylenie potaci 20-45°,
e) budynek formg architektoniczng nawigzujacy do budynku rekreacyjnego;
6) dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynkach,
7) prawo zachowania lokali mieszkalnych w istniejacych budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych,

8) prawo lokalizowania urzadzen reklamowych wylacznie przytwierdzonych do elewacji budynku,
0 powierzchni nie przekraczajacej 5m?,

9) na dzialce nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe na samochody osobowe i na pojazdy mechaniczne
w zakresie wlasnych potrzeb, realizowane jako miejsca w garazu lub w Wyznaczonej cze¢$ci nieruchomosci,

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
11) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
12) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,6,
13) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05,
8. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP - teren zieleni urzadzone;:

1) prawo realizacji obiektow budowlanych nie zwigzanych trwale z gruntem stuzacych turystyce i rekreacji,
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2) nakaz zachowania elementéw konstrukcyjnych elektrycznego liniowego wyciggu nart wodnych, dopuszcza
si¢ ich konserwacj¢ i modernizacjg,

3) postuluje si¢ zachowanie istniejacej zieleni,

9. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/kx - teren zieleni urzadzonej oraz teren drogi pieszo —
rowerowe;j:

1) obowigzuja ustalenia okreslone w §7 ust 8 oraz:

2) nawierzchnia drogi pieszo — rowerowej utwardzona,

3) dopuszcza sie przebudowe nawierzchni $ciezki,

4) prawo budowy urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury sportowo — rekreacyjnej,

5) prawo realizacji elementéw infrastruktury zwigzanych ze sportem i wypoczynkiem nad woda np.: pomosty
stuzace obstudze sportow wodnych: cumowanie todzi, zaglowek, kajakow itp.

10. Teren komunikacji:
1) KD-D — droga publiczna dojazdowa:
a) nakaz zachowania oraz poszerzenia drogi publicznej dojazdowej KD-D,
b) prawo realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, autobusow,
¢) prawo lokalizacji znakow drogowych oraz urzadzen spowalniajacych ruch drogowy,

d) dopuszcza si¢ przebudowe wiaczenia drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D do drogi
wojewodzkiej nr 193 (ul. Powstancow Wlkp.), bedacej poza granicami obszaru planu, realizacja
przebudowy na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi,

2) KDW1, KDW2, KDW3 — droga wewnetrzna:
a) nawierzchnia drogi utwardzona,
b) przy potaczeniach drog wyznaczy¢ trojkat widocznosci (min. 4x4 metrow),
C) prawo instalacji urzadzen zakazujacych wjazdu oraz spowalniajacych ruch drogowy,
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla:
- KDW1 wynosi min. 10 metrow,
- KDW2 wynosi 8 metrow,
- KDW3 wynosi 5 metrow,
e) zakaz lokalizacji bezposredniego zjazdu na droge wojewodzka z terenu oznaczonego symbolem KDW3,

3) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem MN/US1, US2, US3, US4, USS5, US6 za pomoca
dwach istniejgcych wjazdéw oznaczonych na rysunku planu,

4) prawo usytuowania obiektow budowlanych zwigzanych z realizacjg imprez masowych.
11. Teren infrastruktury techniczne;j:

1) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem E — Elektroenergetyka (istniejgca stacja
elektroenergetyczna):

a) prawo modernizacji, przebudowy i rozbudowy urzadzen technicznych oraz budynku,

b) dopuszcza si¢ likwidacje obecnego budynku lub jego przeniesienie, zastgpienie urzadzeniami
spelniajagcymi normy techniczne i technologiczne,

2) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem K — Kanalizacja (istniejgca przepompownia SciekOw):
a) prawo modernizacji, przebudowy i rozbudowy budowli i urzadzen technicznych,
b) prawo budowy nowych budowli i urzadzen technicznych,
RYSUNEK PLANU NR 2 - teren przy zbiorniku wodnym
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§ 8. Dla wyznaczonych terenow, o ktorych mowa w §5, warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
okre$lone zostaty w §6, ponadto ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie, warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1) obowigzuja ustalenia okreslone w §7 ust 1 oraz,
2) prawo zachowania istniejacych gospodarstw rolnych,

3) prawo dokonania podzialbw nieruchomos$ci oraz usytuowania nowego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na zapleczu zabudowy istniejace;j,

4) zabudowa wolno stojaca, za wyjatkiem nakazu realizacji budynku blizniaczego na dziatkach oznaczonych
numerem ewidencyjnym 590/9 i 590/10 oraz 593, 594, 595, w spdjnej formie architektonicznej,

2. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem WS — teren wod powierzchownych $rodladowych
(istniejacy zbiornik):

1) przeznaczenie: rekreacyjne wedkowanie i hodowla ryb,
2) prawo realizacji pomostéw rekreacyjno — wedkarskich,
3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP - teren zieleni urzadzone;:

1) zachowanie istniejacej drogi pieszo — rowerowej, wzdluz cieku wodnego oraz brzegow Jeziora
Margoninskiego,

2) prawo powadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z funkcjg zbiornika wodnego,
3) prawo realizacji obiektow budowlanych nie zwigzanych trwale z gruntem stuzacych turystyce i rekreacji,
4) prawo budowy miejsc postojowych,
4. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KD-D — teren komunikacji droga publiczna dojazdowa:
1) prawo zachowania, przebudowy istniejacej drogi miejskiej (ul. Wodna),
2) projektowany odcinek drogi 0 szerokos$ci w liniach rozgraniczajacy do 10 metrow,
3) droga zakonczona zatokg do nawracania,
4) prawo budowy miejsc postojowych,
5) nakaz wyodrebnienia $ciezKi pieszo-rowerowej,
6) prawo zachowania i przebudowy istniejacego potaczenia komunikacyjnego z drogg wojewodzkg nr 193,
7) nawierzchnia drogi utwardzona,
8) prawo lokalizacji znakéw drogowych oraz urzadzen spowalniajacych ruch drogowy,

§ 9. 1. Nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich nieutwardzonych powierzchni dziatki, w tym
wprowadzenie réznorodnej zieleni (nisko is$rednio piennej oraz drzew liSciastych) spetniajacej funkcje
ostonowa, dekoracyjna, w szczegolnosci wokot terendw o réznym przeznaczeniu.

2. Zagospodarowanie terenu i korzystanie podporzadkowaé przepisom obowigzujacego prawa oraz
zasadom utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy Margonin.

3. W strefie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych — Dolina Kopalna Smogulec — Margonin — Obszar
Wysokiej Ochrony Wo6d (OWO — nr 139), zagospodarowanie terenéw w maksymalnym stopniu winno
zabezpieczy¢ Srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniami i skazeniami.

4. W celu ochrony akustycznej terenéw ustala sig:

1) Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
winny odpowiada¢ poziomom okreslonym w przepisach odregbnych, tj. jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
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2) Dla terenu ustug sportu i rekreacji (sektor Il) (US2) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku winny
odpowiada¢ poziomom okreslonym w przepisach odrebnych, tj. jak dla terenow zabudowy rekreacyjno —

wypoczynkowych.

3) Dla terenu ustug sportu i rekreacji (sektor IIT) (US3) dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku winny
odpowiada¢ poziomom okreslonym w przepisach odrebnych, tj. jak dla terenéw zabudowy rekreacyjno —

wypoczynkowych.

4) Dla terenu ustug sportu i rekreacji (sektor IV) (US4) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku winny
odpowiada¢ poziomom okreslonym W przepisach odrebnych, tj. jak dla terenéw zabudowy rekreacyjno —

wypoczynkowych.

5) Dla terenu ushug sportu i rekreacji (sektor V) (US5) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku winny
odpowiada¢ poziomom okreslonym w przepisach odrebnych, tj. jak dla terenéw zabudowy rekreacyjno —

wypoczynkowych.

6) Dla terenu ustug sportu i rekreacji (sektor VI) (US6) dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku winny
odpowiada¢ poziomom okreslonym w przepisach odregbnych, tj. jak dla terenow zabudowy rekreacyjno —

wypoczynkowych.

7) Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenu ustug sportu irekreacji (sektor 1)
(MN/US1) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku winny odpowiada¢ poziomom okreslonym
w przepisach odrebnych, tj. jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

8) w przypadku gdy na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenie ustug sportu i rekreacji
(sektor I) (MN/USI1) realizowana zostanie wylacznie funkcja ustug zwigzanych z turystyka i rekreacja
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku winny odpowiada¢ poziomom okre§lonym w przepisach
odrebnych, tj. jak dla terenow zabudowy rekreacyjno — wypoczynkowych,

5. Dopuszcza si¢ wykorzystanie mas ziemnych, przemieszczanych w trakcie budowy do niwelacji terenu,
spetniajacych funkcje estetyczne i ekranizujace, o ile masy ziemne spetniajg standardy jakosci gleby okre§lone
W przepisach szczeg6lnych.

§ 10. 1. Obszar nieruchomosci oznaczonej numerem ewidencyjnym 798 - Rysunek nr 1 oraz caly obszar
Rysunku nr 2 objety jest historycznym uktadem urbanistycznym miasta Margonin wpisanym do rejestru
zabytkow wojewodztwa wielkopolskiego.

2. Ochrong obejmuje si¢ objeta rejestrem i ochrong konserwatorska istniejaca zabudowe potozona wzdtuz
ul. Powstancow Wlkp. — zgodnie z 0znaczeniami na rysunkach planu.

3. Wszelkie zmiany dotyczace formy architektonicznej, detalu architektonicznego elementow
konstrukcyjnych, widokow elewacyjnych itp. poprzedzi¢ odpowiednimi uzgodnieniami z Wojewodzkim
Urzedem Ochrony Zabytkow w Poznaniu, Delegatura w Pile.

4. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si¢ obowigzek uzgodnienia z WUOZ
w Poznaniu, Delegatura w Pile, przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe oraz rozpoczgciem prac
ziemnych zwigzanych zinwestycja, wcelu wustalenia obowigzujacego inwestora zakresu badan
archeologicznych.

§ 11. Ogolne zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki.
1. Postuluje si¢ aby podziaty dziatek byty wykonywane zgodnie z ustaleniami planu.

2. Dziatki lub zespoty dziatek, ktorych ksztatt wielkos¢, struktura wiasnosciowa, dostepnos¢ do drog
publicznych i infrastruktury technicznej, uksztattowanie, utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie
zgodnie z ustaleniami planu, nalezy scali¢ i wtornie podzielié.

3. Prawo wydzielania dziatki (dostosowanej do potrzeb operatora sieci) dla celow budowy infrastruktury
technicznej o powierzchni niezbgdnej do realizacji inwestycji.

4. Prawo wydzielenia obiektow budowlanych wraz z terenem niezbgdnym do ich obstugi.
5. Dziatki budowlane uzyskane z podziatu nieruchomosci powinny mie¢ nastgpujace parametry:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,0 metréw, minimalna powierzchnia dziatki 400,0 m?,
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2) prostopadty kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych ulic a w uzasadnionych
przypadkach mozliwo$¢ zachowania mniejszego kata przy nawigzaniu do istniejgcej granicy wlasnosciowej
z uwzglednieniem pozostatych ustalen niniejszej uchwaty.

6. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ laczenia kilku kolejnych dziatek w jedna z usytuowaniem budynku
mieszkalnego zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane i warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

7. Podziat dziatek nie moze generowaé wlaczen do drogi wojewodzkiej nr 193 (ul. Powstancow Wikp.)
bedacej poza granicami obszaru planu.

8. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niezbednych dla potrzeb wlasciwej obstugi terenu.
§ 12. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ docelowo realizacje pelnego uzbrojenia terenu: w sie¢ wodociagowa, kanalizacji sanitarnej,
deszczowa, gazowa, energetyczng i telekomunikacyjng, w oparciu 0 mozliwosci eksploatacyjne istniejacych
urzadzen.

2. Nowoprojektowang sie¢ urzadzenia uzbrojenia technicznego realizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych
drogi publiczne idrogi wewngtrzne zgodnie z przepisami odrebnymi, a w uzasadnionych przypadkach na
terenach o innym przeznaczeniu.

3. 1) zaopatrzenie w wode na cele socjalno-komunalne ustala si¢ poprzez rozbudowe istniejacej sieci
wodociggowej, na warunkach okreslonych poprzez gestora sieci oraz w uzasadnionych przypadkach
z wlasnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi; 2) nakaz zapewnienia dla obszaru objetego planem,
zaopatrzenia wodnego dla celow gasniczych oraz drogi pozarowe zapewniajace dojazd dla jednostek strazy
pozarnej oraz warunki do dziatan ratowniczych;

4. 1) w zakresie $cieckow komunalnych ustala si¢ zbiorcze odprowadzanie do oczyszczalni Sciekow poprzez
rozbudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej z elementami towarzyszacymi, 2) w przypadku odprowadzania
sciekow o skladzie przekraczajacym dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen, nakaz instalowania
niezbednych urzadzen podczyszczajacych przed wprowadzeniem do systemu komunalnego;

5. Zaktada si¢ kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) poprzez zbiorcza kanalizacj¢ deszczowa lub ogdlnosptawng oraz oczyszczanie ich zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

2) dopuszcza sie, w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogo6lnosptawnej, tymczasowe grawitacyjne odprowadzanie wod opadowych Iub roztopowych, na wiasny
teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych,

6.1) zaopatrzenie W energi¢ elektryczng zapewni¢ =z istniejacych i projektowanych urzadzen
elektroenergetycznych, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci; 2) zachowuje si¢ istniejaca
infrastrukture elektroenergetyczng z dopuszczeniem jej przebudowy, wtym w drodze usuniecia kolizji na
zasadach okreslonych przez wlasciciela sieci, 1)zakazuje si¢ lokalizacji obiektow w odlegto$ciach mniejszych
niz w okres$lonych w obowiazujacych normach od istniejagcych podziemnych linii elektroenergetycznych
niskiego napigcia 230/400Volt oraz uniemozliwiania dojazdu do istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej
cigzkim sprzetem transportowym. Lokalizacje obiektow budowlanych w poblizu linii uzgodni¢ z operatorem
sieci, 2)zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii sieci elektroenergetycznych oraz innych napowietrznych
sieci urzadzen infrastruktury techniczne;j,

7. Ustala sie zaopatrzenie obszaru objetego planem w gaz ziemny z istniejgcej sieci;

8. 1) odpady komunalne oraz odpady, ktére swym sktadem fizyko-chemicznym nie odbiegaja od odpadow
komunalnych gromadzone i segregowane zgodnie z przepisami ustawy 0 utrzymaniu porzadku i czystosci oraz
0 odpadach. 2) odpady mogace zagrozi¢ $rodowisku do czasu ich wywozu do unieszkodliwienia lub do
dalszego wykorzystania nalezy odpowiednio magazynowac z zachowaniem przepiséw ustawy o odpadach;

9. Zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych poprzez wlasne systemy grzewcze z wykorzystaniem paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu
sprawnosci oraz alternatywnych zrodet energii.
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10. W zakresie telekomunikacji przewiduje sie rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie
tradycyjnej jak i wykorzystujagc nowe technologie, poprzez istniejgce i projektowane kanaly technologiczne na
warunkach zarzadcy tych kanatow.

11. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
niewymienionych w niniejszej uchwale, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami szczeg6lnymi.

§ 13. Na obszarze objetym ustaleniami niniejszego planu, uchwala si¢ stawke procentows, sluzaca
naliczaniu jednorazowej oplaty wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, spowodowanego uchwaleniem planu,
W wysokosci 30 %.

§ 14. Zgodnie zart. 34 ust. ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na obszarze objetym niniejszg uchwata, traca moc ustalenia uchwaty:

1) Nr XXI11/240/05 Rady Miasta i Gminy w Margoninie, z dnia 28 grudnia 2005 roku (Dz. Urz. Woj. WIkp.
Nr 43, poz. 1114, zdnia 3 kwietnia 2006 roku), w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Margonina,

1. Nr XX/219/2008 Rady Miasta i Gminy w Margoninie, z dnia 18 lipca 2008 roku (Dz. Urz. Woj. WIikp.
Nr 160, poz. 2734, z dnia 23 wrze$nia 2008 roku),

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Margonin.

§ 16. Uchwata obowigzuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Roman Chmara
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ZALACZNIK NR3
do uchwaly Nr XXXII1/349/2013
Rady Miasta i Gminy w Margoninie
z dnia 7 listopada 2013 roku

Rozstrzygnigcie o stwierdzeniu zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Margonin, w rejonie ul. Powstancéow Wikp.
(obszar Osrodka Wypoczynkowego oraz teren przy zbiorniku wodnym)

z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Margonin

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin, W rejonie
ul. Powstanicow Wlkp. (obszar Osrodka Wypoczynkowego oraz teren przy zbiorniku wodnym)
jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Margonin, uchwalonego uchwala Nr XII/117/99 Rady Miasta i Gminy
w Margoninie z dnia 29 grudnia 1999 roku oraz zmiang studium, uchwalong uchwalg
Nr XX1/215/05 z dnia 28 wrzes$nia 2005 roku.

uzasadnienie

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Margonin okresla zasady zagospodarowania przestrzennego terendéw objetych niniejsza uchwala.
Studium wskazuje w obrebie zalgcznika nr 1 miejscowego planu przeznaczenie terenu jako obszar
o priorytetowej funkcji wypoczynku, rekreacji i sportu. Na powyzszym terenie studium okresla
mozliwos¢:

e rozszerzenia oferty lokalizacyjnej na uslugi pokrewne, zwiazane z wykorzystaniem
atrakcyjnosci krajobrazowej i przyrodniczej obszaru istniejacego osrodka wypoczynkowo —
sportowego nad Jeziorem Margoninskim,

* rozwinigcie bazy noclegowej z oferta skierowana do mozliwie najszerszego kregu
odbiorcow o zréznicowanym standardzie (hotele, zajazdy, pokoje do wynajecia, campingi,
pola namiotowe),

e rozwini¢cie wyspecjalizowanych typow turystyki pobytowej np.: domu spokojnej starosci
z niezbednym zapleczem medycznym dla obshugi 0séb nalezgcych do starszych grup
wickowych, zabiegéw rehabilitacyjnych odnowy biologicznej itp.

W obrgbie zalgcznika nr 2 miejscowego planu studium wskazuje, ze obszar stanowi tereny
zabudowane o podstawowej funkcji mieszkaniowej oraz tereny zieleni. Ponadto studium wskazuje
na mozliwos¢ lokalizowania na terenach zabudowy mieszkaniowej ustug nieucigzliwych.

Przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego funkcje terenow,
zasady zagospodarowania, nakazy, zakazy, sa zgodne z polityka przestrzenna, okre$lona w studium
w zakresie przeznaczenia terenow, ladu przestrzennego, ochrony srodowiska przyrodniczego
i kulturalnego — umozliwia wlasciwe zagospodarowanie terenéw atrakcyjnie usytuowanych.

13
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ZALACZNIK NR 4
do uchwaly Nr XXXI111/349/2013
Rady Miasta i Gminy w Margoninie
z dnia 7 listopada 2013 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Margonin, w rejonie ul. Powstancow Wikp.
(obszar Osrodka Wypoczynkowego oraz teren przy zbiorniku wodnym),
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezy do zadan wlasnych Gminy
oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§1.1 Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsi¢biorstwa w kompetencji, ktérych lezy rozwéj sieci, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrebnych.

2. Zadania w zakresic gospodarki odpadami realizowane be¢da zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego a takze zgodnie z ustawg o utrzymaniu porzadku i
czystosci w gminach.

3. Za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowié¢ beda zapisy
wieloletniej prognozy finansowe;j.

4. Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy) odbywac si¢ bedzie poprzez $rodki wlasne (pochodzace z budzetu gminy)
oraz poprzez $rodki zewnetrzne.
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ZALACZNIK NR5
do uchwaly Nr XXXI111/349/2013
Rady Miasta i Gminy w Margoninie
z dnia 7 listopada 2013 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin,
w rejonie ul. Powstancéw Wikp. (obszar O$rodka Wypoczynkowego
oraz teren przy zbiorniku wodnym)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 roku, poz. 647) Rada Miasta
i Gminy w Margoninie po rozpatrzeniu przedstawionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin, w rejonic ul. Powstaficow Wlkp.
(obszar Osrodka Wypoczynkowego oraz teren przy zbiorniku wodnym), postanawia co nastgpuje:

§ 1. Nie uwzgledni¢ uwagi dotyczacej uzupelnienia zapisow projektu planu zapisami
obowigzujacego planu - uchwata Nr XX/219/2008 Rady Miasta i Gminy w Margoninie,
z dnia 18 lipca 2008 roku (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 160, poz. 2734, z dnia 23 wrzes$nia 2008 roku)
ze wzgledu na to iz zapisy niniejszego miejscowego planu sg tozsame z zapisami uchwaly
Nr XX/219/2008 z dnia 18 lipca 2008 roku.

§ 2. Nie uwzgledni¢ uwagi dotyczacej umieszcezenia zapiséw projektu planu o dopuszezeniu
na terenie osrodka pola kamperowego i namiotowego oraz mozliwosci realizacji malej gastronomii,
ze wzgledu na to iz plan miejscowy dopuszcza realizacj¢ takich obiektow.

§ 3. Nie uwzgledni¢ uwagi dotyczacej umieszczenia zapisu tym, ze uklad drég ustali plan
zagospodarowania na etapie dokumentacji technicznej, ze wzgledu na to iz plan miejscowy zawiera
tozsamy zapis.

§ 4. Nie uwzgledni¢ uwagi dotyczacej umieszczenia zapisu moéwigcego o tym,
ze pierwszenstwo realizacji funkcji obiektu jest w gestii wlasciciela terenu, ze wzgledu na to iz taki
zapis wynika z prawa wlasno$ci okreslonego w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 roku
Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 ze zmianami) oraz z art. 6 ust 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Uwzgledni¢ uwage dotyczacy jednoznacznego okreslenia obszaru polozonego wzdluz
drogi wojewddzkiej jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Plan miejscowy na
omawianym obszarze przewiduje funkcj¢ terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
terenu ustug sportu i rekreacji.

§ 6. Nie uwzglednic¢ uwagi dotyczacej braku zgody wlasciciela gruntu na poszerzenie drogi
KD-D oraz braku zgody na wyznaczenie drogi KDW1 (z zastrzezeniem, Ze zgoda jest udzielona
pod warunkiem wykupu drog), ze wzgledu na to, ze powyzsze uregulowane jest m.in.
w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 7. Nie uwzgledni¢ uwagi dotyczacej lokalizacji wyjazd p-poz w péinocno-wschodniej
czesci planu, ze wzgledu na brak akceptacji rozwigzania przez Wielkopolski Zarzad Drog
Wojewddzkich w Poznaniu oraz wskazanie w uzgodnieniu planu, Zze komunikacja calego obszaru
ofrodka ma si¢ odby¢ za pomoca dwoch wjazdow z drogi publicznej wojewddzkiej.

§ 8. Nie uwzgledni¢ uwagi dotyczacej likwidacji linii zabudowy (ograniczajacych
mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy) ze wzgledu na to, iz wyznaczenie linii zabudowy wymagane
jest przepisami prawa.

§ 9. Nie uwzgledni¢ uwagi dotyczacej poprowadzenia drogi KDWI1 wzdluz brzegu
Jeziora Margoninskiego, ze wzgledu na zbyt duze nakiady finansowe na inwestycje (nicadekwatne
do uzyskanego efektu, ktore najprawdopbdobniej spowodowalyby brak realizacji inwestycji)
oraz ochrong srodowiska naturalnego. (im.in.: negatywny wplyw na jako$¢ wod oraz klimat
akustyczny obszarow przyleglych do wéd Jeziora Margomnsknego)
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