





Bada Miasta | Gminy

w Margoninie

UCHWALA NR XXI1/215/2001
Rady Miasta i Gminy w Margoninie
z dnia 24 kwietnia 2001 roku
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Margonin, na obszarze wsi Sypniewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gmin-

nym ( tekst jednolity : Dz. U. nr 13 poz. 74 z 1996 r. z pdzniejszymi zmianami), art. 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity : Dz. U. nr 15 poz.
139z 1999 r. z pdzniejszymi zmianami), Rada Miasta i Gminy w Margoninie uchwala, co
nastepuje :

§1

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mar-
gonin, na obszarze wsi Sypniewo.

Zmiana planu obejmuje obszar oznaczony na rysunku nr 1 zmiany planu w skali 1:2500,
oraz narysunkach nr2, 3,4, 5 617 w skali 1:1000, stanowigcymi zatgczniki do uchwaty.

§2.

Dla obszaru, o ktérym mowa w § 1, ust. 2, ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow :

1)
2)

3)

=
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tereny sportu i rekreacji z elementami i urzadzeniami towarzyszacymi i zielenig ogo!no-
dostepng - oznaczenie na rysunkach zmiany planu symboiem S/R;

tereny dziatainosci ustugowo- -gospodarczej zwigzane z funkcjg sportowo-rekreacyjng -
oznaczenie na rysunkach zmiany planu symbolem DU/G;

tereny rekreacyjne z dopuszczeniem zabudowy — oznaczenie na rysunkach zmiany pianu
symbolem ZR

tereny jednorodzinnej zabudowy mieszkalnej dla potrzeb wiasnych pracownikéw obstugi
zespotu sportowo-rekreacyjnego — oznaczenie na rysunkach zmiany symbolem Mj;
tereny wod otwartych — oznaczenie na rysunkach zmiany symbolem W,

tereny zieleni rekreacyjnej — oznaczenie na rysunkach zmiany symbolem Z;

tereny komunikacji kotowej — oznaczenie na rysunkach zmiany symbolem D;

tereny upraw polowych — oznaczenie na rysunku zmiany symbolem R;

tereny laséw — oznaczenie na rysunkach zmiany symbolem L;

10) tereny urzadzen energetycznych, w tym napowietrznych i kablowych linii, oznaczenie na

1.

rysunkach zmiany symbolem EE.

§ 3.

Dla terendw,. o ktérych mowa w § 2 pkt 1, oznaczonych symbolem SI/R, ustala sie
nastepujace warunki zabudowy i za-gospodarowania :

1) mozliwos¢ realizacji elementdéw sportowych, urzadzen i obiektow kubaturowych na
potrzeby projektowanego pola goifowego;

2) dopuszcza sie mozliwosé sytuowania trwalych i ruchomych elementéw i urzadzen,
zwigzanych z wypoczynkiem czynnym i biernym oraz sportem;



8)

usytuowanie elementow i obiektow towarzyszacych wymienionych w pkt. 112, moze
nastapié na podstawie technologii realizacji i uzytkowania pola golfowego i projektow
zagospodarowania terenéw wedtug przepiséw szczegolnych i norm technicznych;
zachowanie istniejace]j zieleni wysokiej i $redniej oraz wprowadzenie nowych nasa-
dzen zgodnie z projektem zagospodarowania zespotu sportowo-rekreacyjnego;
ochronie podlegaja wszelkie istniejace otwarte zbiorniki wodne, niezaleznie od ich
wielkosci — dopuszcza sig ich powiekszanie pod warunkiem nie pogarszania uktadu
stosunkow wodnych obszaru, rowniez poza granica zmiany planu;

sposéb zagospodarowania terenu winien uwzgledniac istniejace walory przyrodniczo-
krajobrazowe strefy przyjeziomnej jeziora Margoninskiego oraz obszaru lesnego;
realizowane urzadzenia i elementy sportowe, nalezy wyposazy¢ we wszelkie zabez-
pieczenia techniczne, gwarantujace ochrong srodowiska.

dopuszcza sie mozliwo$é podziatu terendw sportowo-rekreacyjnych na odrebne ze-
spolty sportowe, wynikajace z rynkowego obrotu nieruchomoséciami.

Dla terendw, o ktdérych mowa w § 2 pkt 2, oznaczonych symbolem DU/G, ustala sie
nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania :

1)

9)

dopuszcza sie mozliwosé prowadzenie dziatalnosci ustugowej i gospodarczej
zwiazanej z podstawowa funkcja objetego zmiang planu obszaru, tj. sportem i rekre-
acja, gastronomia, hotelarstwem, wypozyczaniem sprzetu sportowo-rekreacyjnego,
prowadzeniem szkolen i konferenciji oraz ustug z zakresu rehabilitacji i odnowy biolo-
gicznej i tym podobnej dziatalnosci;

dopuszcza sie mozliwo$é realizacji obiektéw kubaturowych dla dziatainosci wymienio-
nej w pkt. 1, z dostosowaniem ich pod wzgledem formy architektoniczne; i wielkosci
gabarytowych do otaczajacego srodowiska przyrodniczego i krajobrazu;

dopuszcza sie realizacje kubatury mieszkaniowej w zakresie wynikajgcym z techno-
logii funkcjonalnej uzytkowania projektowanych obiektow — kubature mieszkalng na-
lezy zintegrowac z kubaturg obiektu ustugowego;

sytuowanie poszczegdlnych obiektéw kubaturowych moze nastgpi¢ na podstawie
projektéw zagospodarowania terenéw w oparciu o przepisy szczegdline;

wyklucza sie realizacje budynkéw gospodarczych i garazowych, jako wolnostojgcych
- kubature tych obiektoéw nalezy zintegrowac z kubaturg budynku ustugowego;
obiekty ustugowe nalezy wyposazy¢ we wszelkie urzadzenia techniczne gwarantuja-
ce ochrone $rodowiska; -

na terenie realizowanych obiekiéw, nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjna, piesza i
kotowa oraz odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych (w
tym autobuséw) i dostawczych;,

na terenach, o ktorych mowa wyzej, nalezy wkomponowac zielen wysoka, $rednia,
dekoracyjna i izolacyjna, réwniez zimozielona, zgodnie z projektami zagospoda-
rowania terendéw; .
wyklucza sie realizacie warsztatow rzemieélniczych powodujacych zagrozenia dla
zdrowia ludzi i pogorszenie stanu srodowiska przyrodniczego.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w § 2 pkt 3, oznaczonych symbolem ZR, ustala sig
nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania :

1)

na obszarze oznaczonym symbolem ZR prawo do budowy na wydzielonych dziat-
kach jednego budynku rekreacyjnego w systemie zabudowy wolno stojacej |
szeregowej o nastepujacej formie architektonicznej : maksymalna wysokos¢ 2.
kondygnacje tacznie z poddaszem uzytkowym, o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych w granicach 30°-45° | wyniesieniu poziomu posadzki parteru (+/- 0,00) na

wysoko$é w granicach 0,40 — 0,70 m nad poziom ctaczajgcego terenu;



2)

3)
4)
5)
6)
7
8)

9)

wyklucza sie realizacje budynkéw gospodarczych i garazowych usytuowanych na
dziatce, jako obiektéw wolno stojacych — kubature tych obiektéw nalezy zintegrowaé
Z budynkiem rekreacyjnym na poziomie piwnic lub parteru;

zabudowa winna formg i charakterem harmonizowac z otaczajgcym krajobrazem -
dotyczy to réwniez elementow malej architektury, zieleni i urzadzen ogredowych;
wprowadza sie zakaz lokalizowania barakowozoéw i innych elementéw kubaturowych
nie spetniajacych warunkow architektonicznych okreslonych w punktach 1, 2, i 3;
wyklucza sie prowadzenie rzemieslniczej dziatalno$ci ustugowej;

na terenie dziatek nalezy zapewnié miejsca postojowe dla pojazdow wiasnych;
podziat na poszczegbine dziaki, linie zabudowy i okreslenie uktadu komunikacji
kotowej w granicach linii regulacyjnych, okreslono na rysunkach nr2, 3,4, 5,617 w
skali 1:1000;

dopuszcza sie moziiwos¢ tgczenia dwédch lub kilku dziatek w jedng, przyjmujac
zasade sytuowania budynku rekreacyjnego na jednej z tgczonych dziatek;

dziatki o numerach 63 i 64 na rysunku zmiany planu nr 6, dopuszcza sig¢ do zabudo-
wy po skablowaniu linii energetycznej 15 Kv.

. Dla terenéw, o kidérych mowa w § 2, pkt 4, oznaczonych symboiem Mj, ustala sie
nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania :

1)

2)

3)

4)

6)

7)

dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych dla potrzeb wtasnych, tj. pracowni-
kow zatrudnionych przy obstudze zespoiu sportowo- rekreacyjnego i w sektorze
gospodarczym; .

zabudowa, o ktérej mowa w pkt. 1, moze byc¢ realizowana w formie wolno stojacej na
wydzielonych dziatkach, ( patrz rysunek zmiany planu nr 6 w skali 1: 1000) o
nastepujacej formie architektonicznej : maksymalna wysoko$¢ 2. kondygnacie,
tacznie z poddaszem uzytkowym, o nachyleniu gtéwnych pofaci dachowych w grani-
cach 30° — 45° wyniesieniu poziomu posadzki parteru ( +/- 0,00) na wysokos¢ w
granicach 0,40 ~ 0,70 m nad poziomem ctaczajacego terenu;

wyklucza sie realizacje budynkéw gospodarczych i garazowych usytuowanych na
dziatce, jako obiektéw wolno stojacych — kubature tych obiektow nalezy zintegrowac
z budynkiem mieszkalnym na poziomie piwnic lub parteru;

zabudowa forma i charakterem winna harmonizowa¢ z otaczajacym krajobrazem —
dotyczy to réwniez elementéw matej architektury, zieleni i urzadzen ogrodowych;

na terenie dzialek nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych
dla wtasnych potrzeb;

podzial na poszczegdine dziatki budowlane, linie zabudowy i ukiad wewnetrznej
komunikacji kotowej, okresiono na rysunku zmiany planu nr 6;

dopuszcza sie mozliwosé taczenie dwoéch lub kilku dziatek, przyjmujac zasade
sytuowania budynku mieszkalnego na jednej z taczonych dziatek.

Dia terenu, o ktorym mowa w § 2, pkt 5, oznaczonego symbolem W, ustala sie
nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania :

1)

zachowanie i biezaca konserwacja rowu melioracyjnego ( tzw. row Radwanski) —
zgodnie z wymaganiami technologicznymi projektowanego pola golfowego, dopusz-
cza sie jego korekte przebiegu oraz tworzenie na nim matych zbiornikéw wodnych za-
silanych jego wodg o charakterze rekreacyjnym; )

ustalenia, o ktérych mowa w pkt. 1, nalezy realizowac po uprzednim rozeznaniu
istniejacych stosunkéw wodnych obszaru, celem wyeliminowania ewentualnych
negatywnych skutkéw projektowanych zamierzen inwestycyjnych na srodowisko
przyrodnicze i zasady gospodarki wodnej.



6.

10.

Tereny, o ktérych mowa w § 2 pkt. 6, oznaczone symbolem Z, to tereny zieleni
rekreacyjnej ogéinodostepnej, na ktoérych dopuszcza sig :

1) wprowadzenie zadrzewien typu Ieénego.; 4

2) wprowadzenie zieleni wysokiej, $redniej i niskiej typu parkowego z zastosowaniem
roznych jej form gatunkowo- gabarytowych;

3) ustawienie elementow i urzadzen stuzacych do wypoczynku dla dorostych i zabaw
dzieci; ‘

4) zachowanie istniejacej zieleni, szczegdinie starodrzewia.

Tereny, o ktorych mowa w § 2, pkt 7, oznaczone symbolem D, obejmuja tereny
komunikacji kotowej, tj. drogi wewnetrzne, dojazdowe oraz gtéwne ciggi pieszo-rowe-
rowe. :

1) schemat uktadu komunikacyjnego wynika z technologii projektowanego pola golfowe-
go;

2) parametry poszczegdlnych drog okreslaja przekroje poprzeczne w liniach regul-
lacyjnych na rysunkach zmiany planu;

3) przestrzen komunikacyjna, stanowi jednoczesénie przestrzen dia technicznego uzbro-
jenia terendw.

Tereny, o ktérym mowa w § 2, pkt 8, oznéczone symbolem R, stanowi obecnie obszar
rolniczego uzytkowania i nie przewiduje sie.zmiany jego funkciji.

Dia terenéw, o ktorych mowa 2 § 2 pkt 9, oznaczonych symbolem L, ustala sig ochrong
istniejacych laséw z zachowaniem zasad gospodarki lesnej, przy wykluczeniu stosowania
zrebéw catkowitych — ograniczy¢ winny sie one do cie¢ sanitarnych. Ze wzgledu na
cechy rekreacyjne objetego zmiang planu obszaru, dopuszcza sie w porozumieniu z
administratorem lub wiascicielem terenéw lesnych, ich turystyczno-rekreacyjng
penetracje przez pieszych i rowerzystéw z zachowaniem przepiséw szczegdinych z
zakresu ochrony érodowiska i przeciwpozarowe;.

Tereny, o ktérych mowa w § 2, pkt 10, o oznaczone symbolem EE, uznaje sie, jako

rezerwe terenowg pod ewentualng lokalizacie energetycznych stacji pomiarowo-
transformatorowych.

§4

Dla wyznaczonych terenéw oznaczono na rysunkach zmiany planu nastgpujace elementy

1) granice uchwalenia zmiany planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu $cisle okreslone i postulowa-
ne;

3) dopuszcza sie geodezyjne wyznaczenie linii rozgraniczajgcych postulowanych w
maksymalnej odlegtosci 25,0 m od linii oznaczonych na rysunkach zmiany planu;

4) linie podziatu wewnetrznego na dziatki budowlane — postulowane;

5) wytacza sie spod zabudowy teren stanowigcy strefg ochronng istniejgcych napo-
wietrznych linii energetycznych w odlegtosciach od ich osi, jak podano to na
rysunkach zmiany planu; ‘

B8) podane na rysunkach zmiany planu szerokosci pasow drogowych w liniach regu-
lacyjnych oraz wymiary dziatek, nalezy przenies¢ do podziatu geodezyjnego;

7) podane na rysunkach zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy, nalezy
przenies¢ do projektdéw zagospodarowania terendw.



§ 5.
. 1. Ustala sie nastepujace wyposazenie terenéw w nastgpujgca infrastrukture techniczng

1) zaopatrzenie w wode z istniejacego systemu wodociagu wiejskiego na warunkach

. uzyskanych od dostawcy wody;

.2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do realizowanego gminnego systemu kanalizacji
sanitarnej, na warunkach uzyskanych od odbiorcy $ciekéw ~ do czasu zrealizowania
systemu kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie gromadzenia $ciekéw do zbiornikow
bezodptywowych i wywoz tych sciekéw do oczyszczalni w Margoninie;

3) odprowadzenie wod burzowych z pola golfowego i terendw zielonych, grawitacyjnie
po terenie, z drég i placow utwardzonych poprzez urzgdzenia oczyszczajace z
odprowadzeniem do odbiornika wskazanego przez wtaéciwy organ administracyjny:

4) dostarczanie energii elektrycznej odbywac sig bedzie na podstawie warunkow
technicznych, uzyskanych w Energetyce Poznanskiej S.A. ZDE Rejon Dystrybucji w
Chodziezy, po wybudowaniu linii napowietrzno-kablowych SN — 15 kV, stacji transfor-
matorowych 15/0,4 kV oraz linii kablowych 0,4 kV;

5) zapewnienie tacznosci telefonicznej poprzez sie¢ wiejska i telefonig komorkowa,
wedtug warunkéw uzyskanych od operatoréw sieci;

6) stale odpady komunalne gromadzone w pojemnikach i wywozone na gminne
wysypisko s$mieci;

7) zaopatrzenie w gaz ziemny z systemu sieci wiejskiej lub gazociagu przesytowego,,
ewentualnie zastosowanie gazu bezprzewodowego propan-butan ze zbiornikéw
usytuowanych na wiasnym terenie z zachowanie przepisow szczegolnych.

2. Na obszarze objetym zmiana planu, zakazuje si¢ wprowadzania sciekow sanitarnych do
gruntu, rowdw melioracyjnych i wéd otwartych.

3. Zakazuje sie stosowania, jako gtéwnego Zrédta energii ciepingj takich paliw, ktore nie
speiniaja wymogéw okreslonych przepisami szczegbinymi w aspekcie ochrony
$rodowiska przyrodniczego.

§ 6.
Wprowadza sie konieczno$é wyprzedzajacego powiadamiania Wojewodzkiego Konserwato-

ra Zabytkéw o zamiarze przystapienia do wykonywania prac ziemnych przy realizacji
obiektow budowlanych.

§7.

Do zmiany planu dotgcza sie ,Prognoze skutkéw wptywu zmiany planu na $rodowisko przy-
rodnicze”.

§ 8.

Ustala sie 30 % stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem zmiany planu.

§S.

Tracg moc ustalenia uchwaty nr 37/XI/79 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Margoninie z
dnia 30 pazdziernika 1979 roku, w sprawie uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin na obszarze objetym zmiang planu.



§ 10.
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta i Gminy Margonin.
§11. ’

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopoliskiego.

Przewodniczac ;
Rady Mia aiGmi

/{/u mnie/vyﬁJ
mgr Marek Nogaishi



