UCHWALA NR XLVI/514/2018
RADY MIASTA I GMINY MARGONIN

z dnia 23 maja 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin - dzialki nr
ewid. 898/1 i 898/2, obreb geodezyjny Margonin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 187512232 oraz z 2018 r. poz. 130) i art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566) Rada Miasta i Gminy Margonin, po
stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin, uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin -
dziatek nr ewid. 898/1 i 898/2, obreb geodezyjny Margonin.

2. Zmiang planu miejscowego obejmuje si¢ obszar o tacznej powierzchni ok. 0,0930 ha, zlokalizowany
w powiecie chodzieskim, w gminie Margonin, w obrebie geodezyjnym Margonin, potozony w rejonie Rynku.

3. Granice obszaru objetego zmiang planu przedstawiono na rysunku zmiany planu, o ktébrym mowa w §
2 pkt 1.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek zmiany planu, zatytutlowany ,,Zamiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Margonin - dzialek nr ewid. 898/1 i 898/2, obrgb geodezyjny Margonin”, opracowany w skali 1:
500 — stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Margonin o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu —
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygni¢gcie Rady Miasta i Gminy Margonin o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowiace zalgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaly.

DZIAL I.
Przepisy ogolne

§ 3. Zakres ustalen zmiany planu miejscowego wynika zuchwaly Nr XXXV/425/2017 Rady Miasta
1 Gminy w Margoninie z dnia 7wrze$nia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin - dziatka 898/1, 898/2 obreb miasto Margonin.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;
2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje podstawowa, okreslong dla danego terenu;

3) funkcji terenu - nalezy przez to rozumie¢ synonim przeznaczenia terenu;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu, dla ktorego okreslono
przeznaczenie oraz ktdry wyznaczono na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi,

5) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od powierzchni posadzki parteru do
najwyzszego punktu konstrukcyjnego dachu;

6) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek procentowy powierzchni zajetej
przez budynki (mierzonej po zewnetrznym obrysie muréw lub obudowy $cian przyziemia, a w przypadku
nadwieszen, podcieni z podporami i przejazdow, po obrysie wyzszych kondygnacji tychze budynkow
i obiektow kubaturowych) do powierzchni dziatki budowlane;;

7) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich kondygnacji
budynkow lokalizowanych na dziatce budowlane;;
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8) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemia, na ziemi lub
nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne, z wylaczeniem przylaczy do budynkow.

§ 5. 1. Do ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaliczaja si¢ nastgpujace
oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku zmiany planu miejscowego, stanowigcego zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty:

1) granica obszaru objetego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, wkreslone na zataczniku nr 1, o ktorym mowa wyzej, stanowig tre$¢

informacyjna.
DZIAL 11.
Przepisy szczegéltowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Na obszarze zmiany planu, jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ teren zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem U/MN.

§ 7. Lini¢ rozgraniczajaca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
okreslonych w niniejszej uchwale, stanowi linia ciggla pokazana na rysunku zmiany planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Ustala sig¢ strefy ochronne, w ktorych:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci co najmniej 3,6 m od osi linii elektroenergetycznych 15 kV,
2) budynki nalezy lokalizowa¢ w odleglosci co najmniej 1,5 m od osi linii elektroenergetycznych nN,

3) dopuszcza si¢ zmniejszenie stref ochronnych, o ktérych mowa w punktach 112, w porozumieniu
Z gestorem sieci,

4) zakazuje si¢ dokonywania nowych nasadzen zieleni o wysokosci docelowej powyzej 2,0 m w pasie stref
ochronnych, o ktérych mowa w punktach 11 2.

2. Ustala si¢ zachowanie stref kontrolowanych gazociggéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustala si¢ nakaz realizowania nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie
urzadzen podziemnych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. 1. Na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ selektywne gromadzenie warstwy humusowej
1 mineralnej pochodzacych z wykopow ziemnych, powstatych w wyniku realizacji zapisow zmiany planu.

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych, powstatych w wyniku realizacji zamierzen
zmiany planu, poza obszarem obj¢tym niniejszag uchwala, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ obowiazek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednio
przygotowane miejsca do zbierania odpaddéw, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 12. Dziatalno$¢ prowadzona na obszarze objetym zmiang planu nie moze powodowa¢ uciagzliwosci dla
srodowiska, polegajacych na przekraczaniu standardow jakosci s$rodowiska, okreslonych w przepisach
odrgbnych oraz na wykraczaniu poza granice nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytul prawny.
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§ 13. Dla terendéw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w $rodowisku, takich jak dla terendéw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 14. Zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen wyzszych niz 2,2 m.

§ 15. Z zastrzezeniem § 18 ust. 2 ustala si¢ nakaz wykanczania elewacji budynkow z wykorzystaniem
materiatow w kolorach stonowanych, pastelowych, przy czym zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§16. 1. W granicach terenu objgtego zmiang planu miejscowego wyznacza si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, w ktorej ochrong konserwatorska obejmuje si¢ sredniowieczne
1 nowozytne nawarstwienia kulturowe miasta Margonin.

2. Na terenie strefy konserwatorskiej dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej na zasadach
okreslonych w zmianie planu miejscowego oraz okresla si¢ wymodg prowadzenia prac archeologicznych
w trakcie prowadzenia prac ziemnych.

§17. 1. Teren objety zmiang planu zlokalizowany jest w granicach historycznego zatozenia
urbanistycznego miasta Margonin, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem 695/Wlkp/A decyzja WWKZ
z dnia 07.08.2008 r.,

2. Wszelkie roboty budowlane na tym obszarze wymagaja pozwolenia wlasciwego organu,
odpowiedzialnego za ochrong zabytkow.

3. W granicach historycznego zalozenia urbanistycznego miasta Margonin, ktérego granice wskazano na
zalaczniku graficznym zmiany planu, obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji uktadu urbanistycznego,
wtym m.in. gabarytow wysokosciowych zabudowy, wytyczonych wysokoscig zachowanej zabudowy
historyczne;j.

§ 18. 1. Budynek zlokalizowany na dzialce nr ewid. 898/1, potozony bezposrednio w gltéwnej pierzei
rynku, wpisany jest do gminnej ewidencji zabytkdéw.

2. Obowigzuje nakaz zachowania bez zmian budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow
w zakresie bryly, gabarytow, historycznej kompozycji elewacji, historycznego podziatu stolarki okiennej
i drzwiowej oraz historycznego pokrycia i ksztattu dachu.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej
Nie ustala si¢
Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 19. Na terenie zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (U/MN):
1) ustala si¢ realizacje budynkéw ushugowych lub mieszkalnych lub budynkéw uslugowo-mieszkalnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw pehligcych wylacznie jedng funkcje oraz budynkow o funkcji
mieszanej, w dowolnych proporcjach;

3) dopuszcza sig¢ realizacje budynkéw garazowych lub gospodarczych lub budynkéw taczacych ww. funkcje;
4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 20. Dla budynkéw uslugowych, mieszkalnych i ustugowo-mieszkalnych ustala si¢ zachowanie
nastepujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 10,0 m;
2) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemne;;

3) dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°, przy czym dopuszcza si¢ zagospodarowanie
potaci dachéw w formie tarasow, z zachowaniem przepisoOw szczegotowych.
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§ 21. Dla budynkéw garazowych, gospodarczych i budynkow taczacych ww. funkcje ustala si¢ zachowanie
nastepujacych parametrow:

1) wysokos¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 6,0 m;
2) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemne;;
3) dachy plaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.
§ 22. Dla dziatki budowlanej ustala si¢:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 0,70;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 2,24.
§ 23. Dla dziatki budowlanej ustala si¢:
1) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 23%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 95%.
§ 24. Dla dziatki budowlanej ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 1%.
§ 25. Ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

§ 26. 1. Ustala si¢ obowiazek realizacji min. 1 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych na trzech
zatrudnionych pracownikow.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia min. 1 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych na kazdy
lokal mieszkalny, przy czym do bilansu miejsc postojowych mozna wliczy¢ 1 miejsce postojowe zrealizowane
W garazu.

3. Ustala si¢ obowiazek realizacji utwardzonych miejsc postojowych, o parametrach zgodnych z przepisami
odrebnymi, oraz realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
—w zalezno$ci od potrzeb, w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 27. Teren objety zmiang planu, potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr

139 — ,,Dolina kopalna Smogulec-Margonin” — nakazuje si¢ zabezpieczanie miejsc prowadzenia robodt
budowlanych przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu i wod podziemnych.
Rozdzial 9.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiana planu miejscowego

§ 28. Ustala si¢ zachowanie istniejgcego podzialu geodezyjnego, stanowigcego element historycznego
zatozenia urbanistycznego miasta Margonin.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 29. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio w granicach sasiednich dzialek budowlanych.

§ 30. Z zastrzezeniem § 18 ust. 2, dopuszcza si¢ zachowanie budynkow istniejacych na obszarze objetym
zmiang planu oraz ich rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, odbudowe, remonty izmiang sposobu
uzytkowania na zasadach okreslonych w zmianie planu i w przepisach odrgbnych.

§ 31. Dopuszcza si¢ odbudowe budynkow istniejagcych na obszarze objetym zmiang planu przy zachowaniu
istniejacych gabarytow i sposobu ich usytuowania.

§ 32. Dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych napowietrznych inaziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej iumieszczenie ich w postaci podziemnej infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ustalen
zmiany planu i przepiso6w odrebnych.
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§ 33. Wszelkie projektowane na obszarach obj¢tych zmiang planu obiekty budowlane o wysokosci powyzej
50,0 m n.p.t. nalezy kazdorazowo zglasza¢ jednostkom odpowiedzialnym za lotnictwo wojskowe przed
wydaniem pozwolenia na budowe.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 34. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego zmiang planu ustala si¢ istniejacym zjazdem z drogi
wojewddzkiej nr 190 oraz poprzez dziatki oznaczone numerami ewid.: 913, 897/2 1 897/1.

§ 35. 1. Ustala si¢ korzystanie z elementow infrastruktury technicznej istniejacej na obszarze objetym
zmiang planu, jak i poza jego granicami.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe, remont iprzebudowe istniejacych oraz realizacje nowych urzadzen
infrastruktury technicznej w granicach obszaru obj¢tego zmiang planu w zalezno$ci od rzeczywistych potrzeb,
przy zachowaniu ustalen zmiany planu dla poszczegdlnych terendw oraz ustalen przepisOw odrgbnych.

3. Ustala si¢, ze zaopatrzenie w poszczegdlne elementy infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie na
nastepujacych warunkach:

1) $cieki bytowe i1 przemystowe:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) $cieki przemystowe nalezy podczysci¢ do parametréw okreslonych w przepisach szczegotowych, przed
ich odprowadzeniem do kanalizacji sanitarne;j;

2) wody opadowe lub roztopowe:
a) do sieci kanalizacji deszczowej;

b) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych poza granice
nieruchomosci;

c¢) wody opadowe lub roztopowe z powierzchni, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy zneutralizowa¢ przed ich
odprowadzeniem;

3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celow przeciwpozarowych i produkcyjnych: z sieci
wodociagowej, z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych komunalnych urzadzen zaopatrzenia
w wode;

4) energia elektryczna: z wykorzystaniem urzadzen elektroenergetycznych istniejacych i projektowanych na
obszarze zmiany planu oraz poza jego granicami, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

5) ciepto: przy ogrzewaniu budynkow zastosowaé niskoemisyjne zrodia energii (np. gaz, olej opatowy);
dopuszcza si¢ wykorzystanie niekonwencjonalnych i odnawialnych zrédet energii;

6) ciepto do celow technologicznych: zastosowaé paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi, takiej jak: paliwa ptynne, gazowe i state (np. biomasa, drewno), ponadto dopuszcza si¢
wykorzystanie alternatywnych zrodet energii;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
Nie ustala si¢
Rozdzial 13.
Stawki procentowe

§ 36. W odniesieniu do dzialek stanowigcych w dniu uchwalenia planu wtasno$¢ Gminy Margonin ustala
si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U.z2017 r. poz. 1073 1 1566), w wysokosci 0%.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Margonin.
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§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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o Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Margonin - dziatki nr ewid. 898/1 i 898/2, obreb geodezyjny Margonin

KOPIA MAPY
ZASADNICZEJ

Skala: 1:500
Wojewddztwo: wielkopolskie >
Powiat: chodzieski (==
Gmina: MARGONIN - MIASTO " i = i  Hipani o
Obreb: MIASTO MARGONIN W ninicjszej mapy z licencji podlega karze pienigznej.
Dziatka: 898/1, 898/2 Nie wyklucza sig istmienia w terenie innych nie wykazanych na niniejszej mapie
Arkusz: 6.190.13.18.3.1 elementow sieci uzbrojenia terenu. Mapa moze przedstawiaé obiekty stanowiqce tresc¢
Stan na dzies: i - mapy zasadniczej, ktdre nie zostaly okreslone z wymagana dokladnosciq pomiaru,
Dz. zam.: GN.6642.1.327.2017 a takze granice nieruchomosci, ktore nie zostaty ustalone geodezyjnie w terenie.
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Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin

Teren objety zmiang planu mijscowego

[
—
OZNACZENIA:

USTALENIA ZMIANY PLANU

E Granica obszaru objetego zmiang planu
Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
E Nieprzekraczalne linie zabudowy

Teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej

Granica strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkéw archeologicznych

TRESC INFORMACYJNA ZMIANY PLANU

Granica Gtéwnego Zbiornika Wod
E Podziemnych Nr 139 - Dolina kopalna
Smogulec-Margonin

Granica historycznego zatozenia urbanistycznego
E miasta Margonin, wpisanego do rejestru zbytkéw
pod nr 695/WIkp/A decyzja WWKZ z dnia 07.08.2008 r.

@ Budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow

Zatgcznik nr 1
do uchwaty Nr XLVI/514/2018
Rady Miasta i Gminy w Margoninie
z dnia 23 maja 2018 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVI1/514/2018
Rady Miasta i Gminy Margonin
7 dnia 23 maja 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Margonin o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin — dzialki nr
ewid. 898/1 i 898/2, obreb geodezyjny Margonin

Zgodnie zart. 17ust. pkt9i11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2017r. poz. 1073 zpdézn. zm.) projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin — dziatki nr ewid. 898/1 1898/2, obrgb geodezyjny
Margonin zostal wylozony do publicznego wgladu wdniach od 12.03.2018r. do 04.04.2018 .
W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag do protokohu.

W dniu 04.04.2018 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Margoninie odbyta si¢ dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego. W toku dyskusji wniesiono dwie
uwagi do protokotu. Uwagi dotyczyty likwidacji zapisoOw ustalajgcych wysokos$¢ poziomu posadzki parteru
oraz koniecznosci korekty definicji powierzchni catkowitej zabudowy — uwagi zostaty uwzglednione.

W wyznaczonym terminie przyjmowania uwag, tj. do dnia 20.04.2018 r. wiacznie, do Urzedu Miasta
1 Gminy w Margoninie nie wplyneta zadna uwaga w przedmiotowej sprawie.

Majac na uwadze powyzsze, Rada Miasta i Gminy Margonin nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie
rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVI1/514/2018
Rady Miasta i Gminy Margonin
z dnia 23 maja 2018 r.
Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Margonin o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) Rada Miasta i Gminy Margonin rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Okresla si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
shuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji przebiega¢ begdzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej io
ochronie srodowiska.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
a) wydatki z budzetu gminy;
b) $rodki z Unii Europejskie;.
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Uzasadnienie

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w centralnej czesci
miasta Margonin, przy ul. Rynek nr 16 (poludniowa pierzeja zabudowy ,Rynku w Margoninie”.
Powierzchnia terenu objetego planem wynosi 931m2. Przedmiotem zmiany ww. planu miejscowego jest
przystosowanie polityki przestrzennej gminy do zmieniajgcych si¢ potrzeb spoteczno-gospodarczych gminy.
Na obszarze objetym planem ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy ustugowo - mieszkalne;.

Stosownie do  przepisu art. 14 ust. Sustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2017 roku, poz.1073 ze zmianami)
podjecie uchwatly o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu, poprzedzone zostato wykonaniem analiz
dotyczacych zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu istopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan zustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Margonin.

Studium wskazuje dla obszaru objetego planem kierunek rozwoju terendow m.in.: jako teren zabudowy
mieszkaniowej. Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisoOw Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Margonin, zatwierdzonego uchwata Nr VIII/87/2015 Rady Miasta
i Gminy Margonin z dnia 21 maja 2015 roku w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin.

Ustalenia zmiany miejscowego planu miasta Margonin - dziatka 898/1, 898/2 obr¢b miasto Margonin,
realizujg wymogi okreSlone w art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zwanej dalej ,,ustawg”.

W szczegbélnosci zmiana planu miejscowego uwzglednia, okreSlone wart. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy,
wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe — kontynuuje przeznaczenie i zagospodarowanie terendOw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg. Zachowana zostaje skala, charakter 1intensywno$¢ zabudowy zlokalizowanej
w bezposrednim sgsiedztwie.

Na obszarze objetym zakresem niniejszej uchwaly obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego podjety uchwatg Nr XXII1/240/05 Rady Miasta i Gminy w Margoninie z dnia 28 grudnia
2005 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin (Dz. Urz.
Woj. WIkp. Nr 43, poz. 1114 z dnia 3 kwietnia 2006 roku).

Przedmiotowy plan miejscowy w znacznej czg$ci stanowi kontynuacje zapisow ww. uchwat lub wynika
z obowigzujacych ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Margonin.

Wymogi ochrony srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spetniajg zapisy m.in.: Rozdziatu 3 pn.
,,Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu” i Rozdziale 4 pn. ,,Zasady ksztaltowania krajobrazu”
uchwaty.

Uwzglednienie wymogdéw ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy) spetniajg zapisy m.in.: Rozdzialu 5 pn. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, uchwaty.

Zapewnienie odpowiednich parametrow projektowanej zabudowy, szerokosci uktadu komunikacyjnego
spelnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy). Uszczegotowienie powyzszego nastagpi na etapie
poszczegolnych projektow budowlanych i w konsekwencji pozwolen na budowe wydawanych na podstawie
niniejszej uchwaty.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego i interesow prywatnych,
przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, biorgc pod uwage w szczegdlnosci walory ekonomiczne
przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo witasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby
interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ww. ustawy). Przestrzen publiczng stanowig tereny drog, wod
powierzchniowych $rédladowych, lasow i zieleni izolacyjnej natomiast pozostaly obszar to grunty prywatne
przeznaczone pod dziatalno$¢ gospodarczg. Tak skonstruowane zapisy planu i przeznaczenie terenéw pod
omawiang funkcj¢ powoduje w konsekwencji znaczacy wzrost podatku od nieruchomosci oraz po realizacji
zabudowy réwniez podatku od powierzchni uzytkowe;.
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Ze wzgledu na wielkos¢ i lokalizacje obszaru objetego planem, nie wystgpily natomiast szczegdlne
potrzeby w zakresie obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww. ustawy) spetnia istniejace
uzbrojenie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych terenow drog publicznych lub w ich sasiedztwie.

Udziat spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zapewnial okres zbierania wnioskow w dniach 10/10/2017r. — 13/11/2017r., okres wytozenia do publicznego
wgladu w dniach 12/03/2018r.-04/04/2018r. przy jednoczesnym upublicznieniu projektu na stronie
internetowej www.bip.margonin.pl.

Ponadto w celu zachowania jawnosci procedur w czasie procedury planistycznej zainteresowani maja
prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu.

Kontynuacja zagospodarowania terendw w granicach planu obiektami produkcyjnymi, magazynowymi
i ustugowymi wraz z uktadem komunikacyjnym oraz zabudowa mieszkaniowg uwzglednia wymagania
efektywnego gospodarowania przestrzenig, realizowane poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego. Ze wzgledu na
charakter miejscowosci
(brak lokalnego transportu zbiorowego) obszar obsluguje w wigkszosci indywidualna komunikacja
samochodowa, w tym ci¢zarowa. Ponadto rozwigzania przestrzenne planu uwzgledniaja i umozliwiaja
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Sporzadzenie planu jest rowniez zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Margonin, przyjetej uchwatg Nr XXXVIII/391/2014 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia
27 marca 2014 roku w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin.

Natomiast zgodnie z ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”, w zakresie wptywu na finanse
publiczne, w tym budzet gminy, wykonane obliczenia wykazaty dodatni wynik finansowy w zwigzku ze
wzrostem podatku od nieruchomosci i powierzchni uzytkowej budynkow. Nie przewiduje si¢ wplywu
uchwalenia planu miejscowego na finanse szczebla powiatowego, wojewodzkiego i krajowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa. Rada Miasta i Gminy Margonin podjeta Uchwate XXXV/425/2017
Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 7 wrzes$nia 2017 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin - dziatka 898/1, 898/2
obrgb miasto Margonin inicjujgca opracowanie miejscowego planu. Burmistrz Miasta i Gminy Margonin
przeprowadzil procedure¢ sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, oraz ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji srodowisku, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko.

1)o przystagpieniu do sporzadzania miejscowego planu Burmistrz Miasta i Gminy Margonin ogtosit
w lokalnym tygodniku ,,Chodziezanin”, na stronie internetowej oraz przez wywieszenie obwieszczen
w gablotach Urzedu Miasta i Gminy Margonin, okre$lajac formg, miejsce i termin sktadania wnioskéw do
planu;

2)pismem z dnia 9 pazdziernika 2017roku zawiadomit o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje
i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

3)pismem z dnia 9 pazdziernika 2017roku wystapit do witasciwego Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego z prosba o okreslenie zakresu i stopnia
szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko

4)rozpatrzyt w wymaganym terminie wnioski, o ktorych mowa w pkt. 1;

5)sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, uwzgledniajac
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin oraz
zakres 1 stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko podane
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

6)sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

7)dnia 12/2/2018r. uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
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w gminie Margonin;
8)w dniu 15/2/2018r. uzyskat opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

9w dniu 31/1/2018r. uzyskal opini¢ Wielkopolskiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora
Sanitarnego;

10)w dniach od 15/1/2018 — 19/2/2018r. uzgadniat projekt planu, stosownie do jego zakresu, z organami
wiasciwymi do uzgadniania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wojewods, zarzadem
wojewodztwa, zarzadem powiatu, wilasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow, organami
wlasciwymi do uzgadniania projektu planu, wlasciwymi terytorialniec organami wojskowymi,
bezpieczenstwa panstwa oraz wlasciwymi zarzadami drog;

11)w projekcie planu uwzgledniono uwagi i zastrzezenia zlozone na etapie opiniowania i uzgadniania;

12)w dniach od 12/03/2018r.-04/04/2018r. wytozyt projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, do publicznego wgladu, a o wytozeniu oglosit w lokalnej prasie (Tygodnik ,,Chodziezanin®),
a takze poprzez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzgedu Miasta i Gminy Margonin oraz zapewnit
informacje o wytozonym projekcie;

13)w dniu 4/4/2018r. zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

14)Burmistrz Miasta i Gminy Margonin rozpatrzyt uwagi zlozone do projektu planu (brak uwag do
planu);

Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko moéwi, ze zakres prognozy oddzialywania na
srodowisko powinien przedstawiaé¢ rozwigzania alternatywne do rozwigzan przyjetych w projekcie planu (w
szczegblnosci w odniesieniu do obszarow Natura 2000, ktére na tym obszarze nie wystepuja). Na etapie
sporzadzania projektu planu miejscowego nie byty rozwazane warianty alternatywne.

Zakres ustalen planu wynika zuchwaly Rady Miasta i Gminy w Margoninie o przystgpieniu do
sporzadzenia przedmiotowego planu oraz z ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawa procedury, przedtozono Radzie Miasta i Gminy Margonin
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Obecnie trwajg prace zwigzane z opracowaniem bilansu terenéw okreslonych w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty staje si¢ zasadne.
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