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UCHWALA NR XLIX/547/2018
RADY MIASTA | GMINY MARGONIN

z dnia 11 pazdziernika 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin, w rejonie ul.
Poznanskiej i Kazimierza Jankowskiego (teren budownictwa mieszkaniowego)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. 2018 roku, poz.994 ze zmianami) iart. 20 ust. 1i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 roku, poz. 1073 ze
zmianami), po stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Margonin, Rada Miasta
i Gminy Margonin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin,
w rejonie ul. Poznanskiej i Kazimierza Jankowskiego (teren budownictwa mieszkaniowego).

2. Zmiang planu miejscowego obejmuje si¢ obszar o lacznej powierzchni ok. 26,5ha, zlokalizowany
w powiecie chodzieskim, w gminie Margonin, w obrebie geodezyjnym Margonin, potozony w rejonie
ul. Poznanskiej i Kazimierza Jankowskiego.

3. Granice obszaru objetego zmiang planu przedstawiono na rysunku zmiany planu, o ktorym mowa w §
2 pkt 1.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek zmiany planu, zatytulowany ,,Zamiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Margonin, w rejonie ul. Poznanskiej i Kazimierza Jankowskiego”, opracowany w skali 1: 1000 —
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Margonin o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu —
stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigecie Rady Miasta i Gminy Margonin o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 3. Zakres ustalen zmiany planu miejscowego wynika z uchwaty NR XXXVII/437/2017 Rady Miasta
i Gminy Margonin z dnia 26 pazdziernika 2017 roku W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin, w rejonie ul. Poznanskiej i Kazimierza
Jankowskiego (teren budownictwa mieszkaniowego).

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje podstawowa, okreslong dla danego terenu;
3) funkgji terenu - nalezy przez to rozumie¢ synonim przeznaczenia terenu;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu, dla ktoérego okreslono
przeznaczenie oraz ktdry wyznaczono na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi;

5) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od powierzchni posadzki parteru do
najwyzszego punktu konstrukcyjnego dachu;

6) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek procentowy powierzchni zajetej
przez budynki do powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich kondygnacji
budynkow lokalizowanych na dzialce budowlanej;

8) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemia, na ziemi lub
nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne, z wylaczeniem przytaczy do budynkow,

9) ucigzliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany, ktore powoduja
przekroczenia standardow jakos$ci $srodowiska okreslonych w przepisach prawa poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

§ 5. 1. Do ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaliczajg si¢ nastepujace
oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku zmiany planu miejscowego, stanowigcego zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty:

1) granica obszaru obj¢tego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

7) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

8) tereny zabudowy ustugowej;

9) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow;
10) tereny drog publicznych o klasie drog dojazdowych;
11) tereny drog wewngtrznych;

2. Pozostate oznaczenia graficzne, wkreslone na zataczniku nr 1, o ktorym mowa wyzej, stanowia tres¢
informacyjna.

DZIAL 1I.
Przepisy szczegolowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajgce tereny o réZnym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania
§ 6. Na obszarze zmiany planu ustala si¢ tereny o podstawowym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN i 11MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1MW,
2MW, 3MW i 4AMW;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1U, 2U i 3U;
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4) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1MN/U;

5) tereny zabudowy produkcyjnej sktadow i magazynow, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 1P
i 2P;

6) tereny drog publicznych o klasie drog dojazdowych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem
1KDD;

7) tereny droég wewnetrznych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4AKDW, 5KDW, 6KDW i 7TKDW,

8) tereny ciggu pieszego, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1Kx.

§ 7. Linie¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
okreslonych w niniejszej uchwale, stanowi linia ciggla pokazana na rysunku zmiany planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen wyzszych niz 2,2 m.

2. Ustala si¢ nakaz wykanczania elewacji budynkéw z wykorzystaniem materiatdow w kolorach
stonowanych, pastelowych, przy czym zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ selektywne gromadzenie warstwy humusowej
i mineralnej pochodzacej z wykopow ziemnych, powstatych w wyniku realizacji zapisow zmiany planu.

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych, powstatych w wyniku realizacji zamierzen
zmiany planu, poza obszarem obj¢tym niniejsza uchwala, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ obowigzek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednio
przygotowane miejsca do zbierania odpadow, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 11. Dziatalno$¢ prowadzona na obszarze obj¢tym zmiang planu nie powinna powodowac¢ ucigzliwosci dla
srodowiska, polegajacych na przekraczaniu standardow jakosci s$rodowiska, okreslonych w przepisach
odrgbnych oraz na wykraczaniu poza granice nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

§ 12. Dopuszcza si¢ odbudowg, rozbudowe i przebudowe urzadzen wodnych, melioracinych oraz sieci
drenarskiej z zachowaniem ustalen zmiany planu, w sposob niekolidujacy z funkcja podstawowg terenu.

§ 13. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych
poziomow hatasu w $srodowisku, takich jak dla terenéw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oraz dla terenow zabudowy ustlugowej ustala sig
zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $srodowisku, takich jak dla terendw przeznaczonych dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w §rodowisku, takich jak dla terenéw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego, okre§lonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 14. 1. Ustala si¢ strefy ochronne, w ktorych:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci co najmniej 3,6 m od osi linii elektroenergetycznych 15 kV,
2) budynki nalezy lokalizowaé¢ w odleglosci co najmniej 1,5 m od osi linii elektroenergetycznych nN,

3) zakazuje si¢ dokonywania nowych nasadzen zieleni o wysokos$ci docelowej powyzej 2,0 m w pasie stref
ochronnych, o ktérych mowa w punktach 11 2.

2. Ustala si¢ zachowanie stref kontrolowanych gazociagéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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3. Ustala si¢ nakaz realizowania nowych liniowych urzgdzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen
podziemnych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej

§ 15. 1. Tereny obje¢te zmiang planu zlokalizowane sa, wczeSci zachodniej ipodinocnej, na terenie
historycznego zatozenia urbanistycznego miasta Margonin, wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem
695/Wlkp/A decyzja WWKZ z dnia 07.08.2008 r.

2. Wszelkie roboty budowlane na tym obszarze wymagaja pozwolenia wlasciwego organu,
odpowiedzialnego za ochrone zabytkow.

3. W granicach historycznego zalozenia urbanistycznego miasta Margonin, ktorego granice wskazano na
zatgczniku graficznym zmiany planu, obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji uktadu urbanistycznego,
wtym m.in. gabarytow wysokosciowych zabudowy, wytyczonych wysokoscia zachowanej zabudowy
historycznej.

§ 16. 1. W granicach terenu objgtego zmiang planu miejscowego wyznacza si¢ stref¢ ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, w ktorej ochrona konserwatorska obejmuje si¢ $redniowieczne
I nowozytne nawarstwienia kulturowe miasta Margonin.

2. Na terenie strefy konserwatorskiej dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej na zasadach
okreslonych w zmianie planu miejscowego oraz okresla sie wymodg prowadzenia prac archeologicznych
w trakcie prowadzenia prac ziemnych.

§ 17. 1. Budynki mieszkalne zlokalizowane przy: ul. Kazimierza Jankowskiego, oznaczane numerem
porzadkowym 12, 16, 20, 22, 24, 28, 30, 32, 36, 44 i ul. Poznanskiej, oznaczane numerem porzadkowym 3, 11,
15,17, 19,23, 27,31, wpisane sa do gminnej ewidencji zabytkow.

2. Obowiazuje nakaz zachowania bez zmian budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow
w zakresie bryly, historycznej kompozycji elewacji, historycznego podziatu stolarki okiennej i drzwiowej oraz
historycznego pokrycia i ksztattu dachu.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 18. Nakazuje si¢ realizacj¢ o$wietlenia ulic 1 placow wokot obiektow uzytecznosci publiczne;.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 19. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN i 11MN):

1) ustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych;
2) dopuszcza sig¢ realizacje budynkow garazowych, gospodarczych albo budynkow taczacych ww. funkcje;
3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 20. Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, realizowanych na terenach oznaczonych symbolami
od IMN do 11MN ustala si¢ zachowanie nastgpujgcych parametrow:

1) wysokos$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 10,5 m;
2) dopuszcza sie realizacje poddasza nieuzytkowego;
3) dopuszcza sie realizacje jednej kondygnacji podziemnej;

4) ustala si¢ poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,50 m nad powierzchnig terenu przed gtownym
wejsciem do budynku;

5) dachy strome, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°, przy czym dopuszcza si¢ realizacjg
lukarn dachowych o innym kacie nachylenia niz wyzej okreslone, o ile bedzie to podyktowane wymogami
konstrukcji lub wzglgdami funkcjonalnymi pomieszczen.
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§ 21. Dla budynkéw garazowych, gospodarczych albo budynkéw taczacych ww. funkcje, realizowanych na
terenach oznaczonych symbolami od IMN do 11MN ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysokos$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 6,0 m;
2) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnej;

3) ustala si¢ poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,30 m nad powierzchnig terenu przed gléwnym
wejsciem do budynku;

4) dachy strome, o0 kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°.

§ 22. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami od IMN do 11MN ustala sig:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,10;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 1,50.

§ 23. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami od 1MN do 11MN ustala sie:
1) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 10%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40%.

§ 24. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami od 1IMN do 11MN ustala si¢ minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 40%.

§ 25. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (LMW, 2MW, 3MW i 4AMW):
1) ustala si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, wolnostojacych;
2) dopuszcza sig¢ realizacje budynkow garazowych, gospodarczych albo budynkéw taczacych ww. funkcje;
3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 26. Dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, realizowanych na terenach oznaczonych symbolami
1MW, 2MW, 3MW i 4MW ustala si¢ zachowanie nastepujacych parametrow:

1) wysokos$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 14,0 m;
2) dopuszcza sie realizacje jednej kondygnacji podziemnej;

3) ustala si¢ poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,50 m nad powierzchnig terenu przed gléwnym
wejsciem do budynku;

4) dachy strome, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°, przy czym dopuszcza si¢ realizacje
lukarn dachowych o innym kacie nachylenia niz wyzej okreslone, o ile bedzie to podyktowane wymogami
konstrukcji lub wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen.

§ 27. Dla budynkow garazowych, gospodarczych albo budynkow taczacych ww. funkcje, realizowanych na
terenach oznaczonych symbolami 1MW, 2MW, 3MW i4MW ustala si¢ zachowanie nastepujgcych
parametrow:

1) wysokos$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 6,0 m;
2) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnej;

3) ustala sie poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,30 m nad powierzchnig terenu przed gléwnym
wejsciem do budynku;

4) dachy ptaskie, okacie nachylenia potaci dachowych do 12° lub strome, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 12° do 45°,

§ 28. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami IMW, 2MW, 3MW i 4MW ustala si¢:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,10;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 3,00.

§ 29. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami IMW, 2MW, 3MW i 4MW ustala si¢:

1) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 10%;
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2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 50%.

§ 30. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami IMW, 2MW, 3MW i 4MW ustala si¢
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30%.

§ 31. 1. Na terenach zabudowy ustugowej (1U, 2U i 3U):
1) ustala sie realizacj¢ budynkow ustugowych;
2) zakazuje si¢ realizacji budynkow ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw towarzyszacych, zwigzanych z funkcjg terenu, niezbednych dla jej
prawidtowej realizacji;

4) dopuszcza si¢ realizacje budowli, zwigzanych z funkcja podstawowa terenu, niezbgdnych dla jej
prawidtowej realizacji — 0 wysokosci do 15,0 m;

5) dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

2. Na terenach zabudowy ustugowej (1U i2U) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko i przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

§ 32. Dla budynkéw ustlugowych, realizowanych na terenach oznaczonych symbolami od 1U do 3U ustala
si¢ zachowanie nastepujacych parametrow:

1) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 9,0 m;
2) dopuszcza sig¢ realizacje jednej kondygnacji podziemnej;

3) dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12° lub strome, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 12° do 35%

§ 33. Dla budynkow towarzyszacych, realizowanych na terenach oznaczonych symbolami od 1U do 3U
ustala si¢ zachowanie nastepujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 6,0 m;
2) zakazuje sig¢ realizacji podpiwniczen;

3) dachy ptaskie, okacie nachylenia potaci dachowych do 12° lub strome, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 12° do 35%

§ 34. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami od 1U do 3U ustala sie¢:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 1,50.

§ 35. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami od 1U do 3U ustala sie¢:
1) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 10%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 50%.

§ 36. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami od 1U do 3U ustala si¢ minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30%.

§ 37. Na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (1IMN/U):
1) ustala si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych albo ustugowych;
2) dopuszcza sie realizacje budynkow o funkcji mieszanej, w dowolnych proporcjach;
3) dopuszcza sie realizacje budynkow garazowych, gospodarczych albo budynkow taczacych ww. funkcje;
4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 38. Dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych, realizowanych na terenach oznaczonych symbolem
IMN/U ustala si¢ zachowanie nastgpujgcych parametrow:

1) wysokos$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 10,5 m;
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2) dopuszcza sie realizacje poddasza nieuzytkowego;
3) dopuszcza sig¢ realizacje jednej kondygnacji podziemnej;

4) ustala si¢ poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,50 m nad powierzchnig terenu przed gléwnym
wejsciem do budynku;

5) dachy strome, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°, przy czym dopuszcza si¢ realizacjg
lukarn dachowych o innym kacie nachylenia niz wyzej okreslone, o ile bgdzie to podyktowane wymogami
konstrukeji lub wzglgdami funkcjonalnymi pomieszczen.

§ 39. Dla budynkow garazowych, gospodarczych albo budynkow taczacych ww. funkcje, realizowanych na
terenach oznaczonych symbolem 1MN/U ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysokos$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 6,0 m;
2) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnej;

3) ustala si¢ poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,30 m nad powierzchnig terenu przed gléwnym
wejsciem do budynku;

4) dachy strome, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45° lub ptaskie, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 12°.

§ 40. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolem 1MN/U ustala si¢:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,10;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 1,80.

§ 41. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolem 1MN/U ustala si¢:
1) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 10%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 60%.

§ 42. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1MN/U ustala si¢ minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30%.

§ 43. Na terenach zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow (1P i 2P):
1) ustala sie realizacje budynkow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

2) dopuszcza si¢ realizacje budynkow towarzyszacych, zwigzanych z funkcja terenu, niezbednych dla jej
prawidtowej realizacji,

3) dopuszcza si¢ realizacje budowli, zwigzanych z funkcja podstawowag terenu, niezbednych dla jej
prawidtowej realizacji — 0 wysokosci do 10,0 m;

4) dopuszcza sie realizacje pomieszczen biurowych i socjalnych, zwigzanych z dziatalno$cig realizowang
W ramach przeznaczenia podstawowego;

5) dopuszcza sig¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

6) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
i przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

§ 44. Dla budynkéw produkcyjnych, sktadow i1magazyndéw realizowanych na terenach oznaczonych
symbolami 1P i 2P ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysokos$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 10,0 m;
2) dopuszcza sie realizacje jednej kondygnacji podziemnej;;

3) dachy ptaskie, okacie nachylenia potaci dachowych do 12° lub strome, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 12° do 35°,

§ 45. Dla budynkéw towarzyszacych realizowanych na terenach oznaczonych symbolami 1P i 2P ustala si¢
zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysokos$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 7,0 m;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -8 Poz. 8234

2) zakazuje sie realizacji podpiwniczen;
3) dachy ptaskie, okacie nachylenia potaci dachowych do 12° lub strome, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 12° do 35°,

§ 46. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami 1P i 2P ustala sig:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 1,40.

§ 47. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami 1P i 2P ustala si¢:
1) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 30%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 50%.

§ 48. Dla dziatek budowlanych na terenie oznaczonym symbolem 1P ustala si¢ minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30%.

§ 49. Ustala si¢ zachowanie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem
zmiany planu.

§ 50. 1. Ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilosci:
1) min. 2 miejsca na kazde rozpoczete 200,0 m® powierzchni produkeyjnej, sktadowej lub magazynowe;,
2) min. 3 miejsc na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni ushugowej,
3) min. 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
4) min. 1,5 miejsca na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym.

2. W zaleznosci od potrzeb, dopuszcza si¢ realizacje 2 miejsc postojowych dla samochodéw dostawczych,
na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni produkcyjnej, sktadowej, magazynowej lub ustugowe;.

3. Ustala si¢ obowigzek realizacji utwardzonych miejsc postojowych, o parametrach zgodnych z przepisami
odrgbnymi, oraz realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
—w zaleznosci od potrzeb, w sposdb zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 51. W granicach terenu objetego zmiang planu:

1) na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1P i 2P ustala si¢ powierzchni¢ nowych
dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?;

2) na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami od IMN do 11MN, 1IMN/U ustala si¢
powierzchnie nowych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 500 m?;

3) na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami od 1U do 3U ustala si¢ powierzchnig
nowych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?;

4) ustala si¢ prawo wydzielania dziatek dla celow budowy infrastruktury technicznej, dostosowanej do potrzeb
operatora sieci lub niezbgdnych dla potrzeb wlasciwej obstugi terenu.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 52. Teren objety zmiang planu, potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych

nr 139 — ,,.Dolina kopalna Smogulec-Margonin” — nakazuje si¢ zabezpieczanie miejsc prowadzenia robot
budowlanych przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu i wod podziemnych.

Rozdzial 9.
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu miejscowego

§ 53. 1. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie scalen i podziatow nieruchomos$ci na nastepujacych warunkach:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -9- Poz. 8234

1) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1P, 2P ustala si¢ dla kazdej dziatki powstatej w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci nakaz zachowania nastgpujacych warunkow:

a) powierzchnia nowopowstatej dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowopowstatej dziatki nie mniejsza niz 25,0 m,

2) w granicach terenéw oznaczonych symbolami od 1IMN do 11MN i IMN/U, ustala si¢ dla kazdej dziatki
powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci nakaz zachowania nast¢pujacych warunkow:

a) powierzchnia nowopowstatej dziatki nie mniejsza niz 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowopowstatej dziatki nie mniejsza niz 20,0 m,

3) w granicach terendw oznaczonych symbolami od 1U do 3U ustala si¢ dla kazdej dziatki powstatej
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nakaz zachowania nastgpujgcych warunkow:

a) powierzchnia nowopowstatej dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowopowstatej dziatki nie mniejsza niz 25,0 m,

4) granice podzialow prowadzi¢ mozliwie pod katem prostym lub zblizonym do prostego w stosunku do
terenu pasa drogi, z ktorej realizowany bedzie dostep komunikacyjny;

2. Parametry okre$lone w ust. 1 nie dotycza wydzielania ewentualnych dziatek stuzacych lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej — w takim wypadku o parametrach nowo wydzielanej dziatki decydowac
beda wzgledy techniczne i uzytkowe.

3. Dopuszcza si¢ scalenie i podzial terend6w objetych zmiang planu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 54. W granicach terendw oznaczonych symbolami od 1IMN do 11MN przy braku wyznaczenia
obowigzujacej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazowych,
gospodarczych albo budynkow taczacych ww. funkcje w odlegtosci 1,5 m od granic sgsiednich dziatek
budowlanych.

§ 55. Dopuszcza si¢ zachowanie budynkow istniejacych, ich funkcji na obszarze objetym zmiang planu
oraz ich rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, odbudowe, remonty i zmiang sposobu uzytkowania na zasadach
okreslonych w planie i w przepisach odrgbnych.

§ 56. Dopuszcza si¢ zachowanie lub przebudowe istniejacych napowietrznych urzadzen infrastruktury
technicznej iumieszczenie ich w postaci podziemnej infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ustalen
zmiany planu i przepisoéw odrebnych.

§ 57. Wszelkie projektowane na obszarach objetych zmiang planu obiekty budowlane o wysokos$ci powyzej
50,0 m n.p.t. nalezy kazdorazowo zglasza¢ jednostkom odpowiedzialnym za lotnictwo wojskowe przed
wydaniem pozwolenia na budowe.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 58. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego zmiang planu ustala si¢ z istniejacych drog publicznych
oraz poprzez projektowane drogi wewnetrzne.

2. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dzialek poprzez ustanowienie odpowiednich
stuzebnosci przejazdu i przechodu, przy czym dostgpno$¢ terenu do drog wojewodzkich nalezy zapewnié
wewnetrznym uktadem komunikacyjnym, potgczonym ztymi drogami poprzez istniejace wlaczenia
(skrzyzowania i zjazdy). Dopuszcza si¢ przebudowe ww. wiaczen na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi w oparciu 0 przepisy szczeg6lne dla drog publicznych.

§ 59. Na terenach drég publicznych o klasie drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolem 1KDD zagospodarowanie terenu nalezy ksztalttowaé zgodnie z ustaleniami zmiany planu oraz
Z przepisami odrgbnymi:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia terenu,

3) dopuszcza si¢ realizacje zjazdow.
§ 60. Na terenach droég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami od 1IKDW
do 7KDW zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami zmiany planu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ uzbrojenia terenu;

3) dopuszcza sig¢ realizacje zjazdow.

§ 61. Na terenie ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1Kx zagospodarowanie
terenu nalezy ksztattowac¢ zgodnie z ustaleniami zmiany planu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
2) dopuszcza sig¢ realizacje uzbrojenia terenu.

§ 62. 1. Ustala si¢ korzystanie z elementow infrastruktury technicznej istniejacej na obszarze objetym
zmiang planu, jak i poza jego granicami.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe, remont iprzebudowe istniejacych oraz realizacje nowych urzadzen
infrastruktury technicznej w granicach obszaru obje¢tego zmiang planu w zaleznosci od rzeczywistych potrzeb,
przy zachowaniu ustalen zmiany planu dla poszczegoélnych terendw oraz ustalen przepisow odrgbnych.

3. Ustala sig, ze zaopatrzenie w poszczegdlne elementy infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie na
nastepujacych warunkach:

1) scieki bytowe i przemystowe:
a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow bytowych
i przemystowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

C) $cieki przemystowe nalezy podczys$ci¢ do parametrow okreslonych w przepisach szczegétowych, przed
ich odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

2) wody opadowe lub roztopowe:
a) docelowo do sieci kanalizacji deszczoweyj;

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub
roztopowych z powierzchni dachow w ramach dziatki bezposrednio w grunt, poprzez rozsaczenie lub
W inny sposob;

C) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych lub roztopowych poza granice
nieruchomosci;

d) wody opadowe lub roztopowe z powierzchni, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy zneutralizowaé przed ich
odprowadzeniem;

3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celéw przeciwpozarowych i produkcyjnych: z sieci
wodociggowe]j, z wykorzystaniem istniejacych 1 projektowanych komunalnych urzadzen zaopatrzenia
w wode;

4) energia elektryczna: z wykorzystaniem urzadzen elektroenergetycznych istniejacych i projektowanych
na obszarze zmiany planu oraz poza jego granicami, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

5) ciepto: przy ogrzewaniu budynkéw zastosowac niskoemisyjne zrodta energii; dopuszcza si¢ wykorzystanie
niekonwencjonalnych i odnawialnych zrodet energii;
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6) ciepto do celéw technologicznych: zastosowaé paliwa charakteryzujace sie najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi, takiej jak: paliwa ptynne, gazowe i stale, ponadto dopuszcza si¢ wykorzystanie alternatywnych
zrodet energii;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

8) Na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ lokalizacje skrzynek infrastruktury technicznej od strony drog
wojewodzkich przy zachowaniu odleglosci od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej, okreslonej
w przepisach odrebnych dla drog publicznych oraz w sposob nie powodujacy ucigzliwosci dla uczestnika
ruchu drogowego, takich jak np.: utrudnianie czytelnosci informacji drogowskazowej, ograniczenie
widocznosci.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
Nie ustala si¢
Rozdzial 13.
Stawki procentowe

§ 63. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 15%.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 64. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Margonin.

§ 65. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Jerzy Tobota
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MARGONIN

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIX/547/2018
Rady Miasta i Gminy Margonin
z dnia 11 pazdziernika 2018 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIX/547/2018
Rady Miasta i Gminy Margonin
z dnia 11 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Margonin o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
planu

Zgodnie zart. 17 ust. pkt9ill ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2017r. poz.1073zpdézn. zm.) projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin, w rejonie ul. Poznanskiej i Kazimierza Jankowskiego
(teren budownictwa mieszkaniowego) zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 2.07.2018 r. do
30.07.2018 r. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag do protokotu.

W dniu 25.04.2018 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Margoninie odbyta si¢ dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego. W spotkaniu uczestniczyto 7 osob.
Przybyle osoby zapoznaty si¢ z rozwigzaniami okreslonymi w projekcie miejscowego planu.nie wnoszac
uwag i wnioskéw do zaproponowanych rozwigzan.

W wyznaczonym terminie przyjmowania uwag, tj. do dnia 20.08.2018 r. wigcznie, do Urzedu Miasta
i Gminy w Margoninie nie wptyneta zadna uwaga w przedmiotowej sprawie.

Majac na uwadze powyzsze Rada Miasta i Gminy Margonin nie podejmuje rozstrzygnigcia o Sposobie
rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIX/547/2018
Rady Miasta i Gminy Margonin
z dnia 11 pazdziernika 2018 r.
Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Margonin o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t..
Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Miasta i Gminy Margonin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Okresla sie sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i0
ochronie §rodowiska.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
a) wydatki z budzetu gminy;
b) srodki z Unii Europejskiej.
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