Uchwata Nr IX/108/2015
Rady Miasta i Gminy w Margoninie
z dnia 18 czerwca 2015 roku

Ww sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Margonin - dziatka nr 715/1, 715/2, 715/3 obr¢b miasto Margonin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2013 roku, poz. 594 ze Zmianami)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 roku, poz. 199 ze zmianami)
Rada Miasta i Gminy w Margoninie uchwala, co nast¢puje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania gminy Margonin — dziatka nr 715/1,
715/2, 715/3 obreb miasto Margonin - zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu zgodnosci planu z
ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Margonin, uchwalonego uchwatg Nr VIII/87/2015 Rady Miasta i Gminy w Margoninie
z dnia 21 maja 2015 roku.
2. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaty na rysunku planu.
3. Integralnymi czgsciami planu sg:

1) rysunek planu — stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Margonin — stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag zglaszanych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty.

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowigce zatacznik
Nr 4 do uchwaty;

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) okreslenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu,
2) ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej,
3) ustalenie zasad obstugi infrastrukturg techniczna.

§ 3. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych rozgraniczajacymi liniami
1 oznaczonych symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rysunku symbolem MN,
2) teren wod powierzchniowych $rédladowych — oznaczony na rysunku symbolem WS,
3) teren komunikacji - drogi wewnetrznej — oznaczony na rysunku symbolem KDW,

§ 4. Oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica uchwalenia planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy,
4) zakaz zjazdu w linii rozgraniczajacej drogg,



5) symbole przeznaczenia terendw, okreSlone odpowiednim symbolem literowym
wyrdzniajagcym je sposrdd innych terenéw.§ S. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Miasta i Gminy Margonin,

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne zrédia prawa,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktore przewaza na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i ktéremu winny
by¢ podporzadkowane inne rodzaje przeznaczenia, wystepujace na tym terenie,

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére wzbogacaja, lub usprawniajag funkcjonowanie przeznaczenia
podstawowego terenu, albo stanowig element konieczny do uwzglednienia, ktéry moze
wspolistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym,

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzujg ustalenia
niniejszej uchwaly, wyznaczony rozgraniczajacymi liniami,

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci lub
w czeSci stuza do dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie, bezposrednio metodami produkcyjnymi dobr materialnych,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, ze zakazuje si¢ lokalizowac
obiekty poza obszarem wyznaczonym tg linig; przed nieprzekraczalng linig zabudowy moga
by¢ sytuowane: schody zewnetrzne, balkony, tarasy, wykusze o giebokosci nie
przekraczajacej 1,5 m od lica §ciany budynku,

9) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ w jakiej nakazuje si¢
usytuowanie lica $ciany budynku badz budynkéw na minimum 60% dtugosci elewacji;
przed obowigzujacg linig zabudowy mogg by¢ sytuowane: schody zewngtrzne, balkony,
tarasy, wykusze o glebokosci nie przekraczajacej 1,5 m od lica $ciany budynku,

10) froncie dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ wymiar dziatki wzdtuz jej granicy z
wyznaczong na rysunku droga publiczng lub wewnetrzng, z ktérej dziatka jest obstugiwana,

11)intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej,
oznaczajacej sume powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych,
mierzonych po zewnetrznych obrysach przegréd zewnegtrznych wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej,

12) powierzchnia zabudowy budynku - to powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym (wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich
budynkéw na powierzchnig¢ terenu),

13) powierzchni terenu biologicznie czynnej — definicja wg Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

14) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku, ktérg si¢ mierzy od
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu gérnej krawedzi
elewacji frontowej,

15) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni
petnej wynosi nie wiecej niz 50%,

16) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie nos$niki informacji wizualnej (no$niki
nascienne, wolnostojace, tablice reklamowe, pylony itp.) wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami nie bedgce szyldami, tablicami informacyjnymi czy
znakami w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych,

17) reklamie wielkoformatowej-nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni powyzej 15m?,

18) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminne;j,
informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z oznaczeniem
przytaczy urzadzen technicznych,



19) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy,

1y
2)

3)
4)

5)

ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, nie bedace reklama.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

nakaz zachowania szczegé6lnej dbalosci przy zagospodarowaniu zielenig obrzezy dzialek
— pomiedzy droga publiczng a zabudowa,

zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych, nie zwigzanych z planowanym
przeznaczeniem terenu przy dopuszczeniu stosowania ich w okresie budowy,

dopuszczenie lokalizowania obiektéw matej architektury,

projektowane budynki gospodarcze lub/i garazowe, winny by¢ zharmonizowane z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinna,

ogrodzenie od frontowej strony nieruchomosci oraz od strony drég publicznych
i wewnetrznych o wysokosci do 1,6 metra. Zakaz budowy ogrodzen monolitycznych
prefabrykowanych. Wysoko$¢ ogrodzenia pozostatych granic nieruchomosci do 2,0 metra.
Dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen z materiatow jak metal, stal (w tym siatka i jej odmiany)
drewno oraz prefabrykowane elementy betonowe.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1. na calym obszarze objetym planem:

1y
2)

3)

4)

nakaz uwzgledniania, przy lokalizacji obiektéw budowlanych, korzystnych warunkéw
gruntowo — budowlanych,

prawo budowy chodnikéw, S$ciezek, obiektow matej architektury m.in.: architektury
ogrodowej, w tym altan o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 30m?,

prawo lokalizacji tablic informacyjnych, szyldow oraz infrastruktury techniczne;j,
w tym inwestycji celu publicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
przy czym ustala si¢ zakaz lokalizowania skrzynek rozdzielczych (np. energetycznych,
gazowych, telekomunikacyjnych i innych) w tréjkatach widocznosci na wiaczeniu drogi
wewnetrznej KDW z droga publiczng, znajdujacg si¢ poza obszarem objetym planem,

ustala si¢ realizacj¢ zabudowy 1 zagospodarowania terenu w sposéb zapewniajacy
prawidlowa eksploatacj¢ obiektéw w obsludze technicznej, urzadzen melioracyjnych,
obiektéw obrony cywilnej i bezpieczenstwa panstwa, ochrony przeciwpozarowe;j.

2. dla terenu oznaczonego symbolem MN:

1y

2)

3)

4)

przeznaczenie  podstawowe:  teren  zabudowy = mieszkaniowe]  jednorodzinnej

- na kazdej dziatce jeden budynek mieszkalny jednorodzinny oraz do dwoéch budynkow

gospodarczych lub/i garazowych,

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako lokale uzytkowe wbudowane w budynek

mieszkalny, gospodarczy lub/i garazowy — do 40% powierzchni catkowitej budynku,

parametry budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) do trzech kondygnacji naziemnych (dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow) o tacznej
wysokosci nie przekraczajacej od poziomu terenu do kalenicy dachu 12 m. Dopuszcza
si¢ wyzsze elementy techniczne, np. kominy, nie przekraczajace wysokosci 13 m n.p.t.;

b) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu 25° — 45°,

c) pokrycie dachéw: dachéwka, materialy imitujgce dachowke lub inne tradycyjne
materiaty pokryciowe w gamie kolorow: ceglasty, czerwony, szary, braz, antracytowy
wraz z ich odcieniami z wykluczeniem jaskrawych odcieni tych barw,

d) powierzchnia zabudowy do 220m?,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie pomieszczen garazowych lub/i gospodarczych,

parametry i zasady sytuowania budynkéw gospodarczych lub/i garazowych:

a) lokalizowanie budynkéw gospodarczych lub/i garazowych jako wolnostojacych
lub jako dobudowanych do budynku mieszkalnego, przy zachowaniu nieprzekraczalnej
1 obowiazujacej linii zabudowy a w przypadku braku wyznaczenia w odleglosci
wynoszacej co najmniej 1 metra od granicy z dziatkg sgsiednia,



5)
6)
7)

8)
9)

b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku do 80 m?,

c¢) do dwoch kondygnacji naziemnych. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw.
F.aczna wysoko$¢ nie przekroczy od poziomu terenu do kalenicy dachu 6 m. Dopuszcza
sie¢ wyzsze elementy techniczne, np. kominy, nie przekraczajace wysokosci 7 m n.p.t.,

d) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu 25°-45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) nakaz zastosowania materiatu i koloru pokryciowego dachu takiego samego jak na
budynku mieszkalnym,

f) forma architektoniczng i stylizacjg nawigzujacy do budynku mieszkalnego,

obowigzujaca linia zabudowy wyznaczona w odleglosci Smetréw od linii rozgraniczajace]

droge publiczng (znajdujaca si¢ poza planem) - zgodnie z rysunkiem planu,

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, wyznaczona w odlegtosci

4 metréw od granicy z dziatkg nr 714/8 1 716 obrgb miasto Margonin,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40%,

powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 60% powierzchni dziafki,

wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,5

10) nakaz stosowania pastelowych barw elewacji budynkéw,
11) prawo lokalizowania urzadzen reklamowych wylacznie przytwierdzonych do elewacji

budynku, o powierzchni nie przekraczajacej S5m?,

. dla terenu oznaczonego symbolem WS:

1y

2)
3)
4)

przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych srodladowych
— rowu odwadniajacego

nakaz zachowania i utrzymania w droznosci rowu odwadniajgcego,

dopuszcza si¢ skanalizowanie rowu odwadniajacego,

dopuszcza si¢ obsadzenie rowu odwadniajacego zielenig nisko i §redniopienng,

. dla terenu oznaczonego symbolem KDW:

1)
2)

1)

2)

3)
4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej,
przeznaczenie dopuszczalne: sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
badz do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko.
Wymég ten nie dotyczy infrastruktury technicznej. Wszelkie oddziatywania zwigzane
z planowanym przeznaczeniem nie moga powodowac przekroczenia standardow jakoSci
srodowiska, okreslonych przepisami odrgbnymi, poza terenem do ktérego inwestor posiada
tytul prawny,

w strefie Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych — Dolina Kopalna Smogulec — Margonin
— Obszar Wysokiej Ochrony Woéd (OWO — nr 139), zagospodarowanie terendw w
maksymalnym stopniu  winno zabezpieczy¢ S$rodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniami i skazeniami,

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzen fragmentéw terendéw
z uwzglednieniem wymagan sieci infrastruktury technicznej,

gromadzenie i segregacj¢ odpadéw w miejscach ich powstawania, a nastgpnie przekazanie
do odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie z przepisami odrgbnymi,

stosowanie do celéow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi spalanych we wlasnych urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci
oraz alternatywnych zrédet energii,

w razie natrafienia w czasie prac ziemnych na istniejace urzadzenia melioracyjne, nalezy
je chroni¢ wzglednie odbudowa¢ zgodnie z warunkami okre§lonymi przez ich dysponenta,



7)

8)

9)

powstajace w trakcie realizacji inwestycji - masy ziemne — nalezy wykorzysta¢ do niwelacji

terenu spetniajacych funkcje estetyczne i ekranizujgce, o ile masy ziemne spelniajg

standardy jakosci gleby okreslone w przepisach szczeg6lnych,

wody opadowe lub roztopowe

a) zaklada si¢ kompleksowa budowe zbiorczej kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej
oraz oczyszczanie ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

b) dopuszcza si¢ (do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji deszczowej) odprowadzanie
wod opadowych lub roztopowych na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych,

wskazuje si¢, iz tereny oznaczone symbolem MN w zakresie ochrony przed hatasem

zaliczaja si¢ do kategorii terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

10) wszelka prowadzona dziatalno$¢ na terenie MN nie moze powodowaé przekroczenia

standardow jakosci Srodowiska okreslonych przepisami odrebnymi, poza terenem
do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej ustala sig:

1y

2)

dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, istnieje obowigzek prowadzenia
przy realizacji inwestycji badafh archeologicznych, zakres ktérych okresli pozwolenie
WWKZ na badania archeologiczne, ktére nalezy uzyska¢ przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

nie okresla si¢ zasad ochrony débr kultury wspéiczesnej z uwagi na niewystepowanie takich
obiektow na obszarze objetym planem.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

ustala sig:

1)
2)

3)

zakaz stosowania reklam wielkoformatowych,

prawo lokalizacji tablic informacyjnych, szyldow oraz infrastruktury techniczne;j,
w tym inwestycji celu publicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
przy czym ustala si¢ zakaz lokalizowania skrzynek rozdzielczych (np. energetycznych,
gazowych, telekomunikacyjnych i innych) w tréjkatach widocznosci na wiaczeniu drogi
wewnetrznej KDW z droga publiczng, znajdujacg si¢ poza obszarem objetym planem,

nakaz objecia reklam, szyldow i tablic informacyjnych jednolitymi standardami grafiki,
liternictwa, kolorystyki,

§ 11. W zakresie ustalenia granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych,
a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

1. Nie wyznacza si¢ teren6w wymagajacych wszczecia procedury scalania i podzialu nieruchomosci
w rozumieniu przepisow odrebnych.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:

)

2)

dziatki lub zespoty dzialek, ktorych ksztalt wielkos¢, struktura wtasnosciowa, dostgpnos¢ do
drég publicznych i infrastruktury technicznej, uksztaltowanie, utrudnia ich wykorzystanie
oraz zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu, nalezy scali¢ i wtdrnie podzieli¢,
dziatki budowlane uzyskane w wyniku scalania lub z podziatu nieruchomos$ci powinny mie¢
nastgpujace parametry:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,0 metréw,

b) minimalna powierzchnia dziatek 600,0 m?,

¢) prostopadly kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych ulic,



d) w uzasadnionych przypadkach mozliwo$¢ zachowania mniejszego kata przy nawigzaniu
do istniejacej granicy wlasnosciowej z uwzglednieniem pozostalych ustalen niniejszej
uchwaty;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ taczenia kilku kolejnych dziatek w jedng z usytuowaniem
budynku mieszkalnego na jednej z dziatek zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane
i warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

4) prawo wydzielania nieruchomosci (dostosowanej do potrzeb operatora sieci) dla celow
budowy stacji transformatorowych i/lub innych budowli zwigzanych z dostarczeniem i
zaopatrzeniem terenu w energie elektryczng i inne media techniczne,

S) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niezbgdnych dla potrzeb wtasciwej obstugi terenu.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu ustala si¢:

1) w zaleznosci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia, przeprowadzenie badan
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych,

2) lokalizacje wszelkich obiektow budowlanych o wysokosci réwnej 50 m n.p.t. i wyzszych
nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z wiasciwg stuzba wojskowg przed wydaniem pozwolenia
na budowe,

3) nakaz zachowania odlegloSci zabudowy od linii elektroenergetycznej, wynikajacych
z pozioméw pol elektromagnetycznych zwigzanych z liniami,

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala sig¢:
1. Komunikacja:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowi istniejagca droga publiczna
wojewoOdzka (znajdujaca si¢ poza obszarem objetym planem) poprzez droge dojazdowg
wewnetrzng oznaczong symbolem planu KDW,

2) zachowuje si¢ istniejgcg szerokos¢ drogi dojazdowej wewnetrznej oznaczonej symbolem
KDW tj. 4m,

3) nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach terenu
MN w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska dla kazdej dzialki, przy czym miejsca w garazu
wlicza si¢ do ogdlnej liczby miejsc postojowych. W przypadku zlokalizowania w budynku
mieszkalnym lokalu uzytkowego oraz dla ustug nakaz zabezpieczenia 3 stanowisk
na 10 zatrudnionych lub oséb korzystajacych;

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zachowanie ciagtosci istniejgcych sieci z dopuszczeniem ich przebudowy, wymiany
lub przetozenia; podstawa dla zaopatrzenia w wodg jest istniejgca sie¢ wodociggowa,

2) zabezpieczenie wody dla celow przeciwpozarowych w ilo$ci zapewniajacej jej wymagane
zapotrzebowanie dla celéw przeciwpozarowych z urzadzen stuzacych do jej dostarczania;
w przypadku braku warunkéw technicznych dopuszczenie innego réwnorzednego
rozwigzania zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala si¢:

1) kompleksowa budowe zbiorczej kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej oraz
oczyszczanie ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

2) dopuszcza si¢ (do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji deszczowej) odprowadzanie
wod opadowych lub roztopowych na wilasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub
do zbiornik6éw retencyjnych,

4. W zakresie odprowadzenia sciekéw komunalnych ustala si¢:

1) zbiorcze odprowadzanie do oczyszczalni Sciekow poprzez rozbudowe istniejgcej sieci

kanalizacyjnej z elementami towarzyszacymi,



2) w przypadku odprowadzania $ciekdw o sktadzie przekraczajagcym dopuszczalne wartosci
wskaznikéw zanieczyszczen, nakaz instalowania niezbednych urzadzen podczyszczajacych
przed wprowadzeniem do systemu komunalnego,

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zapewni¢ z istniejacych i projektowanych urzadzen
elektroenergetycznych, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,

2) zachowuje si¢ istniejaca infrastrukturg¢ elektroenergetyczng z  dopuszczeniem
jej przebudowy, w tym w drodze usuni¢cia kolizji na zasadach okreslonych przez
wtadciciela sieci,

3) realizacja 1 finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji
projektowanych obiektéw z istniejagcymi sieciami energetycznymi bedacymi wiasno$cia
ENEA S.A. zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz na podstawie warunkéw przytaczenia lub
usuni¢cia kolizji, ktore okresli ENEA S.A. na wniosek zainteresowanych podmiotow.

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw w odlegtosciach mniejszych niz w okreslonych
w obowiazujacych normach od istniejacej podziemnej linii elektroenergetycznej niskiego
napi¢cia 230/400Volt oraz uniemozliwiania dojazdu do istniejacej infrastruktury
elektroenergetycznej ciezkim sprzetem transportowym. Lokalizacj¢ obiektow budowlanych
w poblizu linii uzgodni¢ z operatorem sieci,

5) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii  sieci elektroenergetycznych
oraz innych napowietrznych sieci urzadzen infrastruktury techniczne;j,

5. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ budowe uzupelniajacej sieci telekomunikacyjnej.
Budowa weziéw telekomunikacyjnych i szafek kablowych powinna odbywac¢ si¢ wewnatrz
teren6w ze swobodnym dostgpem do drogi.

6. Dopuszcza si¢ lokalizowanie na obszarze objetym planem urzadzen technicznych obstugi

obiektow budowlanych i obiektéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w wodg,

energi¢ elektryczng oraz zwigzane z odprowadzeniem $ciekéw lub innymi elementami
uzbrojenia pod warunkiem uzyskania odpowiedniej stuzebnosci gruntowe;.

Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru obj¢tego planem w gaz ziemny z istniejacej sieci

8. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
nie wymienionych w niniejszej uchwale, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
szczegOlnymi.

9. Nowoprojektowang sie¢ uzbrojenia technicznego realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
drég zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w uzasadnionych przypadkach na terenach
0 innym przeznaczeniu.

~

§ 15. Nie okresla si¢ sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 16. Na obszarze objetym ustaleniami niniejszego planu, uchwala si¢ stawke procentowa,
stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10 %.

§ 17. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
na obszarze objetym niniejszg uchwalg, traci moc ustalenia uchwata Nr XII/106/2011
Rady Miasta i Gminy w Margoninie z dnia 9 listopada 2011 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin — wybrane obszary polozone przy
ul. Kosciuszki 1 22 Stycznia (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2012 roku, poz. 458
z dnia 18 stycznia 2012 roku).

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Margonin.



§ 19. Uchwata obowiazuje po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



ZALACZNIK NR 2
do uchwaty Nr IX/108/2015
Rady Miasta i Gminy w Margoninie
z dnia 18 czerwca 2015 roku

Rozstrzygniecie o stwierdzeniu zgodnosci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin
— dzialka nr 715/1, 715/2, 715/3 obreb miasto Margonin

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin
— dziatka nr 715/1, 715/2, 715/3 obrgb miasto Margonin, jest zgodny z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Margonin,
uchwalonego uchwala Nr VIII/87/2015 Rady Miasta 1 Gminy w Margoninie
z dnia 21 maja 2015 roku.

Uzasadnienie

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy
Margonin, zwane dalej studium, okresla zasady zagospodarowania przestrzennego terendw
objetych niniejszg uchwala.

Dla terenu Studium wskazuje przeznaczenie jako tereny zabudowy mieszkaniowe;j.

Przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego funkcje terendw,
zasady zagospodarowania, nakazy, zakazy, sa zgodne z polityka przestrzenna, okreslong w studium
w zakresie przeznaczenia terenéw, ladu przestrzennego, ochrony s$rodowiska przyrodniczego
i kulturalnego — umozliwia wtasciwe zagospodarowanie terenéw atrakcyjnych, potozonych
w miescie Margonin.



ZALACZNIK NR 3
do uchwaty Nr IX/108/2015
Rady Miasta i Gminy w Margoninie
z dnia 18 czerwca 2015 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin
— dzialka nr 715/1, 715/2, 715/3 obreb miasto Margonin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 roku, poz. 199 ze zmianami)
Rada Miasta i Gminy Margonin rozstrzyga, co nastepuje:

Wobec braku uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin - dziatka nr 715/1, 715/2, 715/3
obreb miasto Margonin, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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ZALACZNIK NR 4
do uchwaty Nr IX/108/2015

Rady Miasta i Gminy w Margoninie

z dnia 18 czerwca 2015 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin — dziatka nr 715/1, 715/2, 715/3
obreb miasto Margonin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 roku, poz. 199 ze zmianami)
Rada Miasta i Gminy Margonin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

1.

4.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda witasci-
we przedsigbiorstwa
w kompetencji, ktérych lezy rozwdj sieci.

Za podstawe przyjecia do realizacji wyzej okreslonych zadan stano-
wi¢ beda zapisy wieloletniej prognozy finansowe;.

Okres$lenie termindéw przystapienia 1 zakonczenia realizacji zadan
ustalone zostanie wedtug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstru-
owaniu planu wydatkow.

Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci
srodkéw przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do

zadan wilasnych gminy.

1. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy,

2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy.
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UZASADNIENIE
do uchwaty Nr IX/108/2015
Rady Miasta i Gminy w Margoninie
z dnia 18 czerwca 2015 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Margonin - dziatka nr 715/1, 715/2, 715/3 obreb miasto Margonin

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin
— dziatka nr 715/1, 715/2, 715/3 obreb miasto Margonin, zostat opracowany w zwigzku z podjeciem
przez Rade Miasta i Gminy w Margoninie uchwaty Nr XLII/444/2014 Rady Miasta i Gminy
w Margoninie z dnia 4 wrze$nia 2014 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin — dziatka nr 715/1, 715/2, 715/3
obrgb miasto Margonin.

Rada Miasta i Gminy w Margoninie postanowita przystagpi¢ do zmiany planu majac
na uwadze wprowadzenie korekty zapisow dotyczacych lokalizacji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego. Zapisy aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Margonina (podjetego uchwata Rady Miasta 1 Gminy Margonin Nr XII/106/2011
z dnia 9 listopada 2011 roku, ogloszong w Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2012 roku, poz. 458
z dnia 18 stycznia 2012 roku) lokalizuja budynek mieszkalny w sposéb, utrudniajacy dalsze
zagospodarowanie dziatki.

Tryb sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
byl zgodny z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

Do sporzadzonego projektu miejscowego planu wraz z prognoza uzyskano pozytywne
opinie i uzgodnienia. W czeéci przypadkow organy opiniujgce/uzgadniajgce wniosty uwagi,
ktore zostaly uwzglednione w projekcie planu, skorygowano réwniez prognoz¢ oddziatywania
na $rodowisko.

W  trakcie trwania procedury uchwalania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wptynety wnioski, uwagi od spoteczenstwa.

Projekt planu jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Margonin w zakresie zmian w strukturze przestrzennej miast, zasad
ochrony  $rodowiska, kierunkéw rozwoju komunikacji 1 infrastruktury technicznej
oraz polityki przestrzenne;.
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Informacja - zalacznik do przyjetego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Margonin — dziatka nr 715/1, 715/2, 715/3 obreb miasto Margonin,
okreslona przez ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(tekst jednolity: Dz. U. z 2013 roku, poz. 1235 ze zmianami)

Przedstawienie dopelnienia obowigzku wynikajacego z art. 42 pkt 2 ustawy o udostepnianiu
informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko:

W trakcie trwania postgpowania, zmierzajacego do uchwalenia miejscowego planu
1 przeprowadzenia strategicznej oceny na srodowisko, spoteczenstwo byto informowane o poszczegdlnych
etapach postgpowania - zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t;.
m.in.: poprzez informacje: o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu, o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko. Powyzsze informacje ukazaty sie¢ w
prasie lokalnej, na tablicy ogloszef oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miasta i Gminy Margonin.

W trakcie trwania etapu wylozenia miejscowego planu do publicznego wgladu nie wptynety Zadne
uwagi i wnioski.

Przedstawienie dopelnienia obowiazku wynikajacego z art. 55 ust 3 ustawy o udostepnianiu
informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko:

W trakcie opracowywania projektu zmiany planu miejscowego nie przedstawiono rozwigzan
alternatywnych w stosunku do ustalen zawartych w uchwalonym dokumencie ze wzgledu na zasady
sporzadzania oraz obowiazkowy zakres planu, okreslony w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 roku, poz. 647 ze zmianami) oraz w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

W  zwigzku z powyzszym, trudno wskazywa¢ rozwigzania alternatywne w stosunku
do przedstawionego projektu. O ewentualnym wariantowaniu mozna moéwi¢ w kontekS$cie wyboréw
szczeg6lowych rozwigzan technicznych na etapie realizacji zadan.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin — dziatka nr 715/1,
715/2, 715/3 obreb miasto Margonin, wynika z potrzeb wilasciciela dziatki. Celem planu jest wprowadzenie
korekty zapiséw dotyczacych lokalizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Zapisy aktualnego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonina (podjetego uchwata Rady Miasta
1 Gminy Margonin Nr XII/106/2011 z dnia 9 listopada 2011 roku, ogloszona w Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2012 roku, poz. 458 z dnia 18 stycznia 2012 roku) lokalizuja budynek mieszkalnyl
w sposob, utrudniajacy dalsze zagospodarowanie dziatki. Obszar objety planem moze by¢ atrakcyjnie
zagospodarowany, stanowi potencjalne miejsce dla rozwoju budownictwa mieszkalnego jednorodzinnego,
ktére moze zosta¢ realizowane w bezpieczny dla srodowiska sposdb tj. poprzez wykorzystanie istniejgcej
infrastruktury techniczne;.

Projekt planu uwzglednia mozliwo$ci pozyskania terenéw pod inwestycje oraz zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Przeprowadzona analiza stwierdzita, iz zatozenia planu nie beda stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska
naturalnego. Realizacja miejscowego planu nie bgdzie wplywaé negatywnie na obszary Natura 2000.
Trzeba jednak pami¢ta¢, iz zaréwno na etapie szczegétowego projektowania, realizacji, jak i eksploatacji
nalezy stosowaé si¢ do rozwigzan majacych na celu ochrone $rodowiska (rozwigzania zostaty okreslone
w prognozie oddziatywania na §rodowisko).



1) wustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko:

W planie miejscowym uwzgledniono wszystkie ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na
srodowisko, dlatego posiadaja one bezposrednie lub posrednie odzwierciedlenie w postaci przepisow
dokumentu, w szczegdlnosSci dotyczacych ochrony s$rodowiska, modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

W zakresie kompensacji przyrodniczej, zapobiegania oraz ograniczania negatywnego oddziatywania
na Srodowisko, ktére stanowi¢ moze skutek realizacji dokumentu, wprowadzono ponizej przedstawione

regulacje.

Ustalenia prognozy, ktore
stanowi¢ moga przedmiot
regulacji dokumentu

Ustalenia zmiany planu miejscowego

Ochrona $rodowiska
wodnego (wody
powierzchniowe i
podziemne) poprzez
ustalenie poprawnych
regulacji w zakresie
gospodarki $ciekami i
odpadami:

- w zakresie Sciek6w komunalnych ustala si¢ zbiorcze odprowadzanie do
oczyszczalni §ciekow poprzez rozbudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej z
elementami towarzyszacymi,

- w przypadku odprowadzania $ciekéw o sktadzie przekraczajagcym dopuszczalne

warto$ci wskaznikow zanieczyszczen, nakaz instalowania niezbednych urzadzen

podczyszczajacych przed wprowadzeniem do systemu komunalnego;

- zaktada si¢ kompleksowe rozwigzanie odprowadzania woéd opadowych lub

roztopowych poprzez:

1) kompleksowa budowe zbiorczej kanalizacji deszczowej lub ogdélnosptawne;j
oraz oczyszczanie ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

2) dopuszcza si¢ (do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji deszczowe;j)
odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych na wilasny teren
nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych,

- gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania, a nast¢pnie

przekazanie do odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie z przepisami odrebnymi,

Ochrona zasobéw
przyrodniczych poprzez
nakaz zachowania jak
najwigkszej powierzchni
biologicznie czynnej:

- Wskaznik okreslajacy minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
min. 40%,

Ochrona powierzchni
ziemi:

masy ziemne — nalezy wykorzysta¢ do niwelacji terenu spelniajacych funkcje
estetyczne i ekranizujace, o ile masy ziemne spetniaja standardy jakosci gleby
okreslone w przepisach szczegdlnych,

Ochrona powietrza poprzez
przeciwdzialanie
powstawaniu niskiej emisji:

stosowanie do celéw grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi spalanych we wtasnych urzadzeniach o wysokim stopniu
sprawnosci oraz alternatywnych zrédet energii,

Ochrona akustyczna
terendw poprzez
wprowadzenie zakazu
przekraczania
dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku:

1) dla terenu zabudowy teren mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) dopuszczalne

poziomy hatasu w $rodowisku winny odpowiada¢ poziomom okreslonym w
przepisach odrgbnych, tj. jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

2) w przypadku realizacji na dzialce wytacznie funkcji rekreacyjno — sportowe;j

dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku winny odpowiada¢ poziomom
okreslonym w przepisach odrebnych, tj. jak dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych.

Ochrona krajobrazu
poprzez szczegbtowe
wytyczenie formy i
wielkos$ci zabudowy:

- okre$lenie gabarytéw budynkéw,

- geometrii dachu,

- maksymalnej wysoko$¢ budynku,

- kolorystyki elewacji i powierzchni dachowych,
- lokalizacji matej architektury,

- realizacji ogrodzen.

Usprawnienie ruchu
kotowego dla ograniczenia
ucigzliwosci emisji
komunikacyjnej

Dopuszczenie przebudowy istniejagcych ciggéw komunikacyjnych




2) opinie wlasciwych organéw:
Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostal przekazany do zaopiniowania przez:
- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu,
- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Chodziezy.

Wyzej wymienione organy zaopiniowaly projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozytywnie wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko zostal poddany opiniowaniu
Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Poznaniu. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Poznaniu swoja opiniag wnosit uwagi do przedlozonego projektu planu zagospodarowania przestrzennego i
prognozy oddzialywania na srodowisko. Opinia zostata uzyskana w dniu 4 grudnia 2014 roku, znak WOO-
[I1.410.667.2014.AM.1. W opinii wniesionych zostato 7uwag. Sze$¢ z nich zostato uwzglednionych poprzez:

1. zgodnie ze wskazaniami RDOS zweryfikowano zapisy dotyczace podrozdziatu pn.: ,,0ddziatywanie
na powierzchni¢ ziemi”.

2. zgodnie ze wskazaniami RDOS przedstawiono rozwigzania majace na celu zapobieganie lub
ograniczenie negatywnego oddziatywania na srodowisko, mogace by¢ rezultatem realizacji projektu
zmiany planu zweryfikowano nazwe przeznaczenia terenu,

3. prognoza OOS zawiera w swej tresci opis wplywu na zmiany klimatu i réznorodnos$¢ przyrodnicza,
planowanego dokumentu,

4. zgodnie ze wskazaniami RDOS zweryfikowano zapisy zwiazane z odprowadzaniem wéd
opadowych lub roztopowych,

5. zgodnie ze wskazaniami RDOS zweryfikowano informacje zawarte w rozdziale pn.: ,,Cele ochrony
srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne
problemy srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu”,

6. zgodnie ze wskazaniami RDOS zweryfikowano informacje zawarte w rozdziale pn. Propozycje
dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania”,

Siédma uwaga dotyczaca rozwiniecia rozdzialu pn.: ,streszczenie w jezyku niespecjalistycznym”
nie zostata uwzgledniona, ze wzgledu na to iz organ opracowujacy dokument uznal zapisy rozdziatu za
wystarczajgce, majace charakter pogladowy. Ustalenia dotyczace poszczegdlnych dzialéw tatwo mozna
odszuka¢ w opracowanej prognozie oddzialywania na $rodowisko oraz w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

3) zgloszone uwagi i wnioski:
Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i prognozy o oddzialywaniu
przedsigwzigcia na srodowisko nie zostaly zgloszone zadne uwagi i wnioski (ze strony spoteczenstwa).

4) wynik postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na Srodowisko:
Bioragc pod uwage zakres opracowania a zwlaszcza jej oddzialywanie nie bylo brane pod uwage
transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko.

5) propozycje dotyczace metod i czestotliwo$ci przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji
postanowien dokumentu:

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniaja wymogi ochrony srodowiska
zgodnie z obowiazujacymi przepisami aktéw prawnych.

Analiza skutkdw realizacji projektu zmiany planu, ktérego niniejsza prognoza dotyczy, powinna si¢
odbywa¢ w szczegllnosci na etapie przygotowania ewentualnych inwestycji, realizowanych w oparciu o
funkcje w nim wskazane tj. przyktadowo na etapie wydania pozwolen na budowe, decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach, pozwolen wodno — prawnych.

Przy realizacji funkcji wskazanych dla poszczegdélnych terenéw w niniejszym projekcie zmiany
planu, nalezy zwraca¢ uwage m.in. na nastg¢pujace elementy:

- sposéb realizacji wykopéw ziemnych (zabezpieczenie wykopéw pod fundamenty przed
przenikaniem do nich zanieczyszczen z powierzchni ziemi),




- sposéb zabezpieczenia placow obstugi inwestycji (rodzaj zabezpieczen przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu),

- sposéb prowadzenia gospodarki odpadami i masami ziemnymi,

- sposéb zagospodarowania terendw zielonych (ocena rodzimosci i dostosowania do lokalnych
warunkéw w odniesieniu do nowo nasadzanej roslinnosci).

Dbatos¢ o wysoki poziom wykonania zamierzen inwestycyjnych przewidzianych w projekcie

zmiany planu powinno si¢ wyrazaC poprzez przestrzeganie 1 stosowanie wytycznych projektowych,
okreslonych uprzednio na etapie przygotowania inwestycji.
Analiza skutkéw realizacji postanowien projektu zmiany planu winna by¢ przeprowadzona przez organ
opracowujacy projekt dokumentu, w tym przypadku przez Burmistrza Miasta i Gminy Margonin (osoby
wyznaczone przez Burmistrza) w oparciu analiz¢ i ocen¢ stanu poszczegdlnych komponentdw srodowiska
przy wykorzystaniu wynikow pomiaréw uzyskanych w ramach pafstwowego monitoringu Srodowiska. Taka
analize i oceng nalezy przeprowadza¢ co najmniej raz na 2 lata. Minimalizacja negatywnych oddzialywan na
srodowisko projektowanej inwestycji powinna by¢ realizowana m.in. poprzez dbato§¢ o wykonanie
inwestycji 1 o przestrzeganie wytycznych zawartych w projektach.



