UCHWALA NR XIX/237/2016
RADY MIASTA I GMINY MARGONIN

z dnia 25 lutego 2016 1.

w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Margonin oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U z 2015 roku, poz. 199 ze zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z

dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2015 poz. 2015 ze zmianami) Rada Miasta i Gminy w Margoninie uchwala, co
nastepuje:

§ 1.W wyniku przeprowadzonej analizy aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Margonin oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego stwierdza sig¢:

1) aktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Margonin
uchwalonego Uchwatg Nr VIII/87/2015 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 21 maja 2015 r.,

2) potrzebe kontynuacji prac nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz dokonania
zmian w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, z uwzglgdnieniem
zmian w przepisach odrgbnych.

§ 2. ,,Analiza aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Margonin oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego — Margonin” stanowi zatgcznik do
niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Margonin.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zakacznik do Uchwaty Nr X1X/237/2016
Rady Miasta i Gminy Margonin
z dnia 25 lutego 2016 roku

MARGONIN

URZAD MIASTA I GMINY MARGONIN
UL. KOSCIUSZKI 13
64-830 MARGONIN
www.margonin.pl

Analiza aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Margonin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Margonin 2016 r.
Wstep.

Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stanowi podstawowy dokument
planistyczny gminy, ktory okresla polityke przestrzenng i wyznacza kierunki rozwoju. Studium uwarunkowan i
kierunkow rozwoju przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego. Jest natomiast wewnetrznym aktem
gminnym wigzacym wiladze samorzadowg w trakcie podejmowania dziatan majgcych na celu przygotowanie i
uchwalenie aktéw prawa miejscowego, ktorymi sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Ustalenia Studium nie stanowig natomiast podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktére to nie musza by¢ zgodne z kierunkami rozwoju
wyznaczonymi w Studium.

1. Podstawa prawna.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.
U. z 2015, poz. 199 ze zmianami.), Burmistrz przynajmniej raz w trakcie kadencji dokonuje analizy aktualnos$ci
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, ocenia postgpy w opracowaniu planéw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania. Po sporzadzeniu analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz zasigga opinii komisji architektoniczno — urbanistycznej, a nastgpnie przedstawia Radzie wyniki
wraz z projektem uchwaty.

Rada miejska podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci Studium i planéw miejscowych. Jes§li natomiast
uzna je za nieaktualne w catosci lub czesci, podejmuje dziatania majgce na celu zmiang Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W niniejszej analizie zostal uwzgledniony okres od 22 maja 2015 r. dla oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Margonin oraz lata 2014 — 2015 dla
oceny miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Podczas analizy wzigte zostalty pod uwage
zmiany jakie zaszly w przepisach prawa oraz akty wewngtrzne jakie powstaly w gminie, czyli decyzje o
warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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2. Cel opracowania.

Celem opracowania jest ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Margonin oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego. Oceny
dokonano w oparciu o zmiany przepisOw zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym, zapisy Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Analizie poddano rowniez decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Poniewaz Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Margonin zostato
uchwalone Uchwata Nr VIII/87/2015 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 21 maja 2015 r., niniejsza analiza
dla Studium dotyczy okresu od maja 2015 r. do stycznia 2016 .

3. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Margonin.

Prace nad obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Margonin rozpoczety sie od podjecia przez Rade Miejska Gminy Margonin Uchwaty Nr XXX/324/2013 z dnia
27 czerwca 2013 r. w sprawie przystapienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Margonin. Nastgpnie przeprowadzono procedur¢ w oparciu o art. 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W procedurze sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Margonin, projekt zostal dwukrotnie wylozony do publicznego wgladu. Burmistrz Miasta i Gminy
Margonin nie uwzglednit i przekazal do rozstrzygniecia Radzie Miasta i Gminy Margonin 10 uwag zlozonych
do projektu przy pierwszym wyltozeniu i 2 uwagi przy drugim wylozeniu. Rada Miasta i Gminy Margonin po
dokonaniu rozstrzygnigcia nieuwzglednionych przez Burmistrza uwag, podjeta Uchwale Nr VIII/87/2015 z
dnia 21 maja 2015 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Margonin.

Projekt Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Margonin zostat
przygotowany w oparciu o przepisy art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stan prawny pomigdzy data uchwalenia Studium Gminy Margonin a przeprowadzang analiza kilkukrotnie
ulegl zmianie. Do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaty
wprowadzone nastgpujace zmiany, ktore rowniez dotyczyly wart. 10, moéwigcego o elementach
uwzglednianych w uwarunkowaniach i kierunkach Studium:

- Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. z 2015 r., poz. 443) dodaje art. 50 ust. 2a, art. 59 ust. 2a .

- Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r., poz. 774) zmienia: art. 2 , art. 10, art. 15, art. 17, art. 38 , art. 39 ust.
3, dodaje: art. 37a-37e, art. 38a i art. 38b .

- Ustawa z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2015 r., poz. 1265) zmienia art. 17 pkt 6 lit. a .

- Ustawa z dnia 23 lipca 2015 r. o zmianie ustawy — Prawo ochrony $rodowiska oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2015 r., poz. 1434) dodaje: art. 53 ust. 4 pkt 12 .

- Ustawa z dnia 25 wrze$nia 2015 1. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22015 r., poz. 1713) zmienia: art. 10, art. 15 .

- Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r., poz. 1777) zmienia: art. 1, art.
10, art. 15 ust. 1, art. 28 ust. 1, dodaje: art. 9 ust. 3a, art. 37f-37n , art. 50 ust. 2b, art. 62 ust. la.

- Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o zmianie ustawy o terminach zaptaty w transakcjach handlowych,
ustawy - Kodeks cywilny oraz niektorych innych ustaw: W ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, ze zm.): art. 37 ust. 9 otrzymuje nowe
brzmienie.

- Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o zwigzkach metropolitalnych: wprowadza szereg zmian, m.in.
,»,Rozdziat 2a Planowanie przestrzenne na obszarze metropolitalnym”.
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Sposrod ww. aktow prawnych, najwigksze zmiany wprowadzita ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji, zgodnie z ktérag zakres ustalen studium poszerzono o obowigzek przeniesienia z gminnego
programu rewitalizacji rozstrzygnigcia dotyczacego wyznaczenia obszaru zdegradowanego oraz o konieczno$¢
dokonania analizy demograficznej, ekonomicznej i1 $rodowiskowej, a takze bilansowaniu terenow
przeznaczonych pod zabudowe.

W rozdziale Uwarunkowania Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Margonin opisano szczegdlowo elementy okreslone w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu jaki obowigzywat w dniu podjecia uchwaty przez
Rade Miasta i Gminy Margonin.

W  rozdziale Kierunki Studium uwarunkowan 1 Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Margonin réwniez wyczerpano zakres przedmiotowy art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym w 6wczesnym stanie prawnym. Wyznaczono dwie grupy
terendw: przeznaczone pod rozwoj zabudowy oraz tereny, na ktérych nalezy ograniczy¢ zabudowe lub tereny z
zakazem zabudowy. W ramach kazdej z grup dokonano szczegdétowego rozrdznienia na podgrupy ustalajace
kierunku rozwoju poszczeg6lnych terenow.

Tereny przeznaczone pod rozwdj zabudowy podzielono na nastgpujace przeznaczenia:
- tereny zabudowy mieszkaniowej,
- tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow,
- tereny rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,
- tereny zabudowy uslugowe;j,
- tereny ushug o$wiaty,
- tereny sportu i rekreacji.

Tereny na ktorych nalezy ograniczy¢ zabudowe lub tereny z zakazem zabudowy podzielono na nastepujace
przeznaczenia:

- tereny rolnicze,

- tereny lesne,

- tereny polan $rédlesnych i dolesien,

- tereny zieleni z zakazem zabudowy kubaturowej,
- tereny uje¢ waod,

- tereny urzadzen elektroenergetycznych,

- tereny urzadzen infrastruktury technicznej,

- tereny wod powierzchniowych.

W Kierunkach Studium zapisano szczegdtowe zalecenia zachowania standardow zabudowy okreslajac
parametry przewidzianych do zagospodarowania terenow.

Pomimo wprowadzenia szeregu zmian w przepisach dotyczacych planowania i zagospodarowania
przestrzennego, Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Margonin,
uchwalone Uchwatg Nr VIII/87/2015 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 21 maja 2015 r. mozna uzna¢ za
aktualne. Zatacznik graficzny Studium przedstawia kierunki rozwoju poszczegoélnych obrebow gminy
Margonin, ktére wydaja si¢ by¢ zrownowazone.

4. Decyzje o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 59 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Zmiana
zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajgca na budowie obiektu
budowlanego Iub wykonaniu innych robot budowlanych, a takie zmiana sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci, z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 i art. 86, wymaga ustalenia, w drodze decyzji,
warunkow zabudowy. [...]” Jak wynika to z art. 9 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Studium nie jest aktem prawa miejscowego, a co za tym idzie, decyzje o warunkach zabudowy
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nie musza by¢ zgodne ze Studium i mogg naruszac¢ jego ustalenia. Oznacza to, ze decyzja o warunkach
zabudowy moze zosta¢ wydana dla terenu, ktéry w Studium nie jest przewidziany do zabudowy.

W roku 2014 Burmistrza Miasta i Gminy Margonin wydal tacznie 94 decyzje, w tym 86 decyzji o
warunkach zabudowy, 5 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz 3 decyzje o umorzeniu
postepowania administracyjnego. W roku 2015 zostalo wydanych tacznie 82 decyzje, w tym 72 decyzji o
warunkach zabudowy i 11 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Ilo$¢ decyzji w latach 2014 — 2015 dla poszczegdlnych obrgbow ksztaltowata si¢ w nastepujacy sposob:

Rok 2014 Rok 2015
OBREB WZ! ILCP? WZ! ILCP?
Debiniec 1
Klotyldzin 9 7 1
Kowalewo 5 1 6
Lipiniec 3 6
Lipiny 12 5
Margonin 1 5
Margoninska Wie$ 10 2 6 3
Mtynary 6 3 1
Prochnowo 7 2 2
Radwanki 3
Studzce — Adolfowo 8 12 3
Sulaszewo 4 4
Sypniewo 11 1 4
Zbyszewice 3 3 12

'— decyzje o warunkach zabudowy;?— decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

W roku 2014 zostaly wydane 3 decyzje o warunkach zabudowy oraz 1 decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, ktérych zasigg nie ograniczat si¢ do jednego obrebu.

W roku 2015 zostata wydana 1 decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktorej zasigg nie
ograniczat si¢ do jednego obrebu.

Laczna ilos¢ decyzji wydanych w roku 2015 zmniejszyta si¢ o ok. 12,8% w stosunku do roku 2014 .
Najwigcej decyzji o warunkach zabudowy zostalo wydanych dla obrgbow Studzce — Adolfowo, Margoninska
Wies, Lipiny i Klotyldzin, jednak ilo§¢ decyzji wydanych w ostatnich dwoch latach i ich rozktad na
poszczegdlne obreby w catej gminie Margonin, nie wskazuje, w ktérym z nich jest wigksza tendencja
inwestycyjna. Niemniej nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢ sporzadzenia planow miejscowych dla ww. obrgbow lub
ich czg$ci w celu okreslenia przeznaczenia poszczeg6lnych terenow.

5. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy Margonin obowiazuje 25 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. 9 z nich
(w tym 3 nie obowigzujace) zostalo opracowanych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o planowaniu
przestrzennym, pozostate 19, na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2004 r., Nr 118, poz. 1233).
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pokrywajg gming Margonin na obszarze ok. 638 ha” (w
tym 374 ha* planéw sporzadzonych na podstawie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym). [lo$¢ planow w stosunku do powierzchni Gminy Margonin stanowi ok.
5,18 %, co znacznie odbiega od $redniej wojewodztwa wielkopolskiego, ktdra wynosi 17,8%".

Zestawienie obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z terenu Gminy
Margonin:*

Podstawowe
przeznaczenie tereny w
planie miejscowym

Nr Uchwaty Rady Miasta i Dziennik Urzedowy
Gminy Margonin Wojewddztwa Pilskiego

Obszar obowigzywania

lp planu miejscowego
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NR DATA DZ. POZ. | DATA
Wie$ Klotyldzin — byly .
1 | oSrodek ADOROL, dz. | . Budownictwo | yyynsoo7 | 31.12.1997 | 4 23 | 1602199
o 48/1 mieszkaniowej rekreacyjne 8
o | Wies Sypniewo — . Budownictwo | yyyv o608 | 18.06.1998 | 19 | 138 | 2007199
pdinocna czesé mieszkaniowe rekreacyjne 8
3| WiesKlogldzin= - Budownictwo | yyyyno:08 | 18061998 | 19 | 139 | 2007199
potudniowa czgé¢ wsi mieszkaniowe rekreacyjne 8
Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa
Wielkopolskiego
4 Wies Sypmewo.— teren Teren ustug gportu i XT1/114/99 29 12.1999 23 243 14.04.200
Hotelu Sypniewo rekreacji 0
Wies Klotyldzin rekTr:l?iusgf Pobudow 14.04.200
5 | NIEOBOWIAZUJAC J zabudowy XII/115/99 | 29.12.1999 23 244 e
Y mieszkaniowej 0
jednorodzinnej
Dz. nr 249/5 mlasto Teren ushug sportu i
6 Margonin rekreacji oraz zabudowy | XII/116/99 | 29.12.1999 | 23 245 | 14.04.200
NIEOBOWIAZUJAC : o T 0
% mieszkaniowej
Teren ustug sportu i
7 Wies Sypniewo — pole rekreaCJl. oraz XXI1215/01 | 24.042001 77 1397 25.06.200
golfowe budownictwa 1
mieszkaniowego
Wies Klotyldzin — byly
osrodek ADOROL, dz. Budownictwo XXXV/327/0 16.12.200
8 nr 48/1 (zmiana dla 4 mieszkaniowe rekreacyjne 2 09.10.2002 155 4407 2
dziatek)
Wies Sypniewo — cze$¢
péinocna Budownictwo XXXV/328/0 16.12.200
? NIEOBOWIAZUJAC | mieszkaniowe rekreacyjne 2 09.10.2002 155 4408 2
Y
Tereny mieszkalne,
1 Miasto Margonin + rekreacyjne, ustugowe, 03.04.200
0 Klotyldzin handlowe, przemyslowe, XXI11/240/05 | 28.12.2005 43 1114 6
zielen i komunikacja
1 Osrodek Teren ustug, przemystu i 23.09.200
1 wypoczynkowy, teren budownictwa XX/219/2008 | 18.07.2008 160 2734 ’ 8‘
przy ul. Cmentarnej mieszkaniowego
Dz. nr 294/6 1 294/7
1 obreb Margonin oraz Teren zieleni i XXXIV/406/ 22.01.201
2 rejon pomigdzy ul. komunikacji 2009 04.11.2009 16 494 0
Targowa i Mickiewicza
1 Rejop ul. Kgsmelng, Tereny ushug, .s.portu i IV/19/2011 26.01.2011 62 1093 15.03.201
3 Stajennej i Polnej rekreacji 1
Tereny przemystowe,
L1 Rejon ul. Cmentarnej, | ustugowe i zabudowy | ;335611 | 19032011 | 118 | 1955 | 0493201
4 Strzeleckiej 1 Zielonej mieszkaniowej 1
jednorodzinnej
Dz. nr 127, 128, 137, .
! 139/8, 140 obreb Tereny ustug rekreacji, IX/77/2011 | 29.062011 | 238 | 3831 | 0309201
5 . sportu i wypoczynku 1
Margonin
o . Tereny zabudowy
1| CzeS¢ terendw przy ul. mieszkaniowe; XI1/106/2011 | 09.11.2011 | - 458 | 18:01.201
6 | 22 Stycznia i Kosciuszki . L 2
jednorodzinnej
1 | Wies Klotyldzm —czgs¢ Terfeny zab}ldowy XIX/168/201 28.06.2012 i 3708 03.09.201
7 | potudniowo — wschodnia mieszkaniowej 2 2
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jednorodzinnej
J;;Zﬂ;y}ﬁiigvg;ogfzay Teren zabudowy
1 ul. Powstahcdw . mlegzkamowej XIX/167/201 28.06.2012 4153 04.10.201
8 . . jednorodzinnej, teren ustug 2 2
Wielkopolskich w rekreacyinveh
Margoninie yimny
Tereny zabudowy
1 Dz. nr 258 qbrqb mieszkaniowe; XX11/203/20 11.11.2012 6340 20.12.201
9 Klotyldzin . S 12 2
jednorodzinnej
Teren zabudowy
2 Rejon ul. Polnej ' mles;kaqlowej XXV/254/20 24.01.2013 2067 11.03.201
0 jednorodzinnej oraz ushug 13 3
sportu i rekreacji
Rejon stadionu mieszki Teren zabudowy
2 ! . : mieszkaniowej XXV1/261/20 28.03.201
ego w kierunki . o 21.02.2013 2536
1 . jednorodzinnej oraz ustug 13 3
Sypniewa ..
rekreacji
Sypniewo — rejon ul Teren ustug sportu i
2 Wodnej, Brzegowe i rekreac.p oraz .zabu(.iowy XXIX/303/20 23.05.2013 4260 03.07.201
2 B . mieszkaniowej 13 3
Zrddlanej . o
jednorodzinnej
Teren ustug sportu i
2 | Dy nr 129/5 Zbyszewice | okreacii oraz zabudowy | XXXIU3442 1 1 5013 6323 | 1411201
3 mieszkaniowej 013 3
jednorodzinnej
2 Kl'otyldzm, rejon Teren ustug sportu i XXX11/343/2 10.10.2013 6330 14.11.201
4 stadionu sportowego rekreacji 013 3
Margonin, rejon osrodka Teren ustug sportu i
2 | wypoczynkowego oraz rekreacji oraz zabudowy | XXXIII/349/ 12.12.201
e : L 07.11.2013 7193
5 teren przy zbiorniku mieszkaniowej 2013 3
wodnym jednorodzinnej
Teren ustug sportu i
2 Sypniewo — czg$¢ rekreacji oraz zabudowy XXXVI/378/ 27.02.201
6 | potudniowo — wschodnia mieszkaniowej 2014 30.01.2014 1260 4
jednorodzinnej
Linia 110kV w rejonie
2 | miejscowo$ci Adolfowo, Teren infrastruktury 21.04.201
7 Klotyldzin, Studzce, technicznej VI59/22015 1 30.01.2015 2632 5
Sypniewo
2| Dznr715/1,7152 Teren zabudowy 13.07.201
S ’ . mieszkaniowej 1X/108/2015 | 18.06.2015 4488 e
8 | 715/3 miasto Margonin . S 5
jednorodzinnej

Sposrod przedstawionych w powyzszej tabeli miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

trzy plany miejscowe nie obowigzuja, poniewaz zostaly zastgpione innymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Obowigzujace na terenie gminy Margonin miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego opracowane
zostaly  przede  wszystkim  dla  terenow  polozonych  wzdluz  Jeziora  Margoninskiego
w miejscowosciach Sypniewo, Klotyldzin oraz Margonin. Dominujacym przeznaczeniem plandéw miejscowych
jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi sportu i rekreacji. Jedynym planem miejscowym
opracowanym poza ww. obszarem jest plan miejscowy dla dziatki w Zbyszewicach, ktérego ustalenia
wyznaczaja podobnie jak w wigkszos$ci planow miejscowych funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz sportu i rekreacji.

Rejon obowigzywania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin zostat
przedstawiony na grafice zamieszczonej ponizej, ktora uwzglednia rowniez trzy nieobowiazujace miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego nr 5, 6 i 9.*
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Aktualnie w opracowaniu znajduja si¢ nastepujace projekty miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin, w rejonie ul. Cmentarnej, Strzeleckiej i
Zielonej na podstawie Uchwaty Nr XLI1/445/2014 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 4 wrzesnia 2014 r.
Sporzadzany projekt planu miejscowego jest zmiang dwoch miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego: w rejonie ul. Cmentarnej, Strzeleckiej i Zielonej (Uchwata Nr V/33/2011 Rady Miasta i
Gminy Margonin z dnia 10 marca 2011 r. opublikowanej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego Nr 118, poz. 1955 z dnia 4 maja 2011 r.) oraz czg¢sci planu miejscowego miasta Margonin
(Uchwata Nr XXIII/240/05 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 28 grudnia 2005 r. opublikowanej w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 43, poz. 1114 z dnia 3 kwietnia 2006 r.), -
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin w rejonie ul. Kosciuszki — uchwata Nr
XVII1/224/2016 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 28 stycznia 2016 r.

Powierzchnia pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin jest
bardzo niska. W latach 2014 — 2015 podjeto zaledwie 3 uchwaly w sprawach miejscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego. Rowniez ilos¢ projektow  plandw  miejscowych, ktore sa
w przygotowaniu jest niewielka. Przyczyna tak matych ilosci sporzadzanych projektow planow miejscowych
moze by¢ fakt, ze to gmina jest odpowiedzialna za finansowanie polityki przestrzennej,
a fundusze przeznaczane na ten cel w budzecie gminy Margonin sa niewielkie. Srodki zaplanowane do
wydatkowania na plany zagospodarowania przestrzennego na rok 2016 wynosza 50.500 zt.#

6. Podsumowanie i zalecenia.

Na podstawie powyzsze] analizy stwierdzi¢ nalezy, ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Margonin, przyjete Uchwata Nr VIII/87/2015 Rady Miasta
i Gminy Margonin z dnia 21 maja 2015 r. jest aktualne.

Dokument przedstawia aktualng sytuacj¢ uwarunkowan gminy Margonin i odpowiada biezacym potrzebom
inwestycyjnym Gminy. Wyznacza realne kierunki zagospodarowania, koncentrujgc tereny do zabudowy w
obszarze miasta. Pomimo licznych zmian przepisoéw prawa, ktore wptynety na ksztalt ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Margonin mozna realizowac¢ polityke przestrzenna.
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Podja¢ natomiast nalezy prace majace na celu sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, ktore oprocz pasa terenéw wzdhuz Jeziora Margoninskiego obejma pozostate czgsci gminy.
Plany miejscowe pozwolg na racjonalne wykorzystanie terenéw pod zabudowe, ograniczg decyzje o warunkach
zabudowy, ktére nie musza by¢ zgodne ze Studium i okresla zapotrzebowanie w zakresie istniejacej i
planowanej do realizacji infrastruktury technicznej. Rekomendowane jest zwigkszenie srodkow finansowych
w budzecie gminy Margonin na dziatania zwigzane z planowaniem i zagospodarowaniem przestrzennym oraz
sukcesywne wyznaczanie terenow do objecia procedurami planéw miejscowych.
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Uzasadnienie
do uchwaly nr XIX/237/2016
Rady Miasta i Gminy w Margoninie
z dnia 25 lutego 2016 roku

w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Margonin oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U z 2015 roku, poz. 199 ze zmianami) w celu oceny
aktualnos$ci studium i planéw miejscowych burmistrz przynajmniej raz w trakcie kadencji dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach,
o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 1 art. 67 cytowanej ustawy, oraz wnioskOw w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym,
burmistrz przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy,
po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wilasciwej, w rozumieniu art. 8 ustawy, komisji
urbanistyczno-architektonicznej. Rada gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i
planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w calosci lub w czgsci, podejmuje
dziatania, o ktérych mowa w art. 27 cytowanej ustawy.

Burmistrz Miasta i Gminy Margonin dokonat analizy aktualno$ci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Margonin oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego 1 przekazal Radzie Miasta i Gminy Margonin jej wyniki
w zalaczonej analizie.

Opracowanie zostalo pozytywnie zaopiniowanie przez gminng komisj¢ urbanistyczno —
architektoniczng i przedstawiona Radzie Miasta i Gminy w Margoninie.

Niniejsza uchwata stanowi realizacje obowiazku nalozonego przez ustawodawce
po dokonaniu czynno$ci wynikajacych z wyzej przytoczonych przepisow.
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