UCHWALA NR XL1/478/2018
RADY MIASTA I GMINY MARGONIN

z dnia 25 stycznia 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin, w rejonie ul.
Kosciuszki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2017 r.,
poz. 1875, zm. poz.2232.)) iart.20ust. 11iart.27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017 r., poz. 1073, zm. poz. 1566.) Rada Miasta i Gminy
w Margoninie, po stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin, uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin,
w rejonie ul. Ko$ciuszki.

2. Zmiang planu miejscowego obejmuje si¢ obszar o tgcznej powierzchni ok. 45,8 ha, zlokalizowany
w powiecie chodzieskim, w gminie Margonin, w obrgbie geodezyjnym Margonin, polozony w rejonie
ul. Kosciuszki.

3. Granice obszaru objetego zmiang planu przedstawiono na rysunku zmiany planu, o ktorym mowa w §
2 pkt 1.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek zmiany planu, zatytulowany ,,Zamiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Margonin, w rejonie ul. Ko$ciuszki”, opracowany w skali 1: 1000 — stanowigcy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy w Margoninie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
planu — stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy w Margoninie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

DZIAL 1.
Przepisy ogdlne

§ 3. Zakres ustalen zmiany planu miejscowego wynika z uchwaty Nr XVII1/224/2016 Rady Miasta i Gminy
w Margoninie z dnia 28 stycznia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin, w rejonie ul. Kos$ciuszki.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;
2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje podstawowa, okreslong dla danego terenu;

3) funkcji terenu - nalezy przez to rozumie¢ synonim przeznaczenia terenu;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu, dla ktérego okreslono
przeznaczenie oraz ktory wyznaczono na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi,

5) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od powierzchni posadzki parteru do
najwyzszego punktu konstrukcyjnego dachu;

6) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek procentowy powierzchni zajetej
przez budynki (mierzonej po zewngtrznym obrysie muréw lub obudowy $cian przyziemia, a w przypadku
nadwieszen, podcieni z podporami i przejazdow, po obrysie wyzszych kondygnacji tychze budynkow
i obiektow kubaturowych) do powierzchni dziatki budowlanej;
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7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich kondygnacji
budynkow lokalizowanych na dzialce budowlanej (mierzonej po zewngtrznym obrysie murdéw lub obudowy
$cian przyziemia, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami i przejazdow, po obrysie wyzszych
kondygnacji tychze budynkoéw i obiektow kubaturowych);

8) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemia, na ziemi lub
nad ziemia przewody lub urzadzenia wodociaggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne, z wytaczeniem przytaczy do budynkow.

§ 5. 1. Do ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaliczaja si¢ nastgpujace
oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku zmiany planu miejscowego, stanowigcego zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty:

1) granica obszaru obje¢tego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;

6) tereny zabudowy ustugowej;

7) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

8) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow;
9) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej;

10) teren rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;

11) tereny rolnicze;

12) teren zabudowy zagrodowej;

13) teren drogi publicznej o klasie drogi gtownej;

14) tereny drég publicznych o klasie drég dojazdowych;
15) tereny drog wewngtrznych;

16) teren infrastruktury technicznej;

17) tereny zieleni ochronnej;

18) tereny wod powierzchniowych srodlagdowych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, wkreslone na zataczniku nr 1, o ktorym mowa wyzej, stanowig tresc

informacyjna.
DZIAL 11.
Przepisy szczegdéltowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Na obszarze zmiany planu ustala si¢ tereny o podstawowym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN,17MN i 18MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1MW
12MW;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1U, 2U i 3U;

4) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami IMN/U,
2MN/U, 3MN/U i 4MN/U;

5) teren zabudowy produkcyjnej sktadow i magazynow, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1P;
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6) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1P/U;

7) teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1RPP;

8) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1R, 2R i 3R;

9) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1RM;

10) teren drogi publicznej o klasie drogi gtownej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1KDG;

11) tereny drog publicznych o klasie drog dojazdowych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD i 6KDD;

12) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW i 11KDW;

13) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1TT;
14) tereny zieleni ochronnej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 120 i 2Z0O;

15) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1WS
12WS.

§ 7. Linie rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania,
okreslonych w niniejszej uchwale, stanowi linia ciggla pokazana na rysunku zmiany planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen wyzszych niz 2,2 m.

2. Ustala si¢ nakaz wykanczania elewacji budynkow z wykorzystaniem materiatdow w kolorach
stonowanych, pastelowych, przy czym zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§9. 1. Na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ selektywne gromadzenie warstwy humusowej
i mineralnej pochodzacych z wykopow ziemnych, powstatych w wyniku realizacji zapiséw zmiany planu.

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych, powstatych w wyniku realizacji zamierzen
zmiany planu, poza obszarem obj¢tym niniejsza uchwala, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ obowiazek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednio
przygotowane miejsca do zbierania odpadéw, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 11. Dziatalno$¢ prowadzona na obszarze objetym zmiang planu nie moze powodowaé ucigzliwosci dla
srodowiska, polegajacych na przekraczaniu standardow jakosci s$rodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych oraz na wykraczaniu poza granice nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe i przebudoweg urzadzen wodnych oraz sieci drenarskiej
z zachowaniem ustalen zmiany planu, w sposob niekolidujacy z funkcja podstawows terenu.

2. Dopuszcza si¢ kanalizacjg istniejacych sieci i urzadzen drenarskich i melioracyjnych.

§ 13. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia swobodnego dostepu do wodd publicznych na potrzeby
powszechnego korzystania oraz wykonywania robot utrzymaniowych przez administratora.

§ 14. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w $rodowisku, takich jak dla terendow przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, okre§lonych w przepisach odrebnych.

2.Dla terenu zabudowy zagrodowej ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $Srodowisku, takich jak dla terenow przeznaczonych dla zabudowy zagrodowej, okreslonych w przepisach
odregbnych.

3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz dla terenow zabudowy uslugowej ustala si¢
zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, takich jak dla terenéw przeznaczonych dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, okreslonych w przepisach odrebnych.
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4. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomdw
hatasu w $rodowisku, takich jak dla terendw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego, okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 15. 1. Tereny objete zmiang planu zlokalizowane sa w potudniowej cze$ci na terenie historycznego
zatozenia urbanistycznego miasta Margonin, wpisanego do rejestru zabytkoéw pod numerem 695/Wlkp/A
decyzja WWKZ z dnia 07.08.2008 .

2. Wszelkie roboty budowlane na tym obszarze wymagaja pozwolenia wlasciwego organu,
odpowiedzialnego za ochrong zabytkéw.

3. W granicach historycznego zalozenia urbanistycznego miasta Margonin, ktérego granice wskazano na
zatgczniku graficznym zmiany planu, obowigzuja nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje nakaz zachowania bez zmian historycznego rozplanowania przestrzennego w zakresie
istniejacego uktadu i linii zabudowy, komunikacji wewnetrznej, kompozycji wewnatrz urbanistycznych,
podziatu terenu oraz kompozycji zieleni,

2) obowiazuje nakaz harmonizowania nowej zabudowy pod wzgledem gabarytu, architektury i charakteru
z istniejgca zabudowa zabytkowsa 1 wkomponowania w historyczny uktad przestrzenny,

3) realizowanie prac remontowych, adaptacyjnych obiektow zabytkowych oraz zmian w zagospodarowaniu
i sposobie uzytkowania obiektu wraz zotoczeniem, tylko na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych, dotyczacych obiektow objetych ochrong konserwatorska.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 16. 1. Ustala si¢ strefy ochronne, w ktérych:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci co najmniej 15,0 m od osi linii elektroenergetycznych 110 kV,
2) budynki nalezy lokalizowa¢ w odlegto$ci co najmniej 10,0 m od osi linii elektroenergetycznych 20 kV,
3) budynki nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci co najmniej 3,6 m od osi linii elektroenergetycznych 15 kV,
4) budynki nalezy lokalizowa¢ w odleglosci co najmniej 1,5 m od osi linii elektroenergetycznych nN,

5) budynki nalezy lokalizowa¢ w odleglosci co najmniej 2,0 m od wod powierzchniowych srodladowych oraz
od urzadzen wodnych,

6) wzdhuz rzeki Margoninki nalezy pozostawi¢ pas szerokosci co najmniej 4,0 m wolny od zabudowy,
trwatych ogrodzen, nasadzen drzew i krzewow,

7) dopuszcza si¢ zmniejszenie stref ochronnych, o ktéorych mowa w punktach 1-4, w porozumieniu z gestorem
siecl,

8) zakazuje si¢ dokonywania nowych nasadzen zieleni o wysokosci docelowej powyzej 2,0 m w pasie stref
ochronnych, o ktérych mowa w punktach 1-4.

2. Ustala si¢ zachowanie stref kontrolowanych gazociagdw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. Ustala si¢ nakaz realizowania nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie
urzadzen podziemnych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§18. 1. Ze wzgledu na lokalizacje terenow objetych zmiang planu w strefie ochrony stanowisk
archeologicznych nr 20121 (AZP 40-29/28, 29) ustala si¢ obowigzek prowadzenia badan archeologicznych
podczas inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem izabudowaniem przedmiotowych terenow
a wymagajacych prac ziemnych innych niz prace polegajgce na uprawie roli.

2. W uzasadnionym przypadku ustala si¢ nakaz wstrzymania prac ziemnych oraz nakaz przeprowadzenia
ratowniczych badan wykopaliskowych.

3. Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie na badania archeologiczne przed otrzymaniem pozwolenia na
budowe.
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4. Obowiazuje nakaz zachowania bez zmian wszystkich obiektow zabytkowych w zakresie ich gabarytow,
wystroju i detalu architektonicznego.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 19. Nakazuje si¢ realizacj¢ oswietlenia ulic i placow wokot obiektow uzytecznosci publiczne;.

§ 20. W zakresie dostgpnosci miejsc i przestrzeni publicznych dla 0séb niepelnosprawnych i 0sob starszych
ustala si¢ ksztattowanie terendw ulic, ciaggdw pieszych oraz ogélnodostepnych placow zgodnie z nastgpujacymi
zasadami:

1) powierzchnie utwardzone przeznaczone do ruchu pieszych powinny posiada¢ nawierzchni¢ rowna, twarda
1 stabilng;

2) na chodnikach nalezy zachowa¢ pasy wolne od przeszkod;

3) na przejsciach dla pieszych nalezy stosowa¢ krawezniki opuszczone — wtopione na catej dtugosci przejscia,
w sposOb umozliwiajacy korzystanie osobom poruszajacym si¢ na wozkach;

4) przejscia z sygnalizacja $wietlng nalezy wyposazy¢ w sygnalizacje dzwiekowa oraz pas nawierzchni
0 wyrozniajacej si¢ strukturze, wyczuwalnej dla osob z dysfunkcja wzroku;

5) miejsca 1 przestrzenie publiczne powinny by¢ o$wietlone rownomiernie, w sposéb niepowodujacy
oslepiania;

6) latarnie lokalizowa¢ w sposéb niekolidujacy z ruchem pieszych;

7) rampy, pochylnie ipodno$niki przy budynkach mogg by¢ lokalizowane poza nieprzekraczalng linig
zabudowy.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 21. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN i 18MN):

1) ustala si¢ realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych;
2) dopuszcza sig realizacj¢ budynkow garazowych lub gospodarczych oraz budynkéw taczacych ww. funkcje;
3) dopuszcza sig¢ realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 3MN i 11MN dopuszcza si¢ realizacj¢ dojs¢ i dojazdow.

§ 22. Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, realizowanych na terenach oznaczonych symbolami
od 1IMN do 18MN ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 10,5 m;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ poddasza nieuzytkowego;
3) dopuszcza si¢ realizacje jednej kondygnacji podziemnej;

4) ustala si¢ poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,50 m nad powierzchnia terenu przed gltéwnym
wejsciem do budynku;

5) dachy strome, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45° przy czym dopuszcza si¢ realizacje
lukarn dachowych o innym kacie nachylenia niz wyzej okreslone, o ile bedzie to podyktowane wymogami
konstrukcji lub wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen.

§ 23. Dla budynkow garazowych lub gospodarczych oraz laczacych ww. funkcje, realizowanych na
terenach oznaczonych symbolami od 1IMN do 18MN ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 6,0 m;
2) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemne;j;

3) ustala si¢ poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,30 m nad powierzchnig terenu przed gléwnym
wejsciem do budynku;

4) dachy strome, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°.
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§ 24. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami od 1IMN do 18MN ustala si¢:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,10;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 1,40.

§ 25. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami od IMN do 18MN ustala sig:
1) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 10%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 35%.

§ 26. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami od IMN do 18MN ustala si¢ minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 35%.

§ 27. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (1MW i 2MW):
1) ustala sie¢ realizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, wolnostojacych;
2) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw garazowych lub gospodarczych oraz budynkow taczacych ww. funkcje;
3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ i dojazdow.

§ 28. Dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, realizowanych na terenach oznaczonych symbolami
IMW i 2MW ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do pigciu kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 20,0 m;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;;

3) ustala si¢ poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,50 m nad powierzchnig terenu przed gtownym
wejsciem do budynku;

4) dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

§ 29. Dla budynkéw garazowych lub gospodarczych oraz taczacych ww. funkcje, realizowanych na
terenach oznaczonych symbolami IMW i 2MW ustala si¢ zachowanie nastepujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 6,0 m;
2) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemne;;

3) ustala si¢ poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,30 m nad powierzchniag terenu przed gléwnym
wejsciem do budynku;

4) dachy strome, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°.

§ 30. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami IMW i 2MW ustala sie¢:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,10;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 3,00.

§ 31. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami IMW i 2MW ustala si¢:
1) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 10%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 50%.

§ 32. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami 1MW i2MW ustala si¢ minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 25%.

§ 33. 1. Na terenach zabudowy ustugowej (1U, 2U i 3U):
1) ustala sie¢ realizacje budynkow ustugowych;
2) zakazuje sie realizacji budynkéw ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkoéw towarzyszacych, zwigzanych z funkcja terenu, niezbednych dla jej
prawidlowej realizacji;

4) dopuszcza sie¢ realizacje budowli, zwigzanych z funkcja podstawowa terenu, niezbednych dla jej
prawidtowej realizacji — o wysokosci do 30,0 m;
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5) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;
2. W granicach terenu oznaczonego symbolem 3U dopuszcza sig realizacj¢ doj$c 1 dojazdow.

§ 34. Dla budynkow ustugowych, realizowanych na terenach oznaczonych symbolami od 1U do 3U ustala
si¢ zachowanie nast¢pujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 12,0 m;
2) zakazuje si¢ realizacji podpiwniczen;
3) dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

§ 35. Dla budynkoéw towarzyszacych, realizowanych na terenach oznaczonych symbolami od 1U do 3U
ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 7,0 m;
2) zakazuje si¢ realizacji podpiwniczen;
3) dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.
§ 36. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami od 1U do 3U ustala sig:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 1,50.
§ 37. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami od 1U do 3U ustala sig:
1) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 5%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 50%.

§ 38. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami od 1U do 3U ustala si¢ minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%.

§ 39. Na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (1MN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U):
1) ustala si¢ realizacje budynkow mieszkalnych i ustugowych lub budynkow mieszkalno-ustugowych;

2) dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw pehigcych wylacznie jedna funkcje oraz budynkow o funkcji
mieszanej, w dowolnych proporcjach;

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkow garazowych lub gospodarczych oraz budynkow taczacych ww. funkcje;
4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 40. Dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych, realizowanych na terenach oznaczonych symbolami od
IMN/U do 4MN/U ustala si¢ zachowanie nast¢pujgcych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 12,5 m;
2) dopuszcza si¢ realizacje poddasza nieuzytkowego;
3) dopuszcza si¢ realizacje jednej kondygnacji podziemnej;

4) ustala si¢ poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,50 m nad powierzchnig terenu przed gléwnym
wejsciem do budynku;

5) dachy strome, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢
lukarn dachowych o innym kacie nachylenia niz wyzej okreslone, o ile bedzie to podyktowane wymogami
konstrukcji lub wzglgdami funkcjonalnymi pomieszczen.

§ 41. Dla budynkow garazowych lub gospodarczych oraz laczacych ww. funkcje, realizowanych na
terenach oznaczonych symbolami od 1IMN/U do 4MN/U ustala si¢ zachowanie nast¢pujgcych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 6,0 m;
2) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemne;;

3) ustala si¢ poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,30 m nad powierzchnia terenu przed gléwnym
wejsciem do budynku;

4) dachy strome, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°.
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§ 42. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami od IMN/U do 4MN/U ustala si¢:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,10;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 1,80.

§ 43. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami od IMN/U do 4MN/U ustala si¢:
1) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 10%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 60%.

§ 44. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem od 1MN/U do 4MN/U ustala si¢ minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 5%.

§ 45. Na terenie zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow (1P):
1) ustala si¢ realizacje budynkow produkcyjnych, sktadéow i magazynow;
2) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw garazowych lub gospodarczych oraz budynkow taczacych ww. funkcje;

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw towarzyszacych, zwigzanych z funkcja terenu, niezbednych dla jej
prawidlowej realizacji;

4) dopuszcza sie¢ realizacje budowli, zwigzanych z funkcja podstawowa terenu, niezbednych dla jej
prawidtowej realizacji — o wysokosci do 30,0 m;

5) dopuszcza si¢ realizacje pomieszczen biurowych i socjalnych, zwigzanych z dziatalnoscig realizowang
w ramach przeznaczenia podstawowego;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;
7) dopuszcza si¢ realizacje doj$¢ i dojazdow.

§ 46. Dla budynkow produkcyjnych, sktadow imagazynéw realizowanych na terenie oznaczonym
symbolem 1P ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 25,0 m;
2) zakazuje si¢ realizacji podpiwniczen;
3) dachy plaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

§ 47. Dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub Ilaczacych funkcje garazowa i gospodarcza
realizowanych na terenie oznaczonym symbolem 1P ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 10,0 m;
2) zakazuje si¢ realizacji podpiwniczen;
3) dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

§ 48. Dla budynkow towarzyszacych realizowanych na terenie oznaczonym symbolem 1P ustala si¢
zachowanie nastepujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 7,0 m;
2) zakazuje si¢ realizacji podpiwniczen;
3) dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

§ 49. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1P ustala si¢:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 1,40.

§ 50. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolami 1P ustala sig:
1) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 5%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 70%.

§ 51. Dla dziatek budowlanych na terenie oznaczonym symbolem 1P ustala si¢ minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%.
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§ 52. Na terenie zabudowy produkcyjno-ustugowe;j (1P/U):
1) ustala si¢ realizacje budynkow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz budynkéw ustugowych;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkow garazowych lub gospodarczych oraz budynkéw taczacych ww. funkcje;

3) dopuszcza sie¢ realizacje budynkéw pelniacych wylacznie jedng funkcje oraz budynkow o funkcji
mieszanej, w dowolnych proporcjach;

4) dopuszcza si¢ realizacje budynkow towarzyszacych, zwigzanych z funkcja terenu, niezbednych dla jej
prawidtowej realizacji;

5) dopuszcza si¢ realizacje budowli, zwigzanych z funkcja podstawowg terenu, niezbednych dla jej
prawidtowej realizacji — o wysokosci do 30,0 m;

6) dopuszcza si¢ realizacje pomieszczen biurowych i socjalnych, zwigzanych z dziatalnoscig realizowana
w ramach przeznaczenia podstawowego;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;
8) dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ i dojazdow.

§ 53. Dla budynkow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz budynkéw ustlugowych realizowanych na
terenie oznaczonym symbolem 1P/U ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 25,0 m;
2) zakazuje sie¢ realizacji podpiwniczen;
3) dachy ptlaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

§ 54. Dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub I!aczacych funkcje garazowa i gospodarcza
realizowanych na terenie oznaczonym symbolem 1P/U ustala si¢ zachowanie nast¢pujacych parametrow:

1) wysokos¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 10,0 m;
2) zakazuje si¢ realizacji podpiwniczen;
3) dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

§ 55. Dla budynkéw towarzyszacych realizowanych na terenie oznaczonym symbolem 1P/U ustala si¢
zachowanie nastepujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 7,0 m;
2) zakazuje si¢ realizacji podpiwniczen;
3) dachy ptlaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

§ 56. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1P/U ustala sig:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 1,40.

§ 57. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolami 1P/U ustala sig:
1) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 5%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 70%.

§ 58. Dla dziatek budowlanych na terenie oznaczonym symbolem 1P/U ustala si¢ minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%.

§ 59. Na terenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej (1RPP):
1) ustala si¢ realizacje budynkéw produkcyjnych, sktadow i magazynow zwigzanych z produkcja rolnicza;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkoéw garazowych lub gospodarczych oraz budynkow taczacych ww. funkcje;

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ budynkoéw towarzyszacych, zwiagzanych z funkcjg terenu, niezbednych dla jej
prawidtowej realizacji, w tym budynkéw inwentarskich;

4) dopuszcza si¢ realizacje budowli, zwigzanych z funkcjg podstawowa terenu, niezb¢dnych dla jej
prawidtowej realizacji — o wysokosci do 30,0 m;
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5) dopuszcza si¢ realizacj¢ pomieszczen biurowych i socjalnych, zwigzanych z dzialalno$cig realizowana
w ramach przeznaczenia podstawowego;

6) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
7) dopuszcza si¢ realizacje doj$¢ i dojazdow.

§ 60. Dla budynkéw produkcyjnych, sktadow i1magazyndéw realizowanych na terenie oznaczonym
symbolem 1RPP ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 25,0 m;
2) zakazuje si¢ realizacji podpiwniczen;
3) dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

§ 61. Dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub 1laczacych funkcje garazowa i gospodarcza
realizowanych na terenie oznaczonym symbolem 1RPP ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 10,0 m;
2) zakazuje si¢ realizacji podpiwniczen;
3) dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

§ 62. Dla budynkéw towarzyszacych realizowanych na terenie oznaczonym symbolem 1RPP ustala si¢
zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 7,0 m;
2) zakazuje si¢ realizacji podpiwniczen;
3) dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.
§ 63. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1RPP ustala si¢:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 1,40.
§ 64. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolami 1RPP ustala si¢:
1) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 5%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 70%.

§ 65. Dla dziatek budowlanych na terenie oznaczonym symbolem 1RPP ustala si¢ minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%.

§ 66. Na terenach rolniczych (1R, 2R i 3R):

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow zwigzanych z funkcjonowaniem istniejacych gospodarstw rolniczych,
nieprzeznaczonych na staly pobyt ludzi;

2) zakazuje sie¢ realizacji budynkéw mieszkalnych, w tym budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j,

§ 67. Dla budynkéw realizowanych na terenach oznaczonych symbolami od 1R do 3R ustala si¢
zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 8,50 m;

2) ustala si¢ poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,30 m nad powierzchnig terenu przed gtownym
wejsciem do budynku;

3) dachy strome, o kacie nachylenia potaci dachowych od 18° do 45°, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢
lukarn dachowych o innym kacie nachylenia niz wyzej okreslone, o ile bedzie to podyktowane wymogami
konstrukcji lub wzglgdami funkcjonalnymi pomieszczen;

4) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich o kacie nachylenia potaci dachowych do 10°.
§ 68. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami od 1R do 3R ustala sie:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,20.
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§ 609. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami od 1R do 3R ustala si¢:
1) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 1,0%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 10%.

§ 70. Dla dzialek budowlanych na terenach oznaczonych symbolami od 1R do 3R ustala si¢ minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 80%.

§ 71. Na terenie zabudowy zagrodowej (1RM):
1) ustala sie realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych;
2) dopuszcza si¢ realizacje budynkdéw garazowych lub gospodarczych oraz budynkow taczacych ww. funkcje;

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw towarzyszacych, zwigzanych z funkcja terenu, niezbednych dla jej
prawidtowej realizacji, przy czym zakazuje si¢ realizacji budynkow inwentarskich;

4) dopuszcza si¢ realizacje budowli, zwigzanych z funkcja podstawowg terenu, niezbednych dla jej
prawidtowej realizacji — o wysokosci do 30,0 m;

5) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 72. Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, realizowanych na terenie oznaczonym symbolem
1RM ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 10,5 m;
2) dopuszcza sig¢ realizacje poddasza nieuzytkowego;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednej kondygnacji podziemnej;

4) ustala si¢ poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,50 m nad powierzchnig terenu przed gléwnym
wejsciem do budynku;

5) dachy strome, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45° przy czym dopuszcza si¢ realizacje
lukarn dachowych o innym kacie nachylenia niz wyzej okreslone, o ile bedzie to podyktowane wymogami
konstrukcji lub wzglgdami funkcjonalnymi pomieszczen.

§ 73. Dla budynkéw garazowych lub gospodarczych oraz taczacych ww. funkcje, realizowanych na terenie
oznaczonym symbolem 1RM ustala si¢ zachowanie nastgpujgcych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 8,0 m;
2) zakazuje sie¢ realizacji kondygnacji podziemne;;

3) ustala si¢ poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,30 m nad powierzchnig terenu przed gtownym
wejsciem do budynku;

4) dachy strome, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°.

§ 74. Dla budynkéw towarzyszacych, realizowanych na terenie oznaczonym symbolem 1RM ustala si¢
zachowanie nastepujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 9,0 m;
2) zakazuje sie¢ realizacji podpiwniczen;
3) dachy ptlaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

§ 75. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1RM ustala sig:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,10;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 1,40.

§ 76. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1RM ustala sig:
1) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 10%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 35%.

§ 77. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem IRM ustala si¢ minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 35%.
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§ 78. 1. Na terenie urzadzen infrastruktury technicznej (1TT) ustala si¢ realizacje urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

2. Dopuszcza si¢ obsadzenie terenu zielenig niska lub $redniowysoka, w sposob niekolidujacy
z przeznaczeniem podstawowym oraz zgodny z ustaleniami zmiany planu.

3. Dopuszcza si¢ realizacje budowli zwigzanych z funkcja podstawowa terenu, niezbednych dla jej
prawidlowej realizacji — o wysokosci do 65,0 m.

§ 79. 1. Na terenach zieleni ochronnej (1ZO i 2ZO0) ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem
podstawowym.

2. Dopuszcza si¢ obsadzenie zielenig niskg, wysoka lub $redniowysoka, w sposdb zgodny z ustaleniami
zmiany planu, przy czym przy wyborze gatunkéw zieleni nalezy kierowaé si¢ lokalnymi warunkami
gruntowymi oraz zdolno$cig wyciszania hatasu przez poszczegolne gatunki drzew i1 krzewow.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 80. Na terenach wod powierzchniowych srodladowych (1WS i 2WS) ustala si¢ zagospodarowanie zgodne
z przeznaczeniem podstawowym.

§ 81. Ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

§ 82. 1. Ustala si¢ obowiazek realizacji min. 2 miejsc postojowych dla samochodow osobowych na kazde
rozpoczete 200,0 m? powierzchni produkcyjnej, sktadowej lub magazynowej oraz min. 3 miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni ustugowe;.

2. W zaleznosci od potrzeb, dopuszcza si¢ realizacj¢ 2 miejsc postojowych dla samochodow dostawczych,
na kazde rozpoczgte 200 m? powierzchni produkcyjnej, sktadowej, magazynowej lub ustugowe;j.

3. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia min. 2 miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej dla
samochodow osobowych na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, przy czym do
bilansu miejsc postojowych mozna wliczy¢ 1 miejsce postojowe zrealizowane w garazu.

4. Ustala sie obowiazek realizacji utwardzonych miejsc postojowych, o parametrach zgodnych z przepisami
odrebnymi, oraz realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
—w zaleznosci od potrzeb, w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 83. W granicach terenu objetego zmiang planu:

1) na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1P, 1P/U i 1RPP ustala si¢ powierzchni¢
nowych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2700 m?;

2) na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami od IMN do 18MN, od IMN/U do 4MN/U,
od 1U do 3U ustala si¢ powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 750 m?;

3) na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami od 1R do 3R ustala si¢ powierzchnig
nowych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 3000 m?.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 84. Teren objety zmiang planu, potozony jest w granicach Gldwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr

139 - ,,Dolina kopalna Smogulec-Margonin” — nakazuje si¢ zabezpieczanie miejsc prowadzenia robot
budowlanych przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu i wod podziemnych.
Rozdzial 9.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiang planu miejscowego
§ 85. 1. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie scalen i podziatéw nieruchomosci na nastepujacych warunkach:

1) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1P 1P/U i 1RPP ustala si¢ dla kazdej dzialki powstalej
w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nakaz zachowania nastepujacych warunkow:

a) powierzchnia nowopowstalej dziatki nie mniejsza niz 2700 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowopowstatej dzialki nie mniejsza niz 30,0 m,
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2) w granicach terenéw oznaczonych symbolami od 1IMN do 18MN, od 1IMN/U do 4MN/U, od 1U do 3U
ustala si¢ dla kazdej dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nakaz zachowania
nastepujacych warunkow:

a) powierzchnia nowopowstatej dziatki nie mniejsza niz 750 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowopowstatej dziatki nie mniejsza niz 20,0 m,

3) w granicach terendw oznaczonych symbolami od 1R do 3R ustala si¢ dla kazdej dzialki powstalej
w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nakaz zachowania nastepujacych warunkow:

a) powierzchnia nowopowstalej dziatki nie mniejsza niz 3000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowopowstalej dziatki nie mniejsza niz 30,0 m,

4) granice podziatow prowadzi¢ mozliwie pod katem prostym lub zblizonym do prostego w stosunku do
terenu pasa drogi, z ktérej realizowany bedzie dostep komunikacyjny;

2. Parametry okres$lone w ust. | nie dotycza wydzielania ewentualnych dziatek stuzacych lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej — w takim wypadku o parametrach nowo wydzielanej dziatki decydowaé
beda wzgledy techniczne i uzytkowe.

3. Dopuszcza si¢ scalenie i podziat terenow objetych zmiang planu zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 10.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 86. W granicach terendw oznaczonych symbolami od IMN do 18MN, od 1MN/U do 4MN/U, od 1U do
3U oraz 1RM dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granic sgsiednich dziatek
budowlanych.

§ 87. Dopuszcza si¢ zachowanie budynkow istniejacych na obszarze objetym zmiang planu oraz ich
rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, odbudowe, remonty izmiang sposobu uzytkowania na zasadach
okreslonych w planie i w przepisach odrebnych.

§ 88. Dopuszcza si¢ odbudowe budynkow istniejacych na obszarze objgtym zmiang planu przy zachowaniu
istniejacych gabarytow i sposobu ich usytuowania.

§ 89. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych napowietrznych inaziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej iumieszczenie ich w postaci podziemnej infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ustalen
zmiany planu i przepisow odrebnych.

§ 90. Wszelkie projektowane na obszarach objetych zmiang planu obiekty budowlane o wysokos$ci powyzej
50,0 m n.p.t. nalezy kazdorazowo zglasza¢ jednostkom odpowiedzialnym za lotnictwo wojskowe przed
wydaniem pozwolenia na budowe.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 91. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego zmiang planu ustala si¢ z istniejacych drog publicznych
oraz poprzez projektowane drogi publiczne i droge wewnetrzna.

2. Dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjna poszczegdlnych dziatek poprzez ustanowienie odpowiednich
stuzebnosci przejazdu i przechodu.

§ 92. Na terenie drogi publicznej o klasie drogi gtéwnej, oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem
1KDG zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowaé zgodnie z ustaleniami zmiany planu oraz z przepisami
odrebnymi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z istniejagcymi granicami pasa drogowego;
2) dopuszcza sig¢ realizacjg uzbrojenia terenu,
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zjazdow.

§ 93. Na terenach drog publicznych o klasie dréog dojazdowych, oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolami 1KDD — 6KDD zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami zmiany planu
oraz z przepisami odrgbnymi:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
2) dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia terenu,
3) dopuszcza si¢ realizacje zjazdow.

§ 94. Na terenach droég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami od 1IKDW do
11KDW zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami zmiany planu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ uzbrojenia terenu;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zjazdow.

§ 95. 1. Ustala si¢ korzystanie z elementdéw infrastruktury technicznej istniejacej na obszarze objetym
zmiang planu, jak i poza jego granicami.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe, remont iprzebudoweg istniejacych oraz realizacje nowych urzadzen
infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego zmiang planu w zaleznos$ci od rzeczywistych potrzeb,
przy zachowaniu ustalen zmiany planu dla poszczegolnych terenéw oraz ustalen przepisow odrebnych.

3. Ustala sie, ze zaopatrzenie w poszczegdlne elementy infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie na
nastgpujacych warunkach:

1) scieki bytowe i przemystowe:
a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarne;j;

b)do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow bytowych
i przemystowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

c) Scieki przemystowe nalezy podczys$ci¢ do parametrow okreslonych w przepisach szczegétowych, przed
ich odprowadzeniem do kanalizacji sanitarne;j;

2) wody opadowe lub roztopowe:
a) docelowo do sieci kanalizacji deszczowej;

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowe] dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub
roztopowych z powierzchni dachow w ramach dziatki bezposrednio w grunt, poprzez rozsaczenie lub
W inny sposob;

c) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania woéd opadowych lub roztopowych poza granice
nieruchomosci;

d) wody opadowe lub roztopowe z powierzchni, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy zneutralizowa¢ przed ich
odprowadzeniem,;

3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celow przeciwpozarowych i produkcyjnych: z sieci
wodociggowej, z wykorzystaniem istniejgcych i projektowanych komunalnych urzadzen zaopatrzenia
w wode;

4) energia elektryczna: z wykorzystaniem urzadzen elektroenergetycznych istniejacych i projektowanych na
obszarze zmiany planu oraz poza jego granicami, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

5) ciepto: przy ogrzewaniu budynkow zastosowaé niskoemisyjne zrodta energii (np. gaz, olej opatowy);
dopuszcza si¢ wykorzystanie niekonwencjonalnych i odnawialnych zrédet energii;

6) ciepto do celow technologicznych: zastosowaé paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami

emisyjnymi, takiej jak: paliwa ptynne, gazowe i state (np. biomasa, drewno), ponadto dopuszcza si¢
wykorzystanie alternatywnych zrodet energii;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
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Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
Nie ustala sig
Rozdzial 13.
Stawki procentowe

§ 96. 1. Ustala si¢ stawke procentowa, shuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w wysokos$ci 10%.

2. W odniesieniu do dziatek stanowigcych w dniu uchwalenia planu wtasno$¢ Gminy Margonin ustala si¢
stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073), w wysokosci 0%.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 97. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Margonin.

§ 98. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Jerzy Tobola
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL1/478/2018
Rady Miasta i Gminy Margonin
z dnia 25 stycznia 2018 r.

Zgodnie z art. 17 ust. pkt9ill ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) projekt zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin, w rejonie ul. Kos$ciuszki zostal wylozony do
publicznego wgladu po raz pierwszy w dniach od 3 lipca2017r. do 26 lipca2017r. W ww. terminie
nie wniesiono uwag do protokolu. W wyznaczonym terminie przyjmowania uwag, tj. do dnia 11 sierpnia
2017 r. wlacznie, do Urzgdu Miasta i Gminy w Margoninie wniesiono jedng uwage w przedmiotowej sprawie,
ponadto wniesiono uwagi do protokotu z dyskusji publicznej, ktora miata miejsce w dniu 26 lipca 2017 r.

W dniach od 6 listopada 2017 r. do 28 listopada 2017 roku projekt zmiany planu wytozono ponownie do
publicznego wgladu. W ww. terminie nie wniesiono uwag do protokotu. W wyznaczonym terminie
przyjmowania uwag, tj. do dnia 14 grudnia 2017 r. wilacznie, do Urzedu Miasta i Gminy w Margoninie
nie wptyneta zadna uwaga w przedmiotowe] sprawie, ponadto wniesiono uwagi do protokotu z dyskusji
publicznej, ktora miata miejsce w dniu 28 listopada 2017 r.

Majac na uwadze powyzsze, Rada Miasta iGminy Margonin podejmuje o rozstrzygnigciu
przedmiotowych uwag w sposob wskazany w wykazie, stanowigcym zalgcznik do niniejszego
rozstrzygnigcia.
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Wykaz uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (pierwsze wylozenie)
Wykaz dotyczy projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin, w rejonie ul. Kos$ciuszki

Wykaz uwag ztozonych podczas pierwszego wylozenia projektu zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu w dniach od 3 lipca 2017 r. do 26 lipca 2017 r.

Nazwisko . Rozstrzygnigcie Rady Miasta
i imie, nazwa Oznaczenie Ustalenla Rozstrzygniecie Burmistrza Miasta i Gminy Margonin 1 Gminy Margonin
Data jednostki nieruchomo | P ekt;l planu W sprawie rozpatrzenia uwagi zalqcznik.do uchwaiy. nr XL1/478/2018
Lp. | wplywu organizacyjnej Tres$¢ uwagi §ci, ktorej nierucﬁ(fmos'ci z dnia 25 stycznia 2018 roku Uwagi
uwagi i adres dotyczy Ktrei dotye ’
zglaszajacego uwaga J dotyezy uwaga uwzgledniona uwaga nieuwzgledniona uwaga uwzgledniona uwaga nieuwzgledniona
uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 11.08.2017 | Bereta Monika Zarzuty i uwagi Teren objety | Teren W czg¢sci zatytutowanej W czg¢éci zatytutowanej W czgéci zatytutowanej W czgéci zatytutowanej ,,Zarzuty™: -
ul. Ko$ciuszki 17/1 | Do projektu zmiany miejscowego planu zmiang planu | zabudowy Zarzuty”: LZarzuty”: Zarzuty”: Ad. 11 2. Pozostawia si¢ projektowang
64-830 Margonin, | zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin MIEISCOWELO | hrodukcyjne;j, Ad 112. Pozostawia si¢ Ad. 11 2. Pozostawia si¢ Ad 112. Pozostawia si¢ powierzchnie terendw oznaczonych
Krystyna Furman w rejonie ul. Kosciuszki, sporzadzonego na podstawie szczefgv(zlnos’c sktadow i projektowana powierzchni¢ projektowana powierzchnig projektowang powierzchnie symbolem 1P bez zmian. Zmieniono
64-830 Margonin uchwaty Nr XVII1/224/2016 Rady Miasta i Gminy w i toren magazynow terendow oznaczonych symbolem terend6w oznaczonych terendow oznaczonych symbolem | potozenie nieprzekraczalnych linii
ul. Cmentarna 40 — Margoninie z dnia 28 stycznia 2016 r. w sprawie oznaczony | 1P, teren 1P bez zmian. Zmieniono symbolem 1P bez zmian. 1P bez zmian. Zmieniono zabudowy na terenie 1P — odsuwajac ja
Stowarzyszenie przystapienia do sporzafdzem'a zmiany miejscowego symbolem | rolniczej ‘ poigienie nieprzekracqunych Zmiem'ono poloienig . p.o}.oZenie nieprzekraczalnych wAwybrany.ch rpiejscach na odleglo$¢
Ekologiczne planu zagospodarowania przestrzennego miasta 1P i IRPP | przestrzeni linii zabudowy na terenie 1P — nieprzekraczalnych linii linii zabudowy na terenie 1P — wigksza anizeli w wytozonym do
Przyjaciot Ziemi Margonin, w rejonie ul. Ko$ciuszki. oraz produkcyjnej odsuwajac ja w wybranych zabudowy na terenie 1P — odsuwajac ja w wybranych publicznego wgladu projekcie od
Nadnoteckiej Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy okoliczne 1RPP. miejscach na odleglos¢ wieksza odsuwajac ja w wybranych miejscach na odleglos¢ wicksza zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.
o z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu tereny Ustalenia anizeli w wylozonym do miejscach na odleglos¢ wigksza | anizeli w wytozonym do Powyzsze ma zabezpieczy¢ ww. tereny
Bur.ZYﬁSkl i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Z.abulf owy szczegdtowe publicznego wgladu projekcie od | anizeli w wylozonym do publicznego wgladu projekcie od | przed przenikaniem ucigzliwosci i
Wojciech, Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.) — dalej upzp, my mgsizu;?;gow zawarto w zabudowy mieszkaniowej i publicznego wgladu projekcie zabudowy mieszkaniowe;j i zapewni¢ rozdzielenie zabudowy w
Burzynska Maria podpisani pod niniejszym dokumentem, wnosimy i projekcie ustugowej. Powyzsze ma od zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej. Powyzsze ma obszarach potencjalnie konfliktowych.
zarzuty i uwagi do projektu zmiany miejscowego uchwaly. zabezpieczy¢ ww. tereny przed ustugowej. Powyzsze ma zabezpieczy¢ ww. tereny przed Ograniczono projektowang wysokos¢
planu zagospodarowania przestrzennego miasta przenikaniem uciazliwosci i zabezpieczy¢ ww. tereny przed | przenikaniem ucigzliwosci i zabudowy na terenach 1P, 1IRPP i 1P/U
Margonin w rejonie ul. Kosciuszki (dalej projekt zapewnic rozdzielenie zabudowy | przenikaniem ucigzliwos$ci i zapewnic rozdzielenie zabudowy | do 25 m. W pozostalej czesci uwagi
mpzp). w obszarach potencjalnie zapewnic rozdzielenie w obszarach potencjalnie pozostaja nieuwzglgdnione.
konfliktowych. Ograniczono zabudowy w obszarach konfliktowych. Ograniczono Ad. 3. Uwaga uwzgl¢dniona w zakresie
Zarzuty projektowana wysokos¢ potencjalnie konfliktowych. projektowana wysokos¢ zarzutu sformulowanego wzgledem
Naruszenie: zabudowy na terenach 1P, IRPP i | Ograniczono projektowana zabudowy na terenach 1P, IRPP i | ustalen dotyczacych ,,uciazliwosci dla
1. Art. 1 ust. 1 pkt 2 poprzez nieuwzglgdnienie w 1P/U do 25 m. wysokos¢ zabudowy na 1P/U do 25 m. srodowiska”. Zmodyfikowano zapisy
sprawach przeznaczenia terenu na okreslone cele Ad. 3. Uwaga uwzgledniona w terenach 1P, IRPP i 1P/U do 25 | Ad. 3. Uwaga uwzgledniona w dotyczace ucigzliwo$ci inwestycji dla
szeregu uwarunkowan dla tego rejonu, nie przyjmujac zakresie zarzutu sformutowanego | m. W pozostatej czgsci uwagi zakresie zarzutu sformutowanego | Srodowiska — nowe ustalenia zawarto w
za podstawe dziatan tadu przestrzennego i wzgledem ustalen dotyczacych pozostaja nieuwzglednione. wzgledem ustalen dotyczacych paragrafie 11 uchwaty. W pozostatym
zrdwnowazonego rozwoju, a w szczegolnosci: ,sucigzliwosci dla srodowiska”. Ad. 3. Uwaga uwzgledniona w ,ucigzliwosci dla srodowiska”. zakresie uwaga pozostaje
projekt przewiduje zwigkszenie funkcji produkcji, Zmodyfikowano zapisy dotyczace | zakresie zarzutu Zmodyfikowano zapisy dotyczace | nieuwzglgdniona.
sktadow 1 magazynéw, oznaczonych na rysunku ucigzliwosci inwestycji dla sformutowanego wzgledem ucigzliwosci inwestycji dla Ad. 4. Uwaga nieuwzgledniona w
symbolem 1P (zalacznik nr 1 do projektu mpzp), srodowiska — nowe ustalenia ustalen dotyczacych srodowiska — nowe ustalenia catosci. Prognoza oddziatywania na
ktora znajduje si¢ w sgsiedztwie przez droge zawarto w paragrafie 11 uchwaty. | ,ucigzliwosci dla srodowiska”. zawarto w paragrafie 11 uchwaty. | $rodowisko podlega ocenie instytucji do
wojewodzka Nr 193, z terenami budownictwa Zmodyfikowano zapisy tego upowaznionych w procedurze
mieszkaniowego jednorodzinnego i wielorodzinnego, W czgéci zatytulowane;j dotyczace uciazliwosci W czgéci zatytulowanej sporzadzania projektu zmiany planu
oznaczonych na rysunku symbolem 2MW; 2MN; Zarzuty”: inwestycji dla §rodowiska — LZarzuty”: miejscowego.
1RM; 3MN; 6MN; 3MN/U; 9MN; 3U oraz dziatki Pozostawia si¢ projektowang nowe ustalenia zawarto w Pozostawia si¢ projektowang
budownictwa jednorodzinnego i tereny zabudowy powierzchnie terenow paragrafie 11 uchwaty. W powierzchni¢ terenow W czgéci zatytulowanej ,, Wnioski”:
mieszkaniowo-ushugowe;j, tereny oznaczone oznaczonych symbolem 1P bez pozostalym zakresie uwaga oznaczonych symbolem 1P bez Pozostawia si¢ projektowana
symbolem 10MN; 4MN/U; 12MN; 3MN/U; OMN - sa zmian. Zmieniono potozenie pozostaje nieuwzgledniona. zmian. Zmieniono potozenie powierzchni¢ terendow oznaczonych
to dziatki stykowe do funkcji 1P, czyli bezposrednio nieprzekraczalnych linii Ad. 4. Uwaga nieuwzgledniona | nieprzekraczalnych linii symbolem 1P bez zmian. Zmieniono
sgsiedzkie. W mpzp z 2005 r. tereny produkec;ji, zabudowy na terenie 1P — w catosci. Prognoza zabudowy na terenie 1P — potozenie nieprzekraczalnych linii
sktadow i magazynéw zlokalizowane przy drodze odsuwajac ja w wybranych oddziatywania na $rodowisko odsuwajac ja w wybranych zabudowy na terenie 1P — odsuwajac ja
wojewodzkiej w sasiedztwie urzgedu miasta i gminy miejscach na odlegtos¢ wicksza podlega ocenie instytucji do miejscach na odlegtos¢ wicksza w wybranych miejscach na odlegtosé¢
Margonin stanowity 7,2 ha, a w projekcie mpzp z anizeli w wylozonym do tego upowaznionych w anizeli w wylozonym do wigkszg anizeli w wylozonym do
2017 r. teren ten stanowi obszar 9,1ha; publicznego wgladu projekcie od | procedurze sporzadzania publicznego wgladu projekcie od | publicznego wgladu projekcie od
2. Art. 1 ust. 2 pkt 1), 2) upzp - poprzez nie zabudowy mieszkaniowej i projektu zmiany planu zabudowy mieszkaniowej i zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.
uwzglednienie przepiséw upzp w projekcie mpzp, a w ushugowej. Powyzsze ma miejscowego. ustugowej. Powyzsze ma Powyzsze ma zabezpieczy¢ ww. tereny
szczegolnosci: - fadu przestrzennego zabezpieczy¢ ww. tereny przed zabezpieczy¢ ww. tereny przed przed przenikaniem uciazliwosci i
(zdefiniowanego w art. 2 pkt 1 upzp) i architektury, przenikaniem uciazliwosci i W czgéci zatytulowane;j przenikaniem ucigzliwosci i zapewni¢ rozdzielenie zabudowy w
1) art. 1 ust. 2 pkt 2) -nieuwzglednienie przy zapewnic rozdzielenie zabudowy | ,,Wnioski”: zapewni¢ rozdzielenie zabudowy | obszarach potencjalnie konfliktowych.
sporzadzaniu projektu mpzp Rozdzial 7 Zasady w obszarach potencjalnie Pozostawia si¢ projektowana w obszarach potencjalnie Ograniczono projektowang wysokos¢
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki konfliktowych. Ograniczono powierzchnig terenow konfliktowych. Ograniczono zabudowy na terenach 1P, IRPP i 1P/U
zagospodarowania terenu walordw architektonicznych projektowang wysokos$¢ oznaczonych symbolem 1P bez | projektowang wysokos$¢ do 25 m. W pozostatej cz¢sci uwagi
i krajobrazowych . Tereny wzajemnie wykluczajace zabudowy na terenach 1P, IRPP i | zmian. Zmieniono potozenie zabudowy na terenach 1P, IRPP i | nieuwzgl¢dnione.
si¢, konfliktowe, granicza ze sobg - sg to dziatki 1P/U do 25 m. nieprzekraczalnych linii 1P/U do 25 m.
sgsiedzkie stykowe lub przez drogg, zapisy zabudowy na terenie 1P — W czgéci podsumowujacej wnioski:
przedmiotowego rozdziatu, nicodwracalnie ucierpi odsuwajac ja w wybranych Ad. 1. Nie uwzglgdniono.
architektura i krajobraz tego rejonu, tad przestrzenny miejscach na odlegltos¢ wigksza Ad. 2. Nie uwzgledniono — zapisy
co jest istotg dobrego sasiedztwa , hale przemystowe anizeli w wylozonym do zmiany planu nie przesadzaja o
kubaturg i powierzchnig zabudowy gérowac beda nad publicznego wgladu projekcie lokalizacji parkingu — uwaga
zabudowa mieszkaniowa; od zabudowy mieszkaniowej i bezzasadna.
2) § 22 pkt 1) dotyczacy budynkéw mieszkalnych ustugowej. Powyzsze ma Ad. 3. Nie uwzgl¢dniono — projekt
jednorodzinnych, realizowanych na terenach zabezpieczy¢ ww. tereny przed zmiany planu nie zakazuje
oznaczonych symbolami od IMN do 17MN do przenikaniem uciazliwosci i lokalizowania zabezpieczen
wysokosci zabudowy maksymalnie do 10,5 m, a dla zapewni¢ rozdzielenie dzwiekochtonnych.
brdyrkdwprodukeyryehsidadow—i-measaryrw abtdowy-w-obszarach
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1P - wysokos¢ zabudowy maksymalnie do 35 m (§ 46
pkt 1 projektu mpzp),

3) § 25 pkt 2) dotyczacy dziatki budowlanej na
terenach oznaczonych symbolami od IMN do 18MN
ustala maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
wynoszacy 35%, a dla dziatki budowlanej na terenie
oznaczonym symbolami 1P maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy wynoszacy 70% (§ 50 pkt 2
projektu mpzp).

3. Art. 1 ust. 2 pkt 5) poprzez nieuwzglednienie
skutkow w zakresie wymagan ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeb osob
niepetnosprawnych przy sporzadzaniu projektu mpzp
Rozdziat 7 skutkow projektowanej zmiany
przeznaczenia dodatkowych terenéw z funkcja
produkcji, sktadéw i magazynow, ktére w mpzp z
2005 r. stanowia uzytki rolne, w sgsiedztwie terendw
chronionych tzn. budownictwa mieszkaniowego, co
spowoduje zwigkszenie emisji czynnikéw
szkodliwych dla zdrowia w rejonie ul. Ko$ciuszki, np.
§ 51 projektu mpzp - dla dziatek budowlanych na
terenie oznaczonym symbolem 1P ustala minimalny
udziat powierzchni biologicznie wynoszacy 20%, co
spowoduje:

1) zalewanie terenéw dziatek budownictwa
mieszkaniowego, niekontrolowany odptyw wod
opadowych z dziatek produkcyjnych tj. z dachow,
zabetonowanych drog zaktadowych, placow, a przy
okazji zmywanie z przedmiotowych powierzchni
przemystowych: pytéw produkcyjnych, substancji
chemicznych, biologicznych itp. uzywanych w
procesach technologicznych, do studzienek
kanalizacji burzowej, a dalej do zbiornikow wodnych.
Wysoce prawdopodobne jest rowniez zagrozenie
dziatek budownictwa mieszkaniowego tj. dla
powierzchni uprawnych ogrodow tj. uprawianych
warzyw, drzew owocowych. Takich

przyktadow emisji zanieczyszczen produkcyjnych na
terenie miasta jest wiele, widocznych gotym okiem,
nie widzi tego tylko ten, kto nie chce widzie¢.

2) Zagrozeniem bedzie zwigkszenie natgzenia hatasu
z powodu znacznego zwigkszenia funkcji
przemystowej w rejonie bytego dworca kolejowego i
w rejonie terenu zieleni ochronnej na terenach
oznaczonych symbolem 2Z0 i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — tereny oznaczone
symbolem 12MN i tereny mieszkaniowo-ustugowe
oznaczone symbolem MN/U. Dopuszczalny poziom
hatasu w §rodowisku dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi w porze
dziennej 50 dB i w ciggu nocy 40 dB (na podstawie
zatgcznika do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dn. 1 pazdziernika 2012 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1109).
W skali porownawczej wg licznych publikacji
naukowych 40 dB - szmery w mieszkaniu,
rozrywanie papieru, cicha muzyka, cicha rozmowa,
cicho nastawione radio, a 50 dB - szum w biurach, 60
dB — zwykta rozmowa, glosna rozmowa to 70 dB. W
zwiazku z powyzszym zapis § 11 projektu mpzp, a
dotyczacy ,,uciazliwosci dla srodowiska, zwigzane z
prowadzong na obszarze objetym zmiang planu,
dziatalno$cia, nie moga powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska, okre§lonych w
przepisach odrgbnych oraz wykraczaé¢ poza granice
nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny” nic nie znaczy, jest to martwe prawo, nie
wykonywane przez inwestorow juz prowadzacych
dziatalno$¢ w tym rejonie i nie tylko, nie jest
kontrolowane przez nikogo, gmina ogranicza si¢ tylko
do zapiséw prawa, ale jako gospodarz ,,umywa rece”,
nie jest zainteresowana realizacja ustanowionego
przez siebie prawa miejscowego w zakresie
zagospodarowania przestrzennego. Wentylatory,
sprezarki sg zrodtem dzwickow, zawierajacych w
swym skladzie infradzwigki. Ochrona przed nimi jest
skomplikowana ze wzgledu na znaczne dtugosci fal
(17-300 m), dla ktorych tradycyjne $ciany, przegrody,
ekrany i pochlaniacze akustyczne sg mato skuteczne -

zrodio: szeroko dostepne publikacie naukowe gparte
<r r J r

Ograniczono projektowana
wysokos¢ zabudowy na
terenach 1P, IRPP i 1P/U do 25
m. W pozostalej czesci uwagi
nieuwzglednione.

W czg¢scei podsumowujacej
whnioski:

Ad. 1. Nie uwzgle¢dniono.
Ad. 2. Nie uwzgledniono —
zapisy zmiany planu nie
przesadzaja o lokalizacji
parkingu — uwaga bezzasadna.
Ad. 3. Nie uwzgledniono —
projekt zmiany planu nie
zakazuje lokalizowania
zabezpieczen
dzwigkochtonnych.
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przemystowy, ze wzgledu na jego natgzenie,
dtugotrwala lub ciagla jego emisjg¢, zagraza zdrowiu, a
nawet posrednio zyciu z uwagi, ze wptywa
destrukcyjnie na system nerwowy, jest wielkim
stresorem, a stres jest komponentem wszystkich
choréb po nowotwory wlacznie. Ciagla ekspozycja na
hatas zwtaszcza ciagly, ostabia organizm fizycznie i
psychicznie, poczawszy od zaburzenia snu polegajace
na utrudnieniu zasypiania, splycaniu jego gtebokosci,
przedwczesne wybudzanie i skracanie jego czasu
trwania, migreny z duza czestotliwoscia, dzwonienie
w uszach 1 wrazenie ucisku po bol, kotatania serca.
Hatas wplywa destrukcyjnie na system nerwowy od
irytacji, rozdraznienia, niezadowolenia z siebie,
miejsca i warunkow bytowania. Szkodliwy wptyw
hatasu na organizm cztowieka rozpoczyna si¢ juz od
35-70 dB (A) - powoduje zmeczenie, utrudnia
rozumienie mowy oraz negatywnie wptywa na sen i
wypoczynek. Ekspozycja na hatas o poziomie 70-85
dB (A) moze ostabi¢ stuch, wywota¢ bole glowy,
zaburzenia nerwowe itp. Ekspozycja na hatas 90-130
dB (A) jest juz niebezpieczna dla organizmu, gdyz
powoduje zaburzenia uktadow m.in. krazenia czy
pokarmowego. Hatas o poziomie wyzszym od 130 dB
(A) wprawia organy wewnetrzne w niszczace drgania,
powoduje zaburzenia rownowagi i mdtosci, a nawet
choroby psychiczne i nawet $§mier¢ przez rozerwanie
organdéw. Hatas moze uszkodzi¢ zdrowie -
rozchodzace si¢ w powietrzu fale akustyczne o
czgstotliwosciach nie wywotujacych zadnych wrazen
stuchowych czyli ww. infradzwigki. Jednym z
najbardziej typowych objawdw stwierdzanych przez
osoby narazone na infradzwigki, jest uczucie ucisku w
uszach i dzwonienie. Zagrozeniem dla zdrowia sa
drazniace i ucigzliwe odglosy, natrgtnie otaczajace
dzwigki o zmiennych czgstotliwo$ciach i tonacjach,
ktoérych ludzki organizm nie akceptuje. Sprzeciw
sygnalizuje symptomami réznych choréb. Jedng z
powazniejszych konsekwencji narazenia na
dlugotrwaty halas jest bezsennos¢, a co za tym idzie -
obnizenie metabolizmu oraz aktywnosci kory
mozgowej. Jesli nawet nie ,,styszy si¢” pewnych
czestotliwosci to majg one na cztowieka ogromny
wplyw przyczyniajac si¢ czesto do wielu chordb
zaroéwno fizycznych jak i psychicznych.

Skojarzenie definicji hatasu z powszechnoscia jego
wystepowania we wszystkich obszarach zycia
ludzkiego pozwala zrozumie¢, dlaczego ten czynnik
srodowiskowy stal si¢ wspotczesna plaga ludzi, jedna
z najbardziej dokuczliwych, szkodliwych, a nawet
niebezpiecznych.

1] Art. 1 ust. 2 pkt 7) w zw. z art. 6 upzp poprzez nie
uwzglednienie przy sporzadzaniu projektu mpzp
Rozdzial 7 ochrony prawa wlasnos$ci 0sob trzecich;

2] art. 2, art. 64 Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej
poprzez nieuwzglednienie przy sporzadzaniu projektu
mpzp Rozdziat 7, a dotyczacy poszanowania praw
cztowieka i obywatela, wszelkie prawa i wolnosci
materialne w mysl szeroko pojetej zasady
sprawiedliwos$ci spotecznej, zasada ochrony prawa
wlasnosci itd.;

3] Art. 140 Kodeksu cywilnego poprzez
nieuwzglednienie przy sporzadzaniu projektu mpzp
Rozdziat 7, polegajacy na nieuprawnionym
ograniczeniu wlascicieli w mozliwosci korzystania ze
swoich nieruchomosci,

4] art. 1 ust. 2 pkt 11) upzp - nieskuteczne
informowanie spoteczenstwa, przez co nie miato
mozliwosci czynnego udzialu w pracach nad
projektem zmiany rnpzp od momentu obwieszczenia
o podjeciu uchwaty Nr XVII1/224/2016 Rady Miasta i
Gminy w Margoninie z dnia 28 stycznia 2016 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Margonin, w rejonie ul. Ko$ciuszki;

5] art. 17 pkt 1 upzp stanowi m.in. ze:

,,W0jt, burmistrz albo prezydent miasta po podjgciu
przez rad¢ gminy uchwaly o przystapieniu do

sporzadzenia planumieiscowego koleino: oglasza
r < Ir J k=l J k=l
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w sposob zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci, o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia planu okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow do planu, nie krotszy niz 21 dni
od dnia ogloszenia”. Spoteczenstwo nie kwestionuje
powiadomienia przez burmistrza o podjeciu przez
rad¢ ww. uchwaly przez ogloszenie w prasie
miejscowej ,,Chodziezanin” oraz przez obwieszczenia
w urzedzie gminy, czy w Internecie, ale krytykuje, ze
burmistrz nie skorzystat z prawa jakie daje upzp w
art. 17 pkt 1 tzn. ,,sposdb zwyczajowo przyjety w
danej miejscowosci”. Art. 17 pkt 1 upzp w zakresie
informowania spoteczenstwa przez organ samorzadu,
nie zabrania zamiesci¢ ogloszenia oprocz prasy
miejscowej i obwieszczenia, takze w ,,Margoninskim
Informatorze Samorzadowym”, ktérym dysponuja
organy samorzadu w Margoninie. Dla mieszkancow
miasta i gminy wazne jest, aby informacja byta
skutecznie przekazana, zwlaszcza ze ,,Margoninski
Informator Samorzadowy” (dalej ,,Informator™)
dostarczany jest co miesigc bezptatnie do pocztowych
skrzynek przez organy gminy, roznoszony przez
radnych itp. Zdaniem spoteczenstwa miasta i gminy
Margonin taka informacja powinna znalez¢ si¢ w nim,
zwlaszcza ze zrodlo finansowania , Informatora”
pochodzi z budzetu gminy, na ktory sktadaja si¢
miedzy innymi podatki jej mieszkancow. A zatem
mieszkancy majg prawo oczekiwac, ze tak wazne
informacje jak prace nad Studium oraz mpzp znajda
si¢ w przedmiotowym informatorze. Niestety nie
znalazly si¢ i gmina uporczywie to robi od wielu,
wielu lat, a Burmistrz przekonuje np. na wiejskich
zebraniach, ze ,,Informator” nie ma rangi miejscowej
prasy i nie mozna w nim umieszcza¢ przedmiotowej
informacji. Jest to wprowadzanie ludzi w blad, przez
niewta$ciwg interpretacj¢ ww. przepisu prawnego.
Moglyby znalez¢ si¢ w oszklonych tablicach ogloszen
zlokalizowanych w wielu punktach miasta i na
wsiach, zwlaszcza, ze starsze spoteczenstwo nie
operuje komputerem, a wskazywanie mu, ze
obwieszczenia wywieszone sa w urzgdzie gminy i kto
chce moze si¢ z nimi zapoznac jest wysoce
niestosowne. Problemem informowania obywateli
przez gminy zajmowata si¢ takze Najwyzsza Izba
Kontroli (NIK). Wynik kontroli NIK w zakresie
przekazu informacji obywatelom przez gminy wypada
na niekorzy$¢ gmin. NIK stwierdzita, ze gminy
nieskutecznie informuja spoteczenstwo. Dalej organ
stwierdzil, ze informacja spelni swoje zadanie, jesli
bedzie skutecznie przekazana.

4. Naruszenie zasad sporzadzenia planu, poprzez
oparcie dokonanych ustalen na wadliwej prognozie
oddziatywania na §rodowisko przyrodnicze mpzp
miasta Margonin w rejonie ul. Ko$ciuszki (autorstwa
Marka Nowaczewskiego - pracownika gminy):
Podane informacje sa bardzo ogdlne, nie poparte
badaniami, a zwlaszcza dlugoterminowymi lub
cigglymi juz istniejacych obiektow przemystowych,
bo tylko takie beda wiarygodne w zakresie
faktycznych emisji czynnikéw szkodliwych dla
zdrowia emitowanych do §rodowiska produkcyjnego
do terenow chronionych. W prognozie nie
zamieszczono w ogole danych jak oddziatywaja przez
tyle lat dotychczasowe zaktady przemystowe w
rejonie ul. Kosciuszki. Brak informacji o
rzeczywistym wplywie przyjetych w planie
rozwigzan, co narusza art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 roku o udostepnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (dalej uuis$). Sprzecznos$¢ projektu
mpzp ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Margonin cz¢$¢ 11 Studium (teoretyczna):

- Zagospodarowanie poszczegdlnych terenéw
powinno eliminowa¢ mozliwos$¢ kolizji sasiadujacych
ze soba funkcji - wprowadzenie terenéw
przemystowych w sasiedztwie strefy mieszkaniowej,

co-prowadzié bedzie do koliziiinteresdw adascicieli
J
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2005 r. z funkcja uzytki rolne oznaczone w zataczniku
do mpzp kolorem zo6ttym). Tereny o odmiennym
przeznaczeniu (funkcji) powinny by¢ sytuowane w
odpowiedniej odlegtosci - projekt mpzp przewiduje
bezposrednie sasiedztwo, przez droge lub sasiedztwo
dziatek mieszkaniowych z terenami przemystowymi.
W orzecznictwie sadow administracyjnych przyjeto
poglad, Ze za szerokim rozumieniem pojecia dziatki
sgsiedniej przemawia zardwno ochrona prawa
wlasnosci, jak tez deklarowana w art. 6 ust. 2 upzp
zasada wolnosci zagospodarowania terenu. Dlatego
przez pojecie dziatki sasiedniej nie mozna rozumie¢
wylacznie dziatki granicznej, ale nalezy odnie$¢ to
pojecie do nieruchomosci i terendw potozonych w
okolicy, tworzacych pewna urbanistyczna cato$c.
Ponadto kluczowe znaczenie ma zasada dobrego
sgsiedztwa, ktorej istota jest zagwarantowanie tadu
przestrzennego uksztattowania przestrzeni, ktore
tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w
przyporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
gospodarczo-spoteczne, srodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno-estetyczne. Zdefiniowanie tego
pojecia na pierwszym miejscu w stowniczku pojec
oraz takze w art. 1 ww. upzp, pokazuje, ze
ustawodawca chciat podkresli¢ jego wage.

Whioski:

1. Z ww. wzgledoéw projekt mpzp nalezy sporzadzad
W poszanowaniu prawa wilasnosci, by szkodliwe
oddziatywanie zanieczyszczen przemystowych, w
tym hatasu, na zdrowie ludzi byto jak najmniejsze.
Jednym i najwazniejszym ze sposobow jest
zachowanie tadu przestrzennego, ktéry ma za zadanie
eliminowac¢ funkcje konfliktowe, zapobieganie przez
izolacje, w projekcie mpzp funkcje konfliktowe
sasiadujg ze soba tj. strefa produkcji, sktadow i
magazynow ze strefa mieszkaniowa, co oznacza, ze sa
w kolizji ze wzgledu na przeznaczenie i wzajemnie
wykluczaja si¢.

2. Poszukiwanie rozwiazan alternatywnych dla Firmy
zajmujacej si¢ hodowla drobiu, ktoéra w obecnych
granicach funkcji produkcji, sktadow i magazynoéw
mpzp z 2005 r. prowadzi swoja dziatalno$¢, w wyniku
przeksztatcen terenéw w przedmiotowym projekcie
mpzp z terendw uzytkow rolnych na tereny produkec;ji,
sktadoéw 1 magazynéw, powickszy swoja
nieruchomo$é¢, ktora graniczy¢ bedzie z terenami o
funkcji mieszkaniowej. Z informacji publicznej
wynika, ze firma juz wystgpita o zgode na budowe
studni, na terenach objetych projektem mpzp, a zatem
logiczne jest, ze ma zamiar powigkszy¢ hodowle.

3. Nie nalezy zwigksza¢ funkcji produkcja, sktady i
magazyny, z uwagi ze negatywne skutki
projektowanej zmiany przeznaczenia dodatkowych
terenow z funkcja produkcji, sktadow i magazynow,
ktore w mpzp z 2005 r. stanowiag uzytki rolne, w
sgsiedztwie terendw chronionych tzn. budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego i wielorodzinnego,
beda wieksze co spowoduje zwigkszenie emisji do
srodowiska obecnych juz czynnikéw szkodliwych dla
zdrowia w rejonie ul. Ko$ciuszki, dotkliwie
odczuwalnych w strefie budownictwa
mieszkaniowego przez spotecznos¢ ul. Kosciuszki.

1) Zrédtem jest zaktad produkceyijny (sasiedztwo przez
droge wojewo6dzka) zajmujacy si¢ obrobka drewna,
dotkliwie odczuwa emisj¢ czynnikow szkodliwych
dla zdrowia tj. pyly przemystowe (w tym pyly drewna
twardego dab i buk o udowodnionym dziataniu
rakotworczym), ktére obecne

sa w mieszkaniu, na oknach, parapetach, pary, gazy,
hatas. Zrodla zanieczyszczen to: maszyny stolarskie
np. pita tarczowa (do 120 dB) oraz narzedzia
pneumatyczne i elektryczne np. przecinarki,

szlifierki (do 135 dB), wentylatory przemystowe w
tym naziemne (do 115 dB), sprezarki podobnie itp.,
ktore naleza do najbardziej hatagliwych maszyn i
urzadzen, sa zrodlem wytwarzanego przez nie hatasu

porovwmysaalny do konalnictwa budownictaa
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wojewodzkiej Nr 193, ktora graniczy z terenami
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i
wielorodzinnego, transport cigzarowy firmy
BroMargo zwtaszcza w nocy i nad ranem.

3) Farma wiatrowa (pole elektromagnetyczne, hatas w
tym infradzwigkowy) zlokalizowana w rejonie ul.
Kosciuszki, tj. obwod nr 3 farmy wiatrowej Margonin
Wschod, liczy 10 wiatrakow, kazdy o mocy 2MW —
najblizszy zlokalizowany w odlegtosci 457 m od
zabudowy mieszkaniowej, najdalszy 2,2 km.

4) Parking Urzedu Miasta i Gminy (pyly, gazy, hatas)
ok. 16 stanowisk dla samochodow osobowych,
przylegajacy do $ciany budynku mieszkalnego,
wielorodzinnego - 6 mieszkan wlasno$ciowych,
wlasciciele mieszkan nie korzystaja z tego parkingu.
Do dyspozycji majg garaze i parking od drugiej strony
ich bloku.

3. W powyzszych sprawach zakres ograniczenia
prawa wiasnosci nie przybierze formy faktycznego
wywtlaszczenia, ale w znacznym stopniu utrudni, a
moze nawet uniemozliwi¢ korzystanie z
nieruchomosci do ktérej posiadamy tytut prawny,
utrudni zbycie nieruchomosci, zanizy wartosc.

4. Rada Miasta i Gminy Margonin (dalej Rada gminy)
w przedmiotowej sprawie powinna uwzglednic¢
prawo wlasnos$ci wszystkich wlascicieli
nieruchomosci sgsiadujacych. Zgodnie z upzp
planowanie przestrzenne nie moze pomija¢ wtasnosci,
a wreez przeciwnie ma poszukiwac rozwigzan, ktore
w optymalny sposob rozwigzuja konflikt potrzeb
publicznych i potrzeb wlascicieli poszczegdlnych
dziatek, albowiem ograniczenia w zakresie
korzystania z konstytucyjnych wolnos$ci i praw moga
by¢ ustanowione tylko w ustawie i tylko wtedy, gdy
sa konieczne w demokratycznym panstwie dla jego
bezpieczenstwa lub porzadku publicznego.

5. W sytuacji zwigzania rady gminy ustaleniami
studium przy uchwalaniu mpzp nie mozna wykluczy¢
sytuacji naruszenia czyjego$ interesu prawnego juz na
etapie studium. Poglad ten zostat podzielony w
wyrokach NSA. Mozna wigc uznac, ze organy sa
zobowigzane do badania, czy poprzez ustalenia
studium nastapito naruszenie czyjego$ interesu
prawnego.

6. Rada gminy musi kierowac¢ si¢ w zakresie
planowania przestrzennego ogélnymi zasadami
okreslonymi w art. 1 upzp, plany miejscowe musza
by¢ zgodne z innymi ustawami regulujacymi
okreslone sprawy szczegdtowe z zakresu gospodarki
przestrzennej np. ustawa o ochronie srodowiska,
plany miejscowe muszg by¢ zgodne z Konstytucja RP
i postanowieniami ratyfikowanych umow
mi¢dzynarodowych. Oznacza to w szczegdlnosci, ze
wszelkie ograniczenia wlasnosci, ustanowione

w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, musza by¢ zgodne z normami
konstytucyjnymi wyznaczajacymi granice ingerencji
prawodawczej w prawo wlasnosci.

7. Zgodnie z art. 6 ust. 1 upzp ustalenia planu
miejscowego ksztattuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wlasnosci
nieruchomo$ci, natomiast ust. 2 tego przepisu
zapewnia wiascicielowi prawo do zagospodarowania
terenu zgodnie z planem, o ile nie narusza to
chronionego prawem interesu publicznego oraz osob
trzecich, oraz prawo do ochrony wtasnego interesu
przy ustalaniu zagospodarowania terenu nalezacego
do innych 0s6b lub jednostek organizacyjnych.

8. Trybunat Konstytucyjny, odnoszac si¢ do
konstytucyjnych gwarancji prawa wlasnosci,
wskazywat m.in., ze dopuszczalno$¢ ograniczen
prawa wilasno$ci musi by¢ oceniana z punktu
widzenia regulacji art. 64 ust. 3 i art. 31 ust. 3
Konstytucji RP. Ograniczenia prawa wlasnosci, poza
warunkiem, ze muszg zosta¢ okre§lone w ustawie, sg
dopuszczalne tylko w zakresie, w jakim nie naruszaja
istoty tego prawa oraz tylko o tyle, o ile sa niezbedne

dla realizacji jednego z celow wymienionych w art.
3] ust. 3 T(nanvhlr-ji RP
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prawa wlasnosci. Kompetencja organu gminy do
okreslenia zasad zagospodarowania terenu wynika z
przepisdw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Rada gminy, przy opracowaniu planu
miejscowego lub zmian w planie miejscowym, dziata
w granicach przyshigujacego jej wtadztwa
planistycznego. Wtadztwo to miesci si¢ w zakresie
okreslonym art. 21 ust. 1 i art. 64 ust. 113
Konstytucji RP, art. 6 ust. 1 upzp oraz art. 1 Protokotu
nr 1 do Konwencji o ochronie praw cztowieka i
podstawowych wolnosci. Artykut 64 ust. 3 w zwiazku
z art. 31 ust. 3 Konstytucji RP dopuszczaja mozliwosé
ograniczenia prawa wlasnosci, wskazujac, obok
wymogu zachowania formy ustawy, rowniez warunek
niezbgdnosci tego ograniczenia dla realizacji jednej z
szeéciu warto$ci wymienionych w art. 31 ust. 3 tj.
bezpieczenstwa lub porzadku publicznego panstwa,
badz dla ochrony $rodowiska, zdrowia i moralnosci
publicznej, albo wolnos$ci praw innych 0sob oraz
zakaz naruszania istoty prawa lub wolnosci.
Ograniczenia te nie moga naruszaé istoty wolnosci i
praw, ktoére wymienione warto$ci wyznaczaja granice
dopuszczalno$ci ustanawianych ograniczen. Znajduje
to swoje potwierdzenie w orzecznictwie sagdow
administracyjnych.

10. Korzystanie z kompetencji wladczych organow
gminy powinno zamykacé si¢ w granicach celow,
realizacji ktorych stuza poszczegdlne rozwigzania
przyjmowane w dokumentach planistycznych.
Granice te wyznacza Konstytucja RP i ustawy.
Zasada fakultatywnosci sporzadzania planow
zagospodarowania przestrzennego, przyj¢ta w upzp
nie oznacza, ze jednostki samorzadu terytorialnego
moga dziata¢ w sposob dowolny, lecz musza
wykonywac swoje zadania dla dobra catej wspolnoty
samorzadowej 1 aktywnie wykorzystywac swoje
kompetencje. Szerokie wladztwo planistyczne nie
moze by¢ wykorzystywane w sposob dowolny, ale
musi shuzy¢ dobru wspélnoty samorzadowej. Rada
gminy ma obowiazek podjgcia dziatan niezbgdnych
dla realizacji tego dobra. Ponadto, zgodnie z art. 7
kodeksu postepowania administracyjnego, w toku
postepowania organy administracji publiczne;j
powinny staé na strazy praworzadnos$ci i podejmowaé
wszelkie kroki niezb¢dne do doktadnego wyjasnienia
stanu faktycznego oraz do zalatwienia sprawy, majac
na wzgledzie interes spoteczny i stuszny interes
obywateli. Przepisy konstytucyjne chroniace prawo
wlasnosci nie gwarantuja wilascicielowi
nieruchomosci prawa do skutecznego zadania
realizacji oczekiwanego przez niego sposobu
wykorzystania terenu, zwlaszcza, ze tereny dopiero w
wyniku przeksztalcenia w projekcie mpzp beda mialy
funkcje produkcji, sktadéw 1 magazynow. W zwigzku
z wymienionymi zarzutami i uwagami do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Margonin w rejonie ulicy
Kosciuszki, wnioskujemy o:

1. nie powigkszanie istniejacej strefy przemystowej,
sktadow i magazynow,

2. likwidacj¢ parkingu przy ulicy Kos$ciuszki 17,

3. ochrony dzwigkochtonnej strefy mieszkaniowej od
strefy przemystowej przed szkodliwoscia hatasu, np.
zamontowanie ekrandéw dzwigkochtonnych.

2 | 26.07.2017 | GKUA w miejscu Na podstawie art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca Teren objety | Dotyczy catego | 1. Uwaga nr 11 uwzgledniona w 1. Uwagi od nr 1 do 10 1. Uwaga nr 11 uwzgledniona w 1. Uwagi od nr 1 do 10 Uwagi

2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu zmiang planu | projektu zakresie nowoprojektowanych nieuwzglednione. zakresie nowoprojektowanych nieuwzglednione. zgloszone
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 roku, mIeJSCOWEEO | zmiany planu drog KDW, tzn. takich, ktore sg 2. Uwaga nr 11 uwzgledniona drog KDW, tzn. takich, ktore sg 2. Uwaga nr 11 uwzgledniona w w trakcie
poz. 1073) w dniu 26 lipca 2017 roku miejscowego. projektowane na niewydzielonych | w zakresie projektowane na niewydzielonych | zakresie nowoprojektowanych drog dyskusji
przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi dotad dziatkach ewidencyjnych. nowoprojektowanych drog dotad dziatkach ewidencyjnych. KDW, tzn. takich, ktore sa publicznej nad
rozwigzaniami w projekcie miejscowego planu 2. Uwagi od nr 14 do nr 16 KDW, tzn. takich, ktore sa 2. Uwagiod nr 14 do nr 16 projektowane na niewydzielonych przyjetymi
zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin, uwzglednione, przy czym uwaga | projektowane na uwzglednione, przy czym uwaga dotad dziatkach ewidencyjnych. W rozwigzaniami
w rejonie ul. Kosciuszki. Protokot sporzadzit Marek nr 16 uwzgledniona wylacznie w | niewydzielonych dotad nr 16 uwzgledniona wylacznie w | pozostatym zakresie uwaga w projekcie
Nowaczewski, Naczelnik Wydziatu czesci zapisow rozdziatu dziatkach ewidencyjnych. W czes$ci zapisow rozdziatu nieuwzgledniona. zmiany
Zagospodarowania Przestrzennego, Gospodarki regulujacego wskazniki pozostalym zakresie uwaga regulujacego wskazniki 3. Uwaga nr 13 nieuwzglgdniona. miejscowego
Nieruchomosciami, Gospodarki Gruntami i Ochrony projektowanej zabudowy. nieuwzgledniona. projektowanej zabudowy. 4. Uwaga nr 16 uwzgledniona planu
Srodowiska ds. Gospodarki Przestrzennej. 3. Uwaganr 13 wylacznie w czgéci zapisow rozdziatu zagospodarowa
1) wyznaczone w miejscowym planie tereny nieuwzgledniona. regulujacego wskazniki projektowanej nia
zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynoéw 4. Uwaga nr 16 uwzgledniona zabudowy — nie jest mozliwe przestrzennego
wplyng-negatavnie na-komfortzycia-mieszkaneon wadaczniewczebcizapisdn uwzgledni : i miasta

1d: 276ECBOB-6D7F-44CE88CD-2BD0AIB5C59Ep djglawiadgeyt zachowanie funkcji rolniczej, rozdziahu regulujacego do rozdziatu uchwaty regulujacego Mar¥éang W




2) naruszenie art. 1 ust. 2 pkt 1), 2), 3), 5), 7), 11) wskazniki projektowanej zasady scalania i podziatu rejonie

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu zabudowy — nie jest mozliwe nieruchomosci. ul. Kosciuszki,
przestrzennym, art. 64 ust 1 Konstytucji uwzglednienie tej uwagi w przeprowadzone
Rzeczpospolitej Polskiej oraz art. 140 Kodeksu odniesieniu do rozdziatu ]

Cywilnego, a takze art. 52 ust. 1 ustawy o uchwaty regulujacego zasady w dniu
udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego scalania i podzialu 26.07.2017
ochronie, udziale spoteczefnstwa w ochronie nieruchomosci.

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

srodowisko,

3) naruszenie tadu przestrzennego, brak zachowania i
naruszenie prawa wlasno$ci (ograniczenie w
uzytkowaniu wlasnej nieruchomosci),

4) nieskuteczne poinformowanie spoleczenstwa -
zwigkszy¢ ilo$¢ obwieszczen na terenie Gminy
Margonin, wykorzysta¢ samorzadowy miesigcznik
,,Czas na Margonin”,

5) sprzecznos¢ projektu planu ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, tj. Rozdziatu 3 tiret 1
,,zagospodarowanie poszczegdlnych terendéw powinno
eliminowaé mozliwo$¢ kolizji sgsiadujacych ze soba
funkcji” - w projekcie planu wprowadzane sg tereny
przemystowe w sasiedztwie funkcji mieszkaniowej,
powyzsze prowadzi¢ bedzie do kolizji interesow
wiascicieli nieruchomosci. Ponadto, zdaniem oséb
wnoszacych uwagi, tereny o odmiennym
przeznaczeniu powinny by¢ sytuowane w
odpowiedniej odlegtosci, a projekt planu zaktada
bezposrednie sasiedztwo lub tereny oddziela
wylacznie pas drogowy,

6) naruszenie zasad sporzadzenia planu miejscowego,
poprzez oparcie dokonanych ustalen na wadliwej
prognozie oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze
autorstwa Marka Nowaczewskiego - pracownika
Urzedu Miasta i Gminy Margonin,

7) wprowadzi¢ funkcj¢ zieleni przed budynkiem
potozonym przy ul. Kosciuszki 17 w Margoninie.
Likwidacja parkingu jako zbednego zrodta
zanieczyszczen, pylow, halasu i gazoéw (spaliny),

8) w projekcie planu wpisa¢ nakaz lub mozliwos¢
budowy ekrandéw akustycznych odgradzajacych teren
1P od drogi wojewddzkiej oraz terenu zabudowy
mieszkaniowej,

9) ponowne spotkanie z mieszkancami oraz radnymi
w sprawie projektu miejscowego planu,

10) pani Krystyna Furman wniosta, aby zaznaczy¢, ze
jest cztonkiem Stowarzyszenia Przyjaciot Ziemi
Nadnoteckiej,

11) zmniejszenie szerokoS$ci pasa drog wewnetrznych
do 8 metréw,

12) poszerzenie linii zabudowy na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

13) przebudowa uktadu drég wewngtrznych na
obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
tj. wyprowadzenie drogi 10KDW z terenu SKDD,
wyprostowanie odcinka drogi 6KDW,

14) usuna¢ zapis dotyczacy obowigzku gromadzenia
odpadow w sposob selektywny,

15) usuna¢ zapis dotyczacy nakazu zglaszania
lotnictwu cywilnemu obiektow powyzej 50 metrow
np.t.,

16) usuna¢ zapis dotyczacy ustalen

w zakresie minimalnej szerokos$ci frontu nowych
dziatek budowlanych oraz kata potozenia granic w
stosunku do pasa drogowego.
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Wykaz uwag ztozonych podczas drugiego wytozenia projektu zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu w dniach od 6 listopada 2017 r. do 28 listopada 2017 r.

Nazwisko

Rozstrzygnigcie Rady Miasta

i imie, nazwa ) Ustalenia Rozstrzygnigcie Burmistrza Miasta i Gminy Margonin i Gminy Margonin
Data jednostki .Oznaczemre ) projektu planu W sprawie rozpatrzenia uwagi zalgcznik do uchwaty nr ...
Lp. | wplywu organizacyjnej Tre$¢ uwagi rllse}ru chomosci, | dla zdnia ... Uwagi
uwagi : adres torej dotyczy n1e}119h0mosc1,
zglaszajacego uwaga ktbrej dotyczy uwaga uwzgledniona uwaga nieuwzgledniona uwaga uwzgledniona uwaga nieuwzgledniona
uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 28.11.2017 | GKUA w miejscu Na podstawie art. 17 pkt 10 ustawy Teren objety Dotyczy catego | Ad. 11 Uwaga Ad. 1. Uwaga nieuwzgledniona. Zmiana Ad. 11 Uwaga Ad. 1. Uwaga nieuwzgledniona. Zmiana Uwagi zgloszone
z dnia 27 marca 2003 roku zmiang planu projektu zmiany | uwzgledniona w cze$ci | przeznaczenia terenu z kierunku rolniczego uwzgledniona w przeznaczenia terenu z kierunku rolniczego | w trakcie dyskusji
o planowaniu i zagospodarowaniu miejscowego planu dotyczgcej oczywistych | na produkcyjny lub przemystowy nie czesei dotyczacej na produkcyjny lub przemystowy nie publicznej nad
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 miejscowego. omytek w tresci narusza sama w sobie interesu spotecznego oczywistych omylek | narusza sama w sobie interesu spotecznego | przyjetymi
roku, poz. 1073) w dniu prognozy — ten nalezy rozpatrywac z punktu widzenia | w tresci prognozy — ten nalezy rozpatrywac z punktu widzenia | rozwigzaniami
28 listopada 2017 roku przeprowadzono oddziatywania na wlasciciela terenu. Powyzsza zmiana ma oddziatywania na wlasciciela terenu. Powyzsza zmiana ma w projekcie zmiany
dyskusje publiczng nad przyjetymi srodowisko. charakter rozwojowy i wigze si¢ z srodowisko. charakter rozwojowy i wigze si¢ z miejscowego planu
rozwigzaniami w projekcie miejscowego mozliwos$cig rozwoju zabudowy na takim mozliwoscia rozwoju zabudowy na takim zagospodarowania
planu zagospodarowania terenie, co z pewnoscia spowoduje jego terenie, co z pewnoscia spowoduje jego przestrzennego miasta
przestrzennego miasta Margonin, rozwoj. Skutki rozwoju w oparciu o plan rozwoj. Skutki rozwoju w oparciu o plan Margonin, w rejonie
w rejonie ul. Ko$ciuszki. miejscowy beda oceniane w toku innego miejscowy beda oceniane w toku innego ul. KoS$ciuszki,
Protokoét sporzadzit Marek Nowaczewski, postepowania administracyjnego — przy postepowania administracyjnego — przy przeprowadzonej
Naczelnik Wydziatu Zagospodarowania ewentualnym pozyskiwaniu decyzji o ewentualnym pozyskiwaniu decyzji o w dniu 28.11.2017
Przestrzennego, srodowiskowych uwarunkowaniach zgody srodowiskowych uwarunkowaniach zgody
Gospodarki Nieruchomosciami, Gospodarki na realizacj¢ przedsigwzigcia — jesli na realizacj¢ przedsigwzigcia — jesli
Gruntami i Ochrony Srodowiska ds. obowiazek jej uzyskania wzgledem obowiazek jej uzyskania wzgledem
Gospodarki Przestrzenne;. projektowanego zamierzenia projektowanego zamierzenia
inwestycyjnego bedzie faktycznie wynikat z inwestycyjnego bedzie faktycznie wynikat z
1. Projekt miejscowego planu opracowany przepisow szczegdtowych. przepisow szczegdtowych.
na podstawie Studium razgco narusza Ad. 2. Tre$¢ punktu nie stanowi uwagi — jest Ad. 2. Tre$¢ punktu nie stanowi uwagi —
interes spoteczny w zakresie stwierdzeniem faktu. W przypadku projektu jest stwierdzeniem faktu. W przypadku
przeznaczenia terenu, tj. zmiana funkcji planu miejscowego wytozonego do projektu planu miejscowego wytozonego do
terenu upraw rolnych, sadoéw i ogrodow publicznego wgladu tereny zabudowy publicznego wgladu tereny zabudowy
(10R) na tereny przemystu, skaldow, produkcyjnej stanowig istotny fragment produkcyjnej stanowig istotny fragment
magazynéw (1P) w bezposrednim obszaru objetego projektem planu obszaru objgtego projektem planu
sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j miejscowego. Jednakze dominacje miejscowego. Jednakze dominacje
jednorodzinnej i wielorodzinnej. Skutki przedmiotowego terenu wzgledem otoczenia przedmiotowego terenu wzgledem
zmiany mogg by¢ negatywne dla nalezy rozpatrywaé z uwzglednieniem otoczenia nalezy rozpatrywac z
srodowiska zaréwno przyrodniczego jak i terendw przylegajacych do granic projektu uwzglednieniem terendw przylegajacych do
ludzkiego. zmiany planu miejscowego — a nie granic projektu zmiany planu miejscowego
2. Tereny produkcyjne znaczaco wylacznie w jego granicach, ktore nie — a nie wylgcznie w jego granicach, ktore
przewyzszaja tereny zabudowy funkcjonuja samodzielnie w oderwaniu od nie funkcjonuja samodzielnie w oderwaniu
mieszkaniowej (pod wzglgdem terenow sasiednich. od terenow sasiednich.
powierzchni i planowanej wysokosci). Ad. 3. Zarzut braku terenow izolacyjnych i Ad. 3. Zarzut braku terenoéw izolacyjnych i
3. Brak terendw zieleni izolujacych i buforowych w postaci zieleni — w projekcie buforowych w postaci zieleni — w projekcie
buforowych. zmiany planu miejscowego analizowano zmiany planu miejscowego analizowano
4.  Brak wyznaczenia terenow drog potencjalng odleglos¢ projektowanych potencjalng odleglos¢ projektowanych
wewngtrznych i publicznych w obrgbie budynkéw produkeyjnych od budynkéw produkeyjnych od
wyznaczonego terenu 1P. Na terenach projektowanych lub istniejacych budynkow projektowanych Iub istniejacych budynkow
zabudowy mieszkaniowej pomigdzy o funkcjach potencjalnie konfliktowych o funkcjach potencjalnie konfliktowych
13MN i 14MN oraz 16MN, 15MN i wzgledem zabudowy produkcyjnej. Rozne wzgledem zabudowy produkcyjnej. Rozne
17MN wyznaczono drogi wewngetrzne formy zagospodarowania oddzielono w formy zagospodarowania oddzielono w
9KDW i 11KDW. przedmiotowym projekcie nie poprzez przedmiotowym projekcie nie poprzez
5. Tereny zabudowy produkcyjnej 1P tereny zieleni izolacyjnej a poprzez tereny zieleni izolacyjnej a poprzez
posiadaja obstuge komunikacyjng z wprowadzenie odpowiednich odlegtosci linii wprowadzenie odpowiednich odlegtosci
terenu 3KDD i 1KDG brak wyznaczenia zabudowy — dbajac przy tym o zachowanie linii zabudowy — dbajac przy tym o
nowej obshugi komunikacyjnej. Droga mozliwe duzej odlegltosci pomiedzy zachowanie mozliwe duzej odlegtosci
4KDD nie jest wykonana w technologii majacymi powstaé¢ budynkami o funkcjach pomiedzy majacymi powsta¢ budynkami o
zezwalajacej na obstuge ruchu potencjalnie konfliktowych. Ponadto, funkcjach potencjalnie konfliktowych.
komunikacyjnego ciezkiego transportu ustalenia dla terenu przemystowego jak i Ponadto, ustalenia dla terenu
dla terendw przemystowych. ustalenia dla terendw sasiednich nie przemystowego jak i ustalenia dla terenow
6. Na terenie 2MW uj¢to teren stanowigcy wykluczaja mozliwosci realizacji zieleni sasiednich nie wykluczaja mozliwosci
wlasnos¢ Gminy Margonin w ochronnej na przedmiotowych dziatkach. realizacji zieleni ochronnej na
uzytkowaniu jako parking, ktory nie Ustalenia te nie wykluczaja réwniez przedmiotowych dziatkach. Ustalenia te nie
posiada zadnych dokumentow mozliwosci posadowienia innego rodzaju wykluczaja rowniez mozliwosci
budowlanych zezwalajacych na jego zabezpieczen przed hatasem jak np. ekrany posadowienia innego rodzaju zabezpieczen
budowg, lokalizacj¢. Na terenie nie akustyczne. przed hatasem jak np. ekrany akustyczne.
bedzie mogt by¢ zrealizowany cel Ad. 4. W obrebie terenu produkcyjnego Ad. 4. W obrebie terenu produkcyjnego
wyznaczenia terenu tj. teren zabudowy dopuszczono realizacjg¢ dojs$¢ i dojazdow. dopuszczono realizacj¢ dojs¢ i dojazdow.
mieszkaniowej wielorodzinnej. Parking Wyznaczanie liniami rozgraniczajacymi Wyznaczanie liniami rozgraniczajacymi
nie shuzy funkcji terenu 2MW. Dowod drog w ramach terenu produkcyjnego o drog w ramach terenu produkcyjnego o
zostanie dostarczony do dokumentacji nieregularnym ksztalcie i duzej powierzchni nieregularnym ksztalcie i duzej powierzchni
protokotu w terminie 7 dni. mogloby wplyna¢ ujemnie na mozliwosc mogloby wptynaé ujemnie na mozliwos¢
7. Projekt planu jest sprzeczny z ustawami jego racjonalnego zagospodarowania. jego racjonalnego zagospodarowania.
powszechnie obowigzujacymi, na Ad. 5. Projekt planu miejscowego nie Ad. 5. Projekt planu miejscowego nie
podstawie ktorych zostat on opracowany uwzglednia jakosci wykonania uwzglednia jako$ci wykonania
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zagospodarowaniu przestrzennym art. 1

Odnoszenie sie do aktualnego stanu drogi w

Odnoszenie sie do aktualnego stanu drogi w




10.

11.

12.

13.

14.

15.

ust 1 pkt 2, art. 1 ust 2 pkt 2, art. 2 ust. 2
pkt31i5, art. 1 ust 2 pkt 7 w zwiazku z
art. 6, art. 2 i 34 Konstytucji, art. 140
Kodeksu cywilnego, Prawa ochrony
srodowiska.

Zbyt ogolne ustosunkowanie si¢ do
ztozonych uwag w trakcie I wylozenia do
publicznego wgladu.

Podtrzymujemy uwagi ztozone do I
wylozZenia projektu miejscowego planu,
pismo data wptywu uwag do UMiG
11/8/17 nr 5586.

Brak uczestnictwa urbanisty (autora
planu), Radnych Miasta i Gminy
Margonin.

Prognoza oddzialywania na srodowisko
zrobiona zbyt ogdlnie, brak szczegotow,
brak oparcia o pomiary aktualne.
Prognoza zawiera dane z innych prognoz
oddziatywania na §rodowisko. W
prognozie powinno uja¢ si¢ badania
dlugoterminowe. Z powodu braku punktu
bazowego nie mozna sporzadzi¢
prognozy w sposob prawidlowy i
wlasciwy. Prognoza nie odnosi si¢ do
emitowanych juz zanieczyszczen, farmy
wiatrowej, zaktadow przemystowych,
masztu telefonii komérkowej, drogi
wojewodzkie;.

Rozbudowa terendw przemystowych jest
cofnigciem w rozwoju.

Rozbudowa terenéw produkcyjnych
powoduje uszczuplenie terendw
zabudowy mieszkaniowe;.

Strony wniosty o przekazanie kopii
wykazu uwag do wytozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany
mpzp i rozstrzygni¢cia Burmistrza Miasta
i Gminy Margonin (kopie ww.
dokumentow strony otrzymaty).

W ,,Czas Margonina” brak umieszczenia
informacji o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu mpzp.

obszarze opracowania projektu zmiany
planu miejscowego jest niezasadne.

Ad. 6. W projekcie zmiany planu
miejscowego w granicach obszaru 2MW nie
wyrézniono terenu parkingu jako odrgbnej
funkcji. Teren funkcjonujacy jako ,,parking”
oznaczony jest jako funkcja 2MW.
Powyzsze rozwiazanie nie przesadza o
legalizacji opisanego parkingu. Projekt
planu narzuca dla przedmiotowego terenu
funkcje zagospodarowania.

Ad. 7. Zgodno$¢ projektu zmiany planu
miejscowego z przepisami prawa nalezy do
wylacznej kompetencji organu kontrolnego
— Wojewody Wielkopolskiego. W ocenie
tut. Urzedu projekt planu opracowano
zgodnie z przepisami obowigzujacego
prawa.

Ad. 8. Zapis nie stanowi uwagi — jest
stwierdzeniem faktu.

Ad. 9. Uwagi ztozone w toku pierwszego
wylozenia projektu zmiany planu
miejscowego do publicznego wgladu zostaty
rozpatrzone w wyznaczonym do tego
terminie.

Ad. 10. Urbanista jak i Radni nie sa
zobowigzani do obligatoryjnego
uczestnictwa w dyskusji publicznej —
wymog taki nie wynika z przepisow
obowiagzujacego prawa.

Ad. 11. Ocena prognozy oddziatywania na
srodowisko nalezy do organdow opiniujacych
ww. dokument tj. Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska jak i Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego, ktore
to instytucje przekazaty stosowne uwagi do
tre$ci dokumentu.

Ad. 121 13. Tre$¢ nie stanowi uwagi —
posiada charakter oceny.

Ad. 14 1 15. Tre$¢ nie stanowi uwagi i nie
podlega uwzglednieniu w toku
rozstrzygniecia.

obszarze opracowania projektu zmiany
planu miejscowego jest niezasadne.

Ad. 6. W projekcie zmiany planu
miejscowego w granicach obszaru 2MW nie
wyr6zniono terenu parkingu jako odrgbnej
funkcji. Teren funkcjonujacy jako ,,parking”
oznaczony jest jako funkcja 2MW.
Powyzsze rozwiazanie nie przesadza o
legalizacji opisanego parkingu. Projekt
planu narzuca dla przedmiotowego terenu
funkcje zagospodarowania.

Ad. 7. Zgodnos¢ projektu zmiany planu
miejscowego z przepisami prawa nalezy do
wylacznej kompetencji organu kontrolnego
— Wojewody Wielkopolskiego. W ocenie
tut. Urzgdu projekt planu opracowano
zgodnie z przepisami obowigzujacego
prawa.

Ad. 8. Zapis nie stanowi uwagi — jest
stwierdzeniem faktu.

Ad. 9. Uwagi zlozone w toku pierwszego
wylozenia projektu zmiany planu
miejscowego do publicznego wgladu
zostaty rozpatrzone w wyznaczonym do
tego terminie.

Ad. 10. Urbanista jak i Radni nie sa
zobowiazani do obligatoryjnego
uczestnictwa w dyskusji publicznej —
wymog taki nie wynika z przepisow
obowiazujacego prawa.

Ad. 11. Ocena prognozy oddzialywania na
srodowisko nalezy do organow
opiniujacych ww. dokument tj. Regionalne;j
Dyrekcji Ochrony Srodowiska jak i
Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego, ktdre to instytucje przekazaly
stosowne uwagi do tresci dokumentu.

Ad. 121 13. Tre$¢ nie stanowi uwagi —
posiada charakter oceny.

Ad. 141 15. Tre$¢ nie stanowi uwagi i nie
podlega uwzglednieniu w toku
rozstrzygnigcia.

Zataczniki: zbidr uwag zamieszczonych w wykazie oraz protokoty z dyskusji publiczne;j.

Margonin, dnia 04.01.2018 r.

Id: 276ECB0OB-6D7F-44CE-88CD-2BD0A9BSCS9E. Uchwalony

Strona 10




Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL1/478/2018
Rady Miasta i Gminy Margonin
z dnia 25 stycznia 2018 r.
Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy w Margoninie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) Rada Miasta i Gminy Margonin rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Okresla si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
shuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji przebiega¢ begdzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej io
ochronie srodowiska.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
a) wydatki z budzetu gminy;
b) $rodki z Unii Europejskie;.

Id: 276ECB0B-6D7F-44CE-88CD-2BD0A9B5C59E. Uchwalony Strona 1



Uzasadnienie

Teren obje¢ty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ we wschodniej czesci
miasta Margonin. Obszar potozony jest w mieScie Margonin iwsi Margonska Wie§, wzdhluz ulicy
Kosciuszki (droga wojewodzka Nr 193) tj. teren pomigdzy bylym torowiskiem kolejowym, Rzeka
Margoninka, parkiem w Margoninie oraz droga Margonska Wies - Kowalewo. Powierzchnia terenu
objetego planem wynosi okoto 45,8ha.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, tereny zabudowy produkcyjnej, skladow i magazynoéw, teren zabudowy
produkcyjno-ustugowej, teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej, tereny rolnicze, teren zabudowy
zagrodowej, teren drogi publicznej o klasie drogi zbiorczej, tereny drog publicznych o klasie drog
dojazdowych, tereny drég wewnetrznych, teren infrastruktury technicznej, tereny zieleni ochronnej, tereny
wod powierzchniowych srodlagdowych.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 roku, poz. 1073 ze zm) podjecie uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany planu, poprzedzone zostalo wykonaniem analiz dotyczacych zasadnos$ci przystgpienia
do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujgcego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin.

Studium wskazuje dla obszaru objetego planem kierunek rozwoju terendow m.in.: jako teren zabudowy
mieszkaniowej, teren produkcji, sktadow i magazynoéw, teren ustug. Ustalenia planu miejscowego
nie naruszajg zapisOw Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Margonin, zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta i Gminy w Margoninie Nr VIII/87/2015 Rady Miasta
i Gminy Margonin z dnia 21 maja 2015 roku w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin.

Ustalenia zmiany miejscowego planu miasta Margonin, w rejonie ul. Kosciuszki, realizuja wymogi
okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,,ustawg”.
W szczeg6lno$ci zmiana planu miejscowego uwzglednia, okreslone wart. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy,
wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe — kontynuuje przeznaczenie i zagospodarowanie terendOw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg. Zachowana zostaje skala, charakter 1intensywno$¢ zabudowy zlokalizowanej
w bezposrednim sgsiedztwie.

Na obszarze objetym zakresem niniejszej uchwaly obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego podjety uchwata:

-Nr XXIII/240/05 Rady Miasta i Gminy w Margoninie zdnia 28 grudnia 2005 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego
Nr 43, poz. 1114 z dnia 3 kwietnia 2006 roku),

-Nr XI1/106/2011 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 9 listopada 2011 roku (Dz. Urz. Woj. Wikp.
z 2012 roku, poz. 458 z dnia 18 stycznia 2012 roku

Przedmiotowy plan miejscowy w znacznej czg$ci stanowi kontynuacje zapisow ww. uchwat lub wynika
z obowigzujacych ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Margonin.

Wymogi ochrony s$rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) speiniajg zapisy m.in.: Rozdziatu 3 pn.
,»Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego” uchwaty. Uwzglednienie wymogow
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ww.
ustawy) spetniajg zapisy m.in.: Rozdziatu 4 pn. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej, uchwaty.

Zapewnienie odpowiednich parametréw projektowanej zabudowy oraz szerokosci uktadu
komunikacyjnego speinia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby
0s0b niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy). Uszczegdlowienie powyzZszego nastapi na etapie
poszczegolnych projektow budowlanych i w konsekwencji pozwolen na budowe wydawanych na podstawie
niniejszej uchwaty.
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Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego i interesow prywatnych,
przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, biorgc pod uwage w szczegdlnosci walory ekonomiczne
przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo witasnos$ci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby
interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ww. ustawy). Przestrzen publiczng stanowig tereny drog, wod
powierzchniowych $rédladowych, lasow i zieleni izolacyjnej natomiast pozostaly obszar to grunty prywatne
przeznaczone pod dziatalno$¢ gospodarczg. Tak skonstruowane zapisy planu i przeznaczenie terenéw pod
omawiang funkcj¢ powoduje w konsekwencji znaczacy wzrost podatku od nieruchomosci oraz po realizacji
zabudowy réwniez podatku od powierzchni uzytkowej. Ze wzgledu na wielko$¢ i lokalizacje obszaru
objetego planem, nie wystapily natomiast szczegélne potrzeby w zakresie obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy). Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
(art. 1 ust. 2 pkt 10 ww. ustawy) spelnia istniejgce uzbrojenie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych
terenow drog publicznych lub w ich sasiedztwie.

Udziat spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zapewnial okres zbierania wnioskow w dniach 22.02.2016r. — 29.03.2016r., okres wylozenia do
publicznego wgladu w dniach 22.02.2016 r. — 29.03.2016 r. przy jednoczesnym upublicznieniu projektu na
stronie internetowej www.bip.margonin.pl . Ponadto w celu zachowania jawnosci procedur w czasie
procedury planistycznej zainteresowani majg prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu.

Kontynuacja zagospodarowania terendw w granicach planu obiektami produkcyjnymi, magazynowymi
i ustugowymi wraz z uktadem komunikacyjnym oraz zabudowa mieszkaniowg uwzglednia wymagania
efektywnego gospodarowania przestrzenig, realizowane poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego. Ze wzgledu na
charakter miejscowosci (brak lokalnego transportu zbiorowego) obszar obsluguje w wigkszosci
indywidualna komunikacja samochodowa, w tym cigzarowa. Ponadto rozwigzania przestrzenne planu
uwzgledniajg i umozliwiajg przemieszczanie si¢ pieszych 1 rowerzystow.

Sporzadzenie planu jest rowniez zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Margonin, przyjetej uchwatag Nr XXXVIII/391/2014 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia
27 marca 2014 roku w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin.

Natomiast zgodnie z ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”, w zakresie wptywu na finanse
publiczne, w tym budzet gminy, wykonane obliczenia wykazaty dodatni wynik finansowy w zwigzku ze
wzrostem podatku od nieruchomosci i powierzchni uzytkowej budynkow. Nie przewiduje si¢ wplywu
uchwalenia planu miejscowego na finanse szczebla powiatowego, wojewodzkiego i krajowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa. Rada Miasta i1 Gminy w Margoninie podjeta Uchwale Nr
XVIII/224/2016 Rady Miasta i Gminy w Margoninie z dnia 28 stycznia 2016 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin, w rejonie
ul. Kosciuszki.

Burmistrz Miasta i Gminy Margonin przeprowadzit procedur¢ sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym, oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
srodowisku, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko.

0 przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu Burmistrz Miasta i Gminy Margonin ogtosit
w lokalnym tygodniku ,,Nasz Tygodnik Chodzieski”, na stronie internetowej oraz przez wywieszenie
obwieszczen w gablotach Urzedu Miasta i Gminy Margonin, okre$lajagc forme, miejsce i termin sktadania
wnioskow do planu;

-pismem z dnia 24 lutego 2016roku zawiadomil o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje
i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

-pismem zdnia 24 lutego 2016roku wystgpit do wlasciwego Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego z prosba o okreslenie zakresu i stopnia
szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko

-rozpatrzyt w wymaganym terminie wnioski, o ktorych mowa w pkt. 1;

-sporzadzil projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko, uwzgledniajac
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin oraz
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zakres 1 stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko podane
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

-sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,
-dnia 17/3/2017r. uzyskat pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;
-w dniu 24/3/2017r. uzyskat opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

-w dniu 22/3/2017r. uzyskat opini¢ Wielkopolskiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora
Sanitarnego;

-w dniach od 21/2/2017r. do 23/3/2017r. uzgadniat projekt planu, stosownie do jego zakresu, z organami
wiasciwymi do uzgadniania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wojewods, zarzadem
wojewodztwa, zarzadem powiatu, wilasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow, organami
wlasciwymi do wuzgadniania projektu planu, wlasciwymi terytorialniec organami wojskowymi,
bezpieczenstwa panstwa oraz wlasciwymi zarzadami drog;

-w projekcie planu uwzgledniono uwagi i zastrzezenia zlozone na etapie opiniowania i uzgadniania;

-w dniach od 3/7/2017r. do 26/7/2017r projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
wytozyl do publicznego wgladu, a o wylozeniu oglosit w lokalnej prasie (Tygodnik Chodziezanin), a takze
poprzez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miasta i Gminy Margonin oraz zapewnit informacj¢
0 wylozonym projekcie;

-w dniu 26/7/2017r., zorganizowat dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;
-Burmistrz Miasta i Gminy Margonin rozpatrzyt uwagi ztozone do projektu planu dnia 30/8/2017roku

-w dniach od 6/11/2017r. do 28/11/2017r drugi raz wytozyt do publicznego wgladu projekt planu wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko, o wytozeniu ogtosit w lokalnej prasie (Tygodnik Chodziezanin),
a takze poprzez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzgedu Miasta i Gminy Margonin oraz zapewnit
informacje o wytozonym projekcie;

-w dniu 28/11/2017r., zorganizowat dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;
-Burmistrz Miasta i Gminy Margonin rozpatrzyt uwagi ztozone do projektu planu dnia 4/1/2018roku

Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko moéwi, ze zakres prognozy oddzialywania na
srodowisko powinien przedstawiaé¢ rozwigzania alternatywne do rozwigzan przyjetych w projekcie planu (w
szczegblnosci w odniesieniu do obszarow Natura 2000, ktére na tym obszarze nie wystepuja). Na etapie
sporzadzania projektu planu miejscowego nie byly rozwazane warianty alternatywne. Zakres ustalen planu
wynika z uchwaty Rady Miasta i Gminy w Margoninie o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego
planu oraz z ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wobec dopelnienia procedury
przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedtozono Radzie Miasta
i Gminy Margonin miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Obecnie trwaja prace zwigzane
z opracowaniem bilansu terendow okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwatly staje si¢ zasadne.
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