UCHWALA NR XXIV/288/2016
RADY MIASTA I GMINY MARGONIN

z dnia 16 wrzes$nia 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Klotyldzin — dziatka 51/6 i
51/7 obreb Klotyldzin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2016 roku, poz. 446 ze zmianami)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2016 roku, poz. 778 ze zmianami)
Rada Miasta i Gminy w Margoninie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania wsi Klotyldzin — dziatka 51/6 i 51/7 obrgb
Klotyldzin - zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin, uchwalonego uchwatg Nr VIII/87/2015 Rady
Miasta i Gminy w Margoninie z dnia 21 maja 2015 roku.

2. Granice obszaru objetego planem okres§lone zostaty na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami planu sa:
1) rysunek planu — stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) stwierdzenie zgodno$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Margonin — stanowiace
zatgcznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zglaszanych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — stanowiace zalacznik Nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — stanowigce zatacznik Nr 4 do uchwaty;

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) okreslenie warunkow zabudowy i1 zagospodarowania terenu,
2) ustalenie zasad obshugi komunikacyjne;,
3) ustalenie zasad obstugi infrastrukturg techniczng.

§ 3. Zakres ustalen zmiany planu miejscowego wynika z uchwaty Nr XX/246/2016 Rady Miasta i Gminy w
Margoninie z dnia 17 marca 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Klotyldzin - dziatka nr 51/6 1 51/7 obreb Klotyldzin.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych rozgraniczajacymi liniami i oznaczonych
symbolami, zgodnie z rysunkiem planu jest teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na
rysunku symbolem MN,

§ 5. Oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica uchwalenia planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania,
3) obowigzujace linie zabudowy,

4) symbole przeznaczenia terenow, okreslone odpowiednim symbolem literowym wyrdzniajacym je sposrod
innych terenow,

5) odlegtos¢ pomigdzy punktami.

§ 6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale¢ Rady Miasta i Gminy Margonin,
2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
3) przepisach szczegblnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ inne zrédta prawa,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi i ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne rodzaje
przeznaczenia, wystepujace na tym terenie,

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore wzbogacaja, lub usprawniaja funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego terenu, albo stanowia
element konieczny do uwzglednienia, ktory moze wspolistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym,

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowiazujg ustalenia niniejszej uchwaty,
wyznaczony rozgraniczajacymi liniami,

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktore w catosci lub
w czeSci  stuzg  do  dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie  potrzeb  ludnosci,
a nie wytwarzanie, bezposrednio metodami produkcyjnymi dobr materialnych,

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ w jakiej nakazuje si¢ usytuowanie lica
$ciany budynku badz budynkéw na minimum 60% diugosci elewacji; przed obowigzujaca linig zabudowy
mogg by¢ sytuowane: schody zewngtrzne, balkony, tarasy, wykusze o glebokosci nie przekraczajacej 1,5 m
od lica $ciany budynku,

9) froncie dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ wymiar dziatki wzdtuz jej granicy z wyznaczona na
rysunku drogg publiczng lub wewnetrzng, z ktorej dziatka jest obstugiwana,

10) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej, oznaczajacej sume
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznych obrysach przegrod
zewngtrznych wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej,

11) powierzchnia zabudowy budynku - to powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym
(wWyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkow na powierzchni¢ terenu),

12) powierzchni terenu biologicznie czynnej — definicja wg Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie,

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku, ktora sie¢ mierzy od poziomu terenu
przy gléwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu gérnej krawedzi elewacji frontowe;j,

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) nakaz zachowania szczegolnej dbatosci przy zagospodarowaniu zielenig obrzezy dziatek,

2) nakaz wykanczania elewacji budynkow z wykorzystaniem materiatow w kolorach stonowanych,
pastelowych, przy czym zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych,

3) dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury,

4) projektowane budynki gospodarcze lub/i garazowe, winny by¢ zharmonizowane z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

5) ogrodzenie od frontowej strony nieruchomo$ci o wysokosci do 1,6 metra. Wysokos¢ ogrodzenia
pozostalych granic nieruchomosci do 2,0 metra. Dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen z materialow jak metal,
stal (w tym siatka 1 jej odmiany) drewno oraz prefabrykowane elementy betonowe
(z wylaczeniem stosowania od frontowej strony nieruchomosci).

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem MN :

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - na kazdej dziatce jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny oraz jeden budynek gospodarczo lub/i garazowy,

2) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi jako lokale uzytkowe wbudowane w budynek mieszkalny — zgodnie z
przepisami szczegdlnymi,
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3) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe, z prawem przebudowy, rozbudowy, rozbiérki i zmiany funkcji—
zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami niniejszej uchwaty,

4) nakaz uwzgledniania, przy lokalizacji obiektéw budowlanych, korzystnych warunkéw gruntowo —
budowlanych,

5) parametry budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

a) do dwoch  kondygnacji naziemnych. Dopuszcza sic¢  podpiwniczenie  budynkdéw.
Laczna wysoko$¢ nie przekraczajacej od poziomu terenu do kalenicy dachu 11 m. Dopuszcza si¢ wyzsze
elementy techniczne, np. kominy, nie przekraczajace wysokosci 12 m n.p.t.;

b) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu 25— 459,
¢) powierzchnia zabudowy do 280m?,
d) dopuszcza si¢ lokalizowanie pomieszczen garazowych lub/i gospodarczych,

e) pokrycie dachéw: dachowka, materiaty imitujace dachowke lub inne tradycyjne materiaty pokryciowe w
gamie koloréw: ceglasty, czerwony, szary, braz, antracytowy wraz z ich odcieniami z wykluczeniem
jaskrawych odcieni tych barw,

6) parametry i zasady sytuowania budynkow gospodarczych lub/i garazowych:

a) lokalizowanie budynkow gospodarczych lub/i garazowych jako wolnostojacych lub jako dobudowanych
do budynku mieszkalnego, przy zachowaniu nieprzekraczalnej i obowigzujacej linii zabudowy a w
przypadku braku wyznaczenia w odlegto$ci wynoszacej 1,5 metra od granicy z dziatka sasiednia,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku do 80 m?,

c)do dwoch  kondygnacji  naziemnych.  Dopuszcza  si¢  podpiwniczenie  budynkow.
Laczna wysoko$¢ nie przekroczy od poziomu terenu do kalenicy dachu 6 m. Dopuszcza si¢ wyzsze
elementy techniczne, np. kominy, nie przekraczajace wysokosci 7 m n.p.t.,

d) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu 25°-459,

e)nakaz zastosowania materiatu 1 koloru pokryciowego dachu takiego samego jak na budynku
mieszkalnym,

f) formga architektoniczng i stylizacja nawiazujacy do budynku mieszkalnego,
7) obowiazujaca linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%,
9) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 60% powierzchni dzialki,
10) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,7
11) nakaz stosowania pastelowych barw elewacji budynkow,

12) prawo budowy chodnikéw, Sciezek, obiektow malej architektury m.in.: architektury ogrodowej, w tym
altan o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?,

13) prawo lokalizacji infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego,

14) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy 1 zagospodarowanie terenu w sposob zapewniajacy prawidtowa
eksploatacje obiektow w obstudze technicznej, urzadzen melioracyjnych, obiektow obrony cywilnej i
bezpieczenstwa panstwa, ochrony przeciwpozarowe;j.

§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz
przedsiewzigé mogacych potencjalnie ZNnaczaco oddziatywac na srodowisko.
Wymdg ten nie dotyczy infrastruktury technicznej. Wszelkie oddzialtywania zwigzane
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z planowanym przeznaczeniem nie moga powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska,
okreslonych przepisami odrebnymi, poza terenem do ktdrego inwestor posiada tytul prawny,

2) w strefie Gloéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych — Dolina Kopalna Smogulec — Margonin — Obszar
Wysokiej Ochrony Wod (OWO — nr 139), zagospodarowanie terendw w maksymalnym stopniu winno
zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniami i skazeniami,

3) nakazuje si¢ postgpowaé zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, ustalonymi dla Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Dolina Noteci”, w granicach ktorego znajduje si¢ obszar objety planem.

4) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzen fragmentow terendow z uwzglednieniem
wymagan sieci infrastruktury technicznej,

5) gromadzenie i segregacj¢ odpadéw w miejscach ich powstawania, a nastgpnie przekazanie do odzysku lub
unieszkodliwiania zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

6) stosowanie do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi
spalanych we wlasnych urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci oraz alternatywnych zrédet energii,

7)w razie natrafienia w czasie prac ziemnych na istniejgce urzadzenia melioracyjne, nalezy
je chroni¢ wzglednie odbudowac zgodnie z warunkami okreslonymi przez ich dysponenta,

8) powstajagce w trakcie realizacji inwestycji - masy ziemne — nalezy wykorzysta¢ do niwelacji terenu
speliajacych funkcje estetyczne i ekranizujace, o ile masy ziemne speilniaja standardy jakosci gleby
okreslone w przepisach szczegdlnych,

9) wody opadowe lub roztopowe: zaklada si¢ kompleksowa budowe zbiorczej kanalizacji deszczowej lub
ogblnosptawnej oraz oczyszczanie ich zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, dopuszcza si¢
(do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji deszczowej) odprowadzanie wod opadowych Iub
roztopowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych,

10) wskazuje sig, iz tereny oznaczone symbolem MN w zakresie ochrony przed hatasem zaliczajg si¢ do
kategorii terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.Wszelka prowadzona dziatalno$¢ na terenie
MN nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska okre§lonych przepisami
odrebnymi, poza terenem do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje
si¢ ustalen.

§ 12. W zakresie ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych, terendw goriczych, a takze obszarow szczegdlowego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycje
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala sig:

1. Teren obj¢ty zmiang planu, potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 139 —
»Dolina kopalna Smogulec-Margonin” — obowiazuje nakaz neutralizowania na miejscu do parametréw
zwyktych $ciekow opadowych, z powierzchni parkingdw samochodowych i placow manewrowych.

2. Teren objety zmiang planu, potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Noteci —
brak ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 13. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci

1. Nie wyznacza si¢ terenOw wymagajacych wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. Zasady podzialu nieruchomosci:
1) postuluje si¢ aby zachowac istniejace podzialy dziatek,

2) dziatki lub zespoty dziatek, ktorych ksztatt wielkos¢, struktura wiasnosciowa, dostepnos¢ do drog
publicznych i infrastruktury technicznej, uksztaltowanie, utrudnia ich wykorzystanie oraz
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu, nalezy scali¢ i wtornie podzielié,
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3) dziatki budowlane uzyskane w wyniku scalania lub z podzialu nieruchomos$ci powinny mie¢ nastgpujgce
parametry:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18,0 metrow,
b) minimalna powierzchnia dziatek 500,0 m?,
c) granica dziatki rownolegta w stosunku do linii rozgraniczajacych ulic,

d) w uzasadnionych przypadkach mozliwo$¢ zachowania mniejszego kata przy nawigzaniu do istniejgcej
granicy wlasnosciowej z uwzglednieniem pozostatych ustalen niniejszej uchwaty;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ scalenia dzialek w jedng z usytuowaniem budynku zgodnie z przepisami ustawy
Prawo budowlane i warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

5) prawo wydzielania nieruchomosci (dostosowanej do potrzeb operatora sieci) dla celow budowy stacji
transformatorowych i/lub innych budowli zwigzanych z dostarczeniem i zaopatrzeniem terenu w energie
elektryczng i inne media techniczne,

6) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niezbednych dla potrzeb wtasciwej obstugi terenu.

§14. W  zakresie szczegdlnych  warunkow  zagospodarowania terendOw oraz  ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

1) w zalezno$ci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia, przeprowadzenie badan geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych,

2) lokalizacje wszelkich obiektow budowlanych o wysoko$ci réwnej 50 m n.p.t. i wyzszych nalezy
kazdorazowo uzgadnia¢ z wlasciwa stuzbg wojskowa przed wydaniem pozwolenia na budowe,

3) nakaz zachowania odlegto$ci zabudowy od linii elektroenergetycznej, wynikajacych z poziomoéow pol
elektromagnetycznych zwigzanych z liniami,

§ 15. W  zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow  komunikacji
1 infrastruktury technicznej, ustala sie:

1. Komunikacja: nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla samochodow osobowych w granicach
terenu nie mniejszej niz 2 stanowiska dla kazdej dzialki, przy czym miejsca w garazu wlicza si¢ do ogolne;j
liczby miejsc postojowych. W przypadku wyodrebnienia lokalu uzytkowego nakaz zabezpieczenia 2miejsc
postojowych na kazde rozpoczete 100,0m? powierzchni;

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zachowanie ciagtosci istniejacych sieci z dopuszczeniem ich przebudowy, wymiany lub przetozenia;
podstawg dla zaopatrzenia w wodg jest istniejgca sie¢ wodociggowa,

2) zabezpieczenie wody dla celow przeciwpozarowych w ilosci zapewniajacej jej wymagane zapotrzebowanie
dla celow przeciwpozarowych z urzadzen stuzacych do jej dostarczania;
w przypadku braku warunkéw technicznych dopuszczenie innego réwnorzednego rozwigzania zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sie:

1) kompleksowa budowe zbiorczej kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej oraz oczyszczanie ich zgodnie
7 obowiazujgcymi przepisami,

2) dopuszcza si¢ (do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji deszczowej) odprowadzanie wod opadowych
lub roztopowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych Iub do zbiornikéw retencyjnych,

4. W zakresie odprowadzenia sciekow komunalnych ustala sig:

1) zbiorcze odprowadzanie do oczyszczalni Sciekdw poprzez rozbudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej z
elementami towarzyszacymi,

2) w przypadku odprowadzania $ciekow o sktadzie przekraczajagcym dopuszczalne wartosci wskaznikow
zanieczyszczen, nakaz instalowania niezbednych urzadzen podczyszczajacych przed wprowadzeniem do
systemu komunalnego,

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
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1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zapewni¢ =z istniejacych 1 projektowanych urzadzen
elektroenergetycznych, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,

2) zachowuje si¢ istniejaca infrastrukturg elektroenergetyczng z dopuszczeniem jej przebudowy, w tym w
drodze usunigcia kolizji,

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow w odlegtosciach mniejszych niz w okreslonych w obowigzujacych
normach oraz uniemozliwiania dojazdu do istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej cigzkim sprzetem
transportowym. Lokalizacj¢ obiektow budowlanych w poblizu linii uzgodni¢ z operatorem sieci,

4) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii sieci elektroenergetycznych oraz innych napowietrznych
sieci urzadzen infrastruktury technicznej,

6. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ budowg uzupetniajacej sieci telekomunikacyjne;.

7. Dopuszcza si¢ lokalizowanie na obszarze objetym planem urzadzen technicznych obstugi obiektow
budowlanych i obiektow pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, energie elektryczng oraz zwigzane z
odprowadzeniem $ciekow lub innymi elementami uzbrojenia pod warunkiem uzyskania odpowiedniej
stuzebnosci gruntowe;.

8. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objgtego planem w gaz ziemny z istniejacej sieci

9.Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
nie wymienionych w niniejszej uchwale, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami szczegdlnymi.

10. Nowoprojektowang sie¢ uzbrojenia technicznego realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie
z przepisami odrebnymi, a w uzasadnionych przypadkach na terenach o innym przeznaczeniu.

§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenow,
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 17. Na obszarze objetym ustaleniami niniejszego planu, uchwala si¢ stawke procentows, shuzaca
naliczeniu  jednorazowej optaty od  wzrostu  warto$ci  nieruchomo$ci, o  ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10 %.

§ 18. Zgodnie z art. 34 wust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
na obszarze objetym niniejsza uchwala, traca moc ustalenia uchwaty Nr XIV/148/2015
Rady Miasta i Gminy w Margoninie z dnia 8 pazdziernika 2015 roku w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Klotyldzin, w
rejonie ul. Borowkowej, ul. Jezynowej, ul. Poziomkowej, ul. Malinowej i ul. Grzybowej (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2015roku, poz. 5933 z dnia 19 pazdziernika 2015 roku).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Margonin.

§ 20. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest w potudniowo —
wschodniej czesci obrgbu Klotyldzin. Powierzchnia obszaru objetego projektem planu miejscowego wynosi
0,2191ha.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczony symbolem MN.

Stosownie do przepisu art. 14 wust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 roku, poz. 778 ze zmianami)
podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu, poprzedzone zostalo wykonaniem analiz
dotyczacych zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Margonin.

Studium wskazuje dla obszaru objetego planem kierunek rozwoju terendw jako teren zabudowy
mieszkaniowej. Ustalenia planu miejscowego nie naruszaja zapisow Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Margonin, zatwierdzonego uchwala Rady Miasta i Gminy
w Margoninie Nr VIII/87/2015 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 21 maja 2015 roku w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin.

Ustalenia zmiany miejscowego planu wsi Klotyldzin — dziatka 51/6 i 51/7 obreb Klotyldzin, realizuja
wymogi okre§lone w art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej
,Lustawa”.

W szczego6lnosci zmiana planu miejscowego uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy,
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe — kontynuuje przeznaczenie i zagospodarowanie terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg. Zachowana zostaje skala, charakter i intensywno$¢ zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim
sasiedztwie.

Na obszarze objetym zakresem niniejszej uchwaly obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego podjety uchwata Nr XIV/148/2015 Rady Miasta i Gminy w Margoninie z dnia 8 pazdziernika
2015 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Klotyldzin, w rejonie ul.
Borowkowej, ul. Jezynowej, ul. Poziomkowej, ul. Malinowej i ul. Grzybowej (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego
z 2015roku, poz. 5933 z dnia 19 pazdziernika 2015 roku). Przedmiotowy plan miejscowy stanowi korekte ww.
uchwaly, w zakresie wyznaczonej linii zabudowy.

Wymogi ochrony srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spelniajg zapisy m.in.: § 8 uchwaty.

Uwzglednienie wymogoéw ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (art.
1 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy) spetniajg zapisy m.in.: § 9. ww. zagadnieniu plan miejscowy nie podejmuje ustalen.

Zapewnienie odpowiednich parametréw projektowanej zabudowy, przy wykorzystaniu istniejacych medii
technicznych oraz rozwigzan komunikacyjnych spetnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia a takze potrzeby os6b niepelmosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy). Uszczegolowienie
powyzszego nastgpi na etapie poszczegolnych projektow budowlanych i w konsekwencji pozwolen na budowe
wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego i interesow prywatnych,
przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, biorgc pod uwage w szczegdlnosci walory ekonomiczne przestrzeni
(art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo wilasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby interesu
publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ww. ustawy). Teren planu w catosci przeznaczony jest jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Skonstruowane zapisy planu i przeznaczenie obszaru pod ww. funkcje
spowoduje w konsekwencji wzrost podatku od nieruchomosci oraz po realizacji zabudowy réwniez podatku od
powierzchni uzytkowe;.

Ze wzgledu na wielkos¢ i lokalizacj¢ obszaru objetego planem, nie wystapity natomiast szczegoélne potrzeby
w zakresie obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Id: 4056E04D-6934-4CC6-A8C3-EBD124FD9E19. Uchwalony Strona 7



Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww. ustawy) oraz potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ww.
ustawy) spetnia istniejace uzbrojenie zlokalizowane na dzialce lub w jej bezposrednim sagsiedztwie.

Udziat spoleczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zapewnial okres zbierania wnioskéw w dniach 23 marca 2016 roku — 25 kwietnia 2016 roku, okres wylozenia
do publicznego wgladu w dniach od 1 sierpnia 2016 roku do 23 sierpnia 2016 roku przy jednoczesnym
upublicznieniu projektu na stronie internetowej www.bip.margonin.pl.

Ponadto w celu zachowania jawnosci procedur w czasie procedury planistycznej zainteresowani majg prawo
wgladu do sporzadzanego projektu planu.

Kontynuacja zagospodarowania terenow w granicach planu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z
zachowaniem uktadu komunikacyjnego, uwzglgdnia wymagania efektywnego gospodarowania przestrzenia,
realizowane poprzez ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Ze wzglgdu na charakter miejscowosci (brak lokalnego transportu
zbiorowego) obszar obstuguje w wigkszosci indywidualna komunikacja samochodowa. Ze wzglgdu na zakres
opracowania planu nie jest mozliwe zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow.

Opracowanie miejscowego planu znajduje si¢ na obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzenne;j.

Sporzadzenie planu jest rowniez zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Margonin, przyjetej uchwata Nr XIX/237/2016 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 25 lutego 2016
roku w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Margonin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

,»Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”, w =zakresie wplywu na finanse publiczne,
w tym budzet gminy, wykazata dodatni wynik. Wzrost dochodéw budzetowych zwigzanych jest z tym, ze na
terenie nie zachodzi konieczno$¢ budowy infrastruktury technicznej lub wykupu gruntu. Nie przewiduje si¢
wptywu uchwalenia planu miejscowego na finanse szczebla powiatowego, wojewodzkiego i krajowego.

Projekt miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego zostal opracowany  zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rada Miasta i Gminy w Margoninie w dniu 17 marca 2016 roku podjeta Uchwate Nr XX/246/2016 Rady
Miasta i Gminy w Margoninie z dnia 17 marca 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Klotyldzin - dziatka nr 51/6 i 51/7 obreb Klotyldzin.

Burmistrz Miasta i Gminy Margonin przeprowadzil procedur¢ sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji srodowisku, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z
2016 roku, poz. 353 ze zmianami),

1)o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu Burmistrz Miasta i Gminy Margonin oglosit w
lokalnym tygodniku ,,Nasz Tygodnik Chodzieski”, na stronie internetowej oraz przez wywieszenie
obwieszczen w gablotach Urzedu Miasta i Gminy Margonin, okre$lajac forme, miejsce i termin sktadania
wnioskéw do planu;

2)pismem z dnia 24 marca 2016 roku zawiadomit o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

3)pismem z dnia 24 marca 2016 roku wystapit do whasciwego Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego zprosba o okreslenie zakresu 1 stopnia
szczegodtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko

4)rozpatrzyt w wymaganym terminie wnioski, o ktorych mowa w pkt. 1;

5)sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko, uwzgledniajac
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin oraz zakres i
stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko podane przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;
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6)sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,
7)dnia 7.06.2016roku uzyskat pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

8)Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska milczaco zaopiniowal miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego z zalacznikami i prognozg oddziatywania na $§rodowisko,

9)dnia 08 czerwca 2016roku uzyskat opini¢ Wielkopolskiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora
Sanitarnego;

10)w dniach od 16 maja 2016 roku do 16 czerwca 2016roku uzgadniat projekt planu, stosownie do jego
zakresu, z organami wilasciwymi do uzgadniania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
wojewoda, zarzadem wojewodztwa, zarzadem powiatu, wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow,
organami wlasciwymi do uzgadniania projektu planu, wlasciwymi terytorialnie organami wojskowymi,
bezpieczenstwa panstwa oraz wlasciwymi zarzadami drog;

11)w projekcie planu uwzgledniono uwagi i zastrzezenia ztozone na etapie opiniowania i uzgadniania;

12)w dniach od 1 sierpnia 2016 roku do 23 sierpnia 2016 roku wytozyt projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko, do publicznego wgladu, a o wyltozeniu oglosit w lokalnej prasie — tygodnik
Chodziezanin, a takze poprzez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miasta i Gminy Margonin oraz
zapewnil informacj¢ o wytozonym projekcie;

13)w dniu 22 sierpnia 2016 roku zorganizowal dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami;

14)Burmistrz Miasta i Gminy Margonin rozpatrzyt uwagi ztozone do projektu planu do dnia 7 wrze$nia
2016roku

Ustawa o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko mowi, ze zakres prognozy oddziatywania na
srodowisko powinien przedstawia¢ rozwigzania alternatywne do rozwigzan przyjetych w projekcie planu (w
szczegoOlnosci w odniesieniu do obszarow Natura 2000, ktére na tym obszarze nie wystgpuja). Na etapie
sporzadzania projektu planu miejscowego nie byly rozwazane warianty alternatywne.

Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Miasta i Gminy w Margoninie o przystapieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu oraz z ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym procedury,
przedtozono Radzie Miasta i Gminy w Margoninie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Obecnie trwajg prace zwigzane z opracowaniem bilansu terendw okreslonych w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly staje si¢ zasadne.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIV/288/2016
Rady Miasta i Gminy Margonin

z dnia 16 wrzes$nia 2016 r.

Rozstrzygniecie o stwierdzeniu zgodnosci miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wsi Klotyldzin,
— dzialka 51/6 i 51/7 obreb Klotyldzin

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Klotyldzin— dziatka 51/6 1 51/7 obre¢b Klotyldzin, jest
zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Margonin, uchwalonego uchwata Nr VII/87/2015 Rady Miasta
i Gminy w Margoninie z dnia 21 maja 2015 roku.

Uzasadnienie

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Margonin, zwane
dalej studium, okresla zasady zagospodarowania przestrzennego terenéw objetych niniejsza uchwatg. Dla
terenu Studium wskazuje przeznaczenie jako teren zabudowy mieszkaniowe;j.

Przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego funkcje terendéw, zasady
zagospodarowania, nakazy, zakazy, sg zgodne z polityka przestrzenng, okreslong w studium w zakresie
przeznaczenia terenow, fadu przestrzennego, ochrony srodowiska przyrodniczego
i kulturalnego — umozliwia wlasciwe zagospodarowanie terendw atrakcyjnych, potozonych
na terenie gminy Margonin.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIV/288/2016
Rady Miasta i Gminy Margonin

z dnia 16 wrzes$nia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Klotyldzin— dziatka 51/6 i 51/7 obreb Klotyldzin

Na podstawie art. 20 wust. 1 wustawy =z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 roku, poz. 778 ze zmianami)
Rada Miasta i Gminy Margonin rozstrzyga, co nastepuje:

Wobec braku uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu, nie
rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXIV/288/2016
Rady Miasta i Gminy Margonin
z dnia 16 wrzesnia 2016 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Klotyldzin — dzialka 51/6 i 51/7 obreb Klotyldzin, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

Na podstawie art. 20 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 roku, poz. 778 ze zmianami)
Rada Miasta i Gminy Margonin rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ begda wlasciwe przedsicbiorstwa
w kompetencji, ktorych lezy rozwoj sieci.

2. Za podstawe przyjecia do realizacji wyzej okreslonych zadan stanowi¢ bedg zapisy wieloletniej prognozy
finansowe;.

3. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznoSci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy.

1. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy,

2) Wspottinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy.
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