Elektronicznie podpisany przez:
Jerzy Staniewski; Gmina Margonin
dnia 8 lipca 2021 r.

UCHWALA NR XXVII1/282/2021
RADY MIASTA I GMINY MARGONIN

z dnia 8 lipca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Szamocinskiej i ul.
Strzeleckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. 2020r. poz.713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), w zwiazku z uchwatg Nr
XLVI/515/2018 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 23 maja 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww rejonie ul. Szamocinskiej 1ul.
Strzeleckiej, Rada Miasta i Gminy Margonin stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Margonin, zatwierdzonej uchwata nr
VIII/87/2015 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 21 maja 2015 r. uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Szamocinskiej i ul.
Strzeleckiej, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.
Szamocinskiej i ul. Strzeleckiej” w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Margonin o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Margonin o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny XML/GML, stanowigce zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — rozumie si¢ przez to budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-
garazowy;

2) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
3) dachu stromym — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 13° do 45°;
4) lukarnie - rozumie si¢ przez to pionowe okno wystajace z potaci dachu, przykryte wtasnym daszkiem;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglosé
budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza sig¢
wysuni¢cia przed nieprzekraczalng linie zabudowy do 1,0m:

- okapow i gzymsow na wysoko$ci powyzej parteru,
- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp,
- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejsciami, wiatrotapy;

6) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktérej nakazuje si¢ sytuowac¢ minimum
60% dlugosci Sciany elewacji budynku, przy czym linia ta bedzie linig nieprzekraczalng dla budynkow
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pomocniczych na terenach gdzie zapisy niniejszej uchwaly dopuszczaja ich lokalizacje. Ponadto dopuszcza
si¢ wysuniecia przed obowiazujaca lini¢ zabudowy do 1,0m:

- okapow 1 gzymsOw na wysokos$ci powyzej parteru,
- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp,
- innych elementow takich jak: daszki nad wejsciami, wykusze, przedsionki;
7) obiektach kubaturowych - rozumie si¢ przez to wszelkie budowle ibudynki nie bedace obiektami
liniowymi;
8) tablicy informacyjnej — rozumie si¢ przez to element systemu informacji miejskiej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;;

9) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

10) tymczasowym obiekcie uslugowo-gastronomicznym - rozumie si¢ przez to stragany, punkty
namiotowe, kontenery oraz przyczepy handlowe i gastronomiczne, niepotaczone trwale z gruntem
i przewidziane do rozbidrki lub przeniesienia w inne miejsce w terminie okreSlonym w zgloszeniu, ale
nie pozniej niz przed uptywem 180 dni od dnia rozpoczgcia budowy okreslonego w zgloszeniu;

11) ustugach nieucigzliwych - rozumie si¢ przez to przedsigwzigcia, inwestycje nie bedace
przedsiewzigciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko; dziatalno$é
zwigzang z prowadzeniem czynnosci $wiadczonych na rzecz ludnosci i firm, przeznaczong dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogoélnospotecznej, niezwigzana z dziatalnoscia produkcyjng tj.:
ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 100m?, gastronomii, handlu, bankowosci,
administracji, o§wiaty, ustugi faczno$ci, informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu, zdrowia
i opieki spolecznej, biura, obiekty realizowane jako zadania wtasne samorzadow terytorialnych.

2. Pojecia i okreSlenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumiec
zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania ustala si¢:

1) tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7TMN, SMN, 9MN,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolem: MN/U,
¢) zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem: U,
d) zabudowy ustugowej — ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem: US,
e) lasow, oznaczone symbolem: ZL,
f) parkingu, oznaczone symbolami: 1IKDP, 2KDP;
2) tereny komunikacji:
a) drog publicznych — klasy zbiorczej, oznaczone symbolem: KDZ,
b) droég publicznych — klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
¢) publicznych ciggdéw pieszo-rowerowych, oznaczonych symbolami: 1KDxr, 2KDxr,

d) drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
TKDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie:
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a) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglgdnieniem
ograniczen zapisanych w §20,

b) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych;
2) dopuszcza si¢:

a)dla budynkow istniejagcych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych parametrow zabudowy
w zakresie wysokosci, geometrii dachu budynku oraz powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnos$ci zabudowy,

b) dla budynkoéw istniejacych w dniu uchwalenia planu zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu
linig zabudowy, mozliwo$¢ przebudowy inadbudowy, zzachowaniem pozostatych ustalen planu,
a rozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy,

¢) lokalizacje dojs¢ i dojazdow.
§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, z wyjatkiem sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia powazanych awarii
przemystowych, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych;

3) ochrong zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wprowadzenie nowych nasadzen, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkow wodnych;

5)nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
dziatki budowlanej, bez znaczacej ingerencji w konfiguracj¢ terenu, lub usuwania ich zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentdéw dziatki budowlane;;
7) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §21 ust. 2.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢:

1) nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie przed hatasem
w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj:

a) dla terendw oznaczonych symbolami MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terendw oznaczonych symbolami MN/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem U:

-w przypadku lokalizowania ustug os$wiaty jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

-w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji iwypoczynku jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych,

- w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej i ustug zdrowia jak dla terendw przeznaczonych
pod szpitale i domy opieki spotecznej;
d) dla terenu oznaczonego symbolem US jak dla terenu rekreacyjno-wypoczynkowego.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ ksztaltowanie zgodnie z pozostalymi ustaleniami
planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
ustala si¢ w granicach stanowisk archeologicznych nr 9110, ob. AZP 40-29/7,8, oznaczonych na rysunku
planu, wymoég prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych na terenie stanowiska
archeologicznego.
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§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami: ZL, US, KDZ, KDD, KDP, KDxr.

§ 9. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN:

1) ustala si¢:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) lokalizacj¢ zabudowy w formie wolnostojacej lub blizniaczej,
c) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,
d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,05,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 45%,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 11,0 m,
- budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 6,0 m,
h) geometria dachu:
- dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc;
i) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkéw materiatdéw wykonczeniowych takich jak:
tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegla, drewno, materialty
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

-w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw ceglastej, brazowe;j,
czarnej i antracytowej (i ich pochodnych);

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

k) dostep do terenu zgodnie z §21 ust. 1 pkt 516,
1) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §21 ust. 1 pkt 71 8.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku pomocniczego na jednej dziatce budowlane;.

§ 10. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikdw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: MN/U:

1) ustala sig:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
b) lokalizacj¢ zabudowy w formie wolnostojacej lub blizniaczej,

c) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego, albo mieszkalno-ustugowego, albo uslugowego na jednej
dzialce budowlanej,

d) w przypadku lokalizacji ustug - lokalizacj¢ wytacznie ushug nieucigzliwych,

¢) maksymalng powierzchnig zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,8,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 35%,

h) wysokos¢ zabudowy:
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- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej
niz 11,0 m,

- budynku ustugowego: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 12,0m,
- budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 6,0 m,
i) geometria dachu:
- dla pozostatych terenow: dach stromy dwu- lub wielospadowy,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé;

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

k) dostep do terenu zgodnie z §21 ust. 1 pkt 516,
1) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §21 ust. 1 pkt 71 8.
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku pomocniczego na jednej dziatce budowlane;.

§ 11. W  zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: U:

1) ustala si¢:
a) teren zabudowy ustugowej;
b) lokalizacj¢ zabudowy w formie wolnostojacej,
¢) lokalizacje jednego budynku uslugowego na jednej dzialce budowlanej,
d) lokalizacje ustug nieucigzliwych,
e) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni powyzej 2000m?,
f) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 2,0,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 25%,
1) wysokos$¢ zabudowy: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 12,0 m,
j) geometria dachu: dach dowolny,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000,0m2, przy czym zasady
podzialu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,
poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami,

1) dostep do terenu zgodnie z §21 ust. 1 pkt 516,
m) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §21 ust. 1 pkt 71 8.

§12. W zakresie szczegétowych parametrow 1wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: US:

1) ustala sie:
a) teren zabudowy ustugowej — ustug sportu i rekreacji,
b) lokalizacje ustug nieuciazliwych do celow sportu i rekreacji,
c¢) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej;

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkos$ci
50%;

e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,2;

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 25,0m,

1d: 863CB25B-5BE8-4468-BOBD-EEE6FA7E845F. podpisany Strona 5



g) geometria dachu: dowolna,

h) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 1500m?,
przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczna, poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami;

i) dostep do terenu zgodnie z §21 ust. 1 pkt 51 6,

j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §21 ust. 1 pkt 71 8.
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ budynkéw pomocniczych,

b) lokalizacje wiat,

¢) lokalizacj¢ tymczasowych obiektow uslugowo-gastronomicznych,

d) lokalizacje urzadzen turystycznych;

§ 13. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1KDP, 2KDP:

1) ustala sie:
a) teren parkingu,
b) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,
c¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 10%,
d) dostep do terenu zgodnie z §21 ust. 1 pkt 516,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo-gastronomicznych.

§ 14. W  zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDZ, ustala si¢:

1) teren drog publicznych — klasy zbiorczej,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 12,0m,

3) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych elementoéw infrastruktury transportowej itechnicznej, w tym
sciezek rowerowych i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD ustala

sig:
1) teren drog publicznych — klasy dojazdowe;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, przy czym nie mniej niz 10,0m;

3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym $ciezek rowerowych
i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§16. W  zakresie szczegblowych parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1KDxr, 2KDxr ustala sig:

1) teren publicznej drogi pieszo-rowerowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, przy czym nie mniej niz 4,0m;

3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej itechnicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 17. W  zakresie szczegdOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7TKDW ustala sig:

1) teren drog wewngtrznych;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:
a) dla terenow 4KDW, SKDW, 6KDW, nie mniej niz: 10,0m,
b) dla terenéw 1KDW, 2KDW, 3KDW, 7KDW, nie mniej niz: 8,0m,
3) dla terenu 7KDW, lokalizacje placu do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

4) sytuowanie dodatkowych elementoéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym $ciezek rowerowych
1 miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sig:

1)dla czgsci obszaru, ze wzgledu na potozenie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina
Noteci”, ochrong i zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przyrody oraz
pozostatymi ustaleniami planu;

2) dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w granicach GZWP nr 139 ,Dolina kopalna Smogulec-
Margonin” ochrong z przepisami odrebnymi.

§ 19. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) dla terendw oznaczonych symbolami: MN zgodnie z §9 pkt. 1 lit. j),
b) dla terendw oznaczonych symbolami: MN/U, zgodnie z §10 pkt. 1 lit. j),
¢) dla terenu oznaczonego symbolem: U zgodnie z §11 pkt. 1 lit. k);
d) dla terenu oznaczonego symbolem: US zgodnie z §12 pkt. 1 lit. h);
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16,0m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 80° do 100°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 20. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j;

2) pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia SN 15kV o szerokosci
14,0m (po 7,0 m od osi przewodu w obu kierunkach), zgodnie z rysunkiem planu;

3)do czasu skablowania istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w pasach technologicznych napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napigcia, oznaczonych na rysunku planu;

4) rozwiazanie kolizji z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych , zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 21. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) drogi publiczne:
a) KDZ - klasy zbiorczej
b) KDD - klasy dojazdowej;
2) publiczne ciagi pieszo-rowerowe: KDxr;
3) drogi wewngtrzne: KDW;

4) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi;
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5) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikow w granicach obszaru planu oraz zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem w zakresie ruchu samochodowego z drog publicznych oraz
drog wewnetrznych znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego granicami przy czym
w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwoéch réznych klasach obstuge
komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie;

7) w zakresie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w facznej liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) I miejsce postojowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, wtym minimum
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

c¢) 1 miejsce postojowe na terenie US;

8) lokalizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt7 zgodnie =z przepisami odrebnymi, na
wyznaczonych do tego celu miejscach, na parkingach naziemnych zewngtrznych lub w garazach.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢:

a) lokalizacje¢ irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociaggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) odprowadzanie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych lub
indywidualnych oczyszczalni Sciekow,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wiasny
nieutwardzony teren, do doléw chlonnych oraz do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) pobor wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociagowej,
f) zaopatrzenie w wodg dla celdw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng — siecig sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb lub
z mikroinstalacji odnawialnych zrodel energii, pod warunkiem ze sa one zgodne z przepisami
odrebnymi,

i) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej w wielko$ci 25 m?;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojacych matogabarytowych lub stupowych.

§ 22. W zakresie sposobdw 1iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 23. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenéw - 30%.

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Margonin.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Jerzy Staniewski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX VII1/282/2021
Rady Miasta i Gminy Margonin
z dnia 8 lipca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA I GMINY MARGONIN

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Szamocinskiej i ul. Strzeleckiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz.293 ze zm.), Rada Miasta i Gminy Margonin
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 25 stycznia 2021 r. do 16 lutego 2021 r.. W dniu 8 lutego 2021 r. odbyta si¢
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi byly
przyjmowane do dnia 3 marca 2021 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Miasta i Gminy Margonin
nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktoérych mowa w art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1d: 863CB25B-5BE8-4468-BOBD-EEE6FA7E845F. podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX VII1/282/2021
Rady Miasta i Gminy Margonin
z dnia 8 lipca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA I GMINY MARGONIN

o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Szamocinskiej i ul. Strzeleckiej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. 22020 1. poz. 293 ze zm.) Rada Miasta i Gminy Margonin rozstrzyga co nastgpuje:

§.1

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
czgsciowo nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i niezagospodarowanego.
Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1 ustugowej wymaga rozbudowy nowej gminnej sieciowej infrastruktury
technicznej, przy czym ze wzgledu na strukture wlasnosciowa tego terenu i projektowane funkcje, lezg takze
w gestii przyszlych inwestoréw i beda opieraty si¢ na wzajemnej wspotpracy pomiedzy nim a gmina.

§ 2. Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno - komunikacyjnej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy:

Plan zaktada czgéciowa rozbudowe imodernizacj¢ istniejacych drog gminnych, co moze stanowic
obcigzenie budzetu gminy — w zaleznosci od porozumien zawartych zzarzadca drogi i potencjalnym
Inwestorem.

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanymi z nig
ewentualnymi wykupami terenow pod rozbudowe prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki samorzadowe.

2. W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywac¢ si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zaméwien publicznych.

3. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

4. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w §1
lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewngtrznych.

3) udziat inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Rozstrzygnigcie nie jest uchwala budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.

1d: 863CB25B-5BE8-4468-BOBD-EEE6FA7E845F. podpisany Strona 2



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX VII1/282/2021
Rady Miasta i Gminy Margonin
z dnia 8 lipca 2021 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.xml

Uzasadnienie

1.0Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 20,0 ha w granicach obrgbu geodezyjnego miasto
Margonin. Granice planu od potudnia, wschodu i zachodu wyznacza uktad komunikacyjny: ul. Szamocinska
(DW 190) iul. Strzelecka). Natomiast od poéinocy teren opracowania graniczy z polami uprawnymi. Teren
opracowania to typowy, niezagospodarowany obszar podmiejski. Obejmuje przede wszystkim nieuzytki, pola,
1aki 1 zurbanizowane grunty niezabudowane. W centralnej czesci, przy ul. Strzeleckiej znajduje si¢ strzelnica
Bractwa Kurkowego, a dalej plac magazynowy. Jedyna zabudowa wystgpuje w obrebie strzelnicy i jest to
budynek dwukondygnacyjny, o wysokosci ok. 8,5m z dachem spadzistym wielospadowym. Poza granicami
opracowania, w kierunku Margonina, wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa o gestym
charakterze. Na potnoc od terenu opracowania wystepujg grunty rolne. W granicach opracowania znajduja si¢
dwa kompleksy lesne. Dla terenu opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Margonin — uchwata nr XXI11/240/05 Rady Miasta i Gminy w Margoninie z dnia 28 grudnia 2005 r.

2.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr
XLVI/515/2018 Rady Miasta i Gminy Margonin zdnia 23 maja 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww rejonie ul. Szamocinskiej i ul.
Strzeleckiej.

3.W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Margonin, (uchwata nr VIII/87/2015 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 21 maja 2015 r.), analizowany
obszar oznaczony jest symbolami: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej, US — tereny sportu i rekreacji, LS —
tereny lasow.

4.Przedmiotowy plan miejscowy uzyskat zgode Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych nie stanowigcych wilasnosci Skarbu Panstwa na cele nielesne. Przedmiotowe
grunty oznaczone sg w planie symbolem US — teren zabudowy ustugowej — ustug sportu i rekreacji.

5.Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 ze zm.), Rada Miasta i Gminy Margonin stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin.

6.Do planu zostaty sporzadzone:

- ,,Prognoza oddzialywania na $§rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Szamocinskiej i ul. Strzeleckiej”,

-,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Szamocinskiej i ul. Strzeleckiej”.

7.Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2020r. poz.293 ze zm.), atakze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Szamocinskiej i ul. Strzeleckiej uzyskat wszystkie wymagane
opinie i niezbe¢dne uzgodnienia.

8.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
zastosowane zapisy w czgsci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie
planistycznym zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach procedury
planistycznej, tj.

a)ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy Margonin oraz
W sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 15 maja 2020 r. o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskow w terminie do dnia 9 czerwca 2020 r.,

b)ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy Margonin oraz
W sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 15 stycznia 2021 r. o wytozeniu projektu planu miejscowego
do publicznego wgladu w terminie od 25 stycznia 2021 r. do 16 lutego 2021 r., dyskusji publicznej w dniu
8 lutego 2021 r. i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie do 3 marca 2021 r.

9.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Szamocinskiej iul. Strzeleckie;j,
w ustawowym terminie wptyngto 12 pism od instytucji oraz 1 pismo od osoby fizycznej. Postulaty te zostaly
uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

10.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajagce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony §rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy
W obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okres§lenie geometrii dachéw, wykonczenia
budynkow, oraz okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz okre$lenie
intensywnos$ci zabudowy, co =zapewnia realizacj¢ wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych.

W  zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w granicach stanowisk
archeologicznych nr 91 10, ob. AZP 40-29/7,8, oznaczonych na rysunku planu, wymoég prowadzenia badan
archeologicznych w trakcie prac ziemnych na terenie stanowiska archeologicznego. Zapisy planu dopuszczaja
prowadzenie robdt budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej i telekomunikacyjnej
zabezpieczono mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci
i jako$ci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal pozytywnie zaopiniowany
przez gestoroOw sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0séb niepetnosprawnych.

Celem przystgpienia do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Szamocinskiej iul. Strzeleckiej, jest przede wszystkim mozliwo$¢ wprowadzenia terendow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy, wykazanej na skutek przeprowadzonych analiz przez
Burmistrza Miasta i Gminy Margonin, atakze ustalenie pozostalych zasad zagospodarowania terenu
umozliwiajgcych realizacj¢ nowych inwestycji, zgodnych ze wskazaniem polityki przestrzennej
obowigzujacego studium. Wymaga to podjecia prac planistycznych oraz okreslenia odpowiednich parametréw
i zasad zagospodarowania oraz zabudowy.

Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo z drogg wojewodzky. Teren
objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma dostgpnos¢ transportu zbiorowego.

11.0pracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Szamocinskiej
iul. Strzeleckiej jest zgodny z wnioskami wynikajagcymi z oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Margonin oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, uchwalonej Uchwatg Nr XIX/237/2016 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 25 lutego
2016 .

12.Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bgdzie wptywaé na finanse publiczne,
w tym na budzet gminy, zgodnie z zatozeniami oraz wnioskami i zaleceniami przestawionymi w ,,Prognozie
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.
Szamocinskiej i ul. Strzeleckiej.” Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych funkcji terenow zainwestowanych
daje dodatni wynik finansowy przedsigwzigcia. Opracowywany plan ma uzasadnienie ekonomiczne, a takze
formalno-prawne.

13.Burmistrz  Miasta i Gminy Margonin, zgodnie zart. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Miasta i Gminy Margonin projekt planu wraz z lista
nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

14.Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Szamocinskiej i ul.
Strzeleckiej, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na planowe wprowadzenie zabudowy przede
wszystkim mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej przy jednoczesnym zapewnieniu
wlasciwego poziomu ochrony poszczegolnych elementow srodowiska 1 waloréw krajobrazu kulturowego.

15.W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.
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