UCHWALA NR XXXI11/391/2017
RADY MIASTA I GMINY MARGONIN

z dnia 18 maja 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin, w rejonie:
Osrodka Wypoczynkowego — Hotel w Margoninie i ul. Polnej — teren zabudowy wielorodzinnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016
poz. 446 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2016r. poz.778 ze zmianami) Rada Miasta i Gminy
w Margoninie, po stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin, uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin,
w rejonie: Osrodka Wypoczynkowego — Hotel w Margoninie i ul. Polnej — teren zabudowy wielorodzinne;.

2. Zmiang planu miejscowego obejmuje si¢ obszar o tacznej powierzchni ok. 1,29 ha, zlokalizowany
w powiecie chodzieskim, w gminie Margonin, w obrgbie geodezyjnym Margonin, w rejonie osrodka
wypoczynkowego w Margoninie oraz w rejonie ul. Polne;.

3. Granice obszaru objg¢tego zmiang planu przedstawiono na rysunkach zmiany planu, o ktérych mowa
w § 2 pkt 1.

§ 2. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) rysunki zmiany planu, zatytutlowane ,,Zamiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Margonin, w rejonie: Osrodka Wypoczynkowego — Hotel w Margoninie iul. Polnej — teren
zabudowy wielorodzinnej”, opracowane w skali 1: 1000 — stanowigce zatgczniki nr 1.1 i nr 1.2 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy w Margoninie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
planu — stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy w Margoninie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 3. Zakres ustalen zmiany planu miejscowego wynika z uchwaty Nr XXV/308/2016 Rady Miasta i Gminy
w Margoninie z dnia 24 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin, w rejonie: Osrodka Wypoczynkowego — Hotel
w Margoninie i ul. Polnej — teren zabudowy wielorodzinne;.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaly, oile ztreSci przepisu
nie wynika inaczej;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje podstawowa, okreslong dla danego terenu;
3) funkcji terenu - nalezy przez to rozumie¢ synonim przeznaczenia terenu;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunkach zmiany planu, dla ktérego okreslono
przeznaczenie oraz ktory wyznaczono na rysunkach zmiany planu liniami rozgraniczajgcymi,

5) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ liczong od powierzchni posadzki parteru do
najwyzszego punktu konstrukcyjnego dachu;
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6) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek procentowy powierzchni zajetej
przez budynki (mierzonej po zewngtrznym obrysie muréw lub obudowy $cian przyziemia, a w przypadku
nadwieszen, podcieni z podporami iprzejazdéw, po obrysie wyzszych kondygnacji tychze budynkdéw
i obiektow kubaturowych) do powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich kondygnacji
budynkow lokalizowanych na dziatce budowlanej (mierzonej po zewngetrznym obrysie muréw lub obudowy
$cian przyziemia, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami i przejazdow, po obrysie wyzszych
kondygnacji tychze budynkow i obiektow kubaturowych);

8) ucigzliwosci dla $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

9) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemia, na ziemi lub
nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
1 telekomunikacyjne, z wylaczeniem przytaczy do budynkow.

§ 5. 1. Do ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaliczajg si¢ nastepujace
oznaczenia graficzne, wskazane na rysunkach zmiany planu miejscowego, stanowigcych zataczniki nr 1.1 inr
1.2 do niniejszej uchwaty:

1) granica obszaru obj¢tego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

5) teren zabudowy ushugowe;;

6) teren drogi publicznej o klasie drogi dojazdowe;.

2. Pozostate oznaczenia graficzne, wkreslone na zatgcznikach nr 1.1 inr 1.2, o ktéorych mowa wyzej,
stanowig tre$¢ informacyjng.

DZIAL 11.
Przepisy szczegotowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny
0 ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. Na obszarze zmiany planu ustala si¢ tereny o podstawowym przeznaczeniu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem MW;
2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem Uj;
3) teren drogi publicznej o klasie drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KDD.

§ 7. Lini¢ rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania,
okreslonych w niniejszej uchwale, stanowi linia ciggta pokazana na rysunkach zmiany planu.

Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen wyzszych niz 2,2 m.

2. Ustala si¢ nakaz wykanczania elewacji budynkow z wykorzystaniem materiatdw w kolorach
stonowanych, pastelowych, przy czym zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ selektywne gromadzenie warstwy humusowej i mineralnej pochodzacych z wykopow
ziemnych, powstatych w wyniku realizacji zapisow zmiany planu.

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych, powstatych w wyniku realizacji zamierzen
zmiany planu, poza obszarem objetym niniejsza uchwata, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 10. 1. Ustala sic obowigzek wyposazenia nieruchomos$ci w odpowiednio przygotowane miejsca do
zbierania odpad6w, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Odpady nalezy gromadzi¢ w sposéb selektywny, a dalszy sposob postgpowania z nimi, nalezy prowadzié¢
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 11. Ucigzliwosci dla $rodowiska, zwigzane zprowadzong na obszarze objetym zmiang planu,
dziatalno$cia, nie moga powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych oraz wykracza¢ poza granice nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytul prawny.

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ odbudowg, rozbudowe iprzebudowe sieci drenarskiej zzachowaniem ustalen
zmiany planu, w sposob niekolidujacy z funkcja podstawowa terenu.

2. Dopuszcza si¢ kanalizacje istniejacych sieci i urzadzen drenarskich i melioracyjnych.

§ 13. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia swobodnego dostgpu do wod publicznych na  potrzeby
powszechnego korzystania oraz wykonywania robot utrzymaniowych przez administratora.

§ 14. 1. Dla terenu zabudowy uslugowej ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu
w srodowisku, takich jak dla terenéw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, okreslonych
w przepisach odrgbnych.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku, takich jak dla terendw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego, okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 15. 1. Ustala sig strefy ochronne, w ktorych:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ w odleglo$ci co najmniej 5,0 m od osi linii elektroenergetycznych 15 kV,
2) budynki nalezy lokalizowaé¢ w odlegtosci co najmniej 3,0 m od osi linii elektroenergetycznych nN,

3) budynki nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci co najmniej 2,0 m od wod powierzchniowych srodladowych oraz
od urzadzen wodnych,

4) dopuszcza si¢ zmniejszenie stref ochronnych, o ktorych mowa w punktach 1-3, w porozumieniu z gestorem
sieci,

5) zakazuje si¢ dokonywania nowych nasadzen zieleni o wysoko$ci docelowej powyzej 2,0 m w pasie stref
ochronnych, o ktéorych mowa w punktach 1-3.

2. Ustala si¢ zachowanie stref kontrolowanych gazociggéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej

§ 16. 1. Ze wzgledu na lokalizacj¢ terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w strefie ochrony
stanowisk archeologicznych (ob. AZP 40-29/21) ustala si¢ obowiazek prowadzenia badan archeologicznych
podczas inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem izabudowaniem przedmiotowej czgsci terenu
a wymagajacych prac ziemnych innych niz prace polegajace na uprawie roli.

2. W uzasadnionym przypadku ustala si¢ nakaz wstrzymania prac ziemnych oraz nakaz przeprowadzenia
ratowniczych badan wykopaliskowych.

3. Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie na badania archeologiczne przed otrzymaniem pozwolenia na
budowe.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 17. Na obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 18. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW):
1) ustala si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, wolnostojacych;
2) dopuszcza si¢ realizacje¢ budynkow garazowych lub gospodarczych oraz budynkow taczacych ww. funkcje;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ i dojazdow.

§ 19. Dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, realizowanych na terenie oznaczonym symbolem MW
ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do pigciu kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 20,0 m;
2) dopuszcza si¢ realizacje jednej kondygnacji podziemnej;
3) dopuszcza si¢ wykorzystanie kondygnacji podziemnej w formie hali garazowe;;

4) ustala si¢ poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,50 m nad powierzchnig terenu przed gtownym
wejsciem do budynku;

5) dachy plaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12° lub strome, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 25°.

§ 20. Dla budynkéw garazowych lub gospodarczych oraz taczacych ww. funkcje, realizowanych na terenie
oznaczonym symbolem MW ustala si¢ zachowanie nastepujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 6,0 m;
2) zakazuje sie¢ realizacji kondygnacji podziemnej;

3) ustala si¢ poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,30 m nad powierzchnig terenu przed glownym
wejsciem do budynku;

4) dachy strome, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°.

§ 21. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MW ustala si¢:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,10;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 3,00.

§ 22. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MW ustala si¢:
1) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 10%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 50%.

§ 23. Dla dzialki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MW ustala si¢ minimalny udzial
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 25%.

§ 24. 1. Na terenie zabudowy ustugowej (U):
1) ustala si¢ realizacje¢ budynkéw ushugowych;
2) zakazuje sie realizacji budynkéw ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw towarzyszacych, zwigzanych z funkcjg terenu, niezbednych dla jej
prawidtowej realizacji;

4) dopuszcza si¢ realizacje budowli, zwigzanych z funkcjg podstawowa terenu, niezb¢dnych dla jej
prawidlowej realizacji o gabarytach dostosowanych do faktycznych potrzeb;

5) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
2. Dopuszcza sig¢ realizacje dojs¢ i dojazdow.

§ 25. Dla budynkow ustlugowych, realizowanych na terenie oznaczonym symbolem U ustala si¢
zachowanie nastgpujacych parametrow:
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1) wysoko$¢ zabudowy do szesciu kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 20,0 m;
2) dopuszcza sig¢ realizacje jednej kondygnacji podziemnej;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie dachu w formie tarasu;

4) dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

§ 26. Dla budynkéw towarzyszacych, realizowanych na terenie oznaczonym symbolem U ustala si¢
zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 7,0 m;
2) zakazuje si¢ realizacji podpiwniczen;
3) dachy plaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

§ 27. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem U ustala si¢:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 3,50.

§ 28. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem U ustala si¢:
1) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 5%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 50%.

§ 29. Dla dzialki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem U ustala si¢ minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej wynoszacy 30%.
§ 30. Ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

§ 31. 1. Ustala si¢ obowiazek realizacji min. 3 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni ustugowe;.

2. W zaleznosci od potrzeb, dopuszcza si¢ realizacjg 2 miejsc postojowych dla samochodow dostawczych,
na kazde rozpoczete 200 m? ustugowe;j.

3. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia min. 2 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na kazdy
lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, przy czym do bilansu miejsc postojowych mozna
wlicza¢ miejsca postojowe zrealizowane w garazu.

4. Ustala si¢ obowigzek realizacji utwardzonych miejsc postojowych, o parametrach zgodnych
z przepisami odrebnymi, oraz realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa — w zaleznosci od potrzeb, w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 32. W granicach terenu objetego zmiang planu:

1) na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem U ustala si¢ powierzchni¢ nowych dziatek
budowlanych nie mniejsza niz 4000 m?;

2) na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem MW ustala si¢ powierzchni¢ nowych dziatek
budowlanych nie mniejszg niz 1600 m?;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowych dziatek wynoszaca minimum 16,0 m;

4) granice podzialow prowadzi¢ mozliwie pod katem prostym lub zblizonym do prostego w stosunku do
terenu pasa drogi, z ktorej realizowany bedzie dostep komunikacyjny;

5) dopuszcza si¢ podzial terenu zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

6) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej — w takim wypadku
o parametrach nowo widzialnej dziatki decydowa¢ beda wzgledy techniczne i uzytkowe.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,

Id: CC302FC2-6F77-43CD-878B-109D7452B865. Uchwalony Strona 5



obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 33. 1. Teren objety zmiang planu, potozony jest czesciowo w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 139 — ,,Dolina kopalna Smogulec-Margonin” — brak ograniczen w zagospodarowaniu terenu.

2. Teren oznaczony symbolem U zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina
Noteci — brak ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

Rozdzial 8.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiana planu miejscowego

§ 34. 1. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie scalen i podziatéw nieruchomosci na nastepujacych warunkach:

1) w granicach terenu oznaczonego symbolem U ustala si¢ dla kazdej dziatki powstatej w wyniku scalania
i podzialu nieruchomosci nakaz zachowania nast¢pujacych warunkow:

a) powierzchnia nowopowstatej dziatki nie mniejsza niz 4000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowopowstalej dziatki nie mniejsza niz 16,0 m,

2) w granicach terenu oznaczonego symbolem MW ustala si¢ dla kazdej dziatki powstatej w wyniku scalania
i podzialu nieruchomosci nakaz zachowania nastgpujacych warunkow:

a) powierzchnia nowopowstalej dziatki nie mniejsza niz 1600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowopowstatej dziatki nie mniejsza niz 16,0 m,

3) granice podziatéw prowadzi¢ mozliwie pod katem prostym lub zblizonym do prostego w stosunku do
terenu pasa drogi, z ktorej realizowany bedzie dostep komunikacyjny;

2. Parametry okreSlone w ust. | nie dotycza wydzielania ewentualnych dzialek shuzacych lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej — w takim wypadku o parametrach nowo wydzielanej dziatki decydowac
beda wzgledy techniczne i uzytkowe.

3. Dopuszcza si¢ scalenie i podzial terendéw objetych zmiang planu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 35. 1. Dopuszcza si¢ zachowanie budynkow istniejacych na obszarze objetym planem oraz ich
rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, remont i zmian¢ sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych w planie
1 w przepisach odrgbnych.

2. W odniesieniu do budynkow oraz ich czgéci, ktorych parametry wykraczaja poza wartosci okre§lone
w planie, dopuszcza si¢ ich przebudowe, remont oraz zmian¢ sposobu uzytkowania zzachowaniem
dotychczasowych gabarytow.

§ 36. Dopuszcza si¢ odbudowe budynkow istniejgcych na obszarze objgtym planem przy zachowaniu
istniejacych gabarytow i sposobu ich usytuowania.

§ 37. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych napowietrznych inaziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej i umieszczenie ich w postaci podziemne;j infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ustalen planu
i przepisow odrgbnych.

§ 38. Wszelkie projektowane na obszarach objetych zmiang planu obiekty budowlane o wysokos$ci powyzej

50,0 m n.p.t. nalezy kazdorazowo zglasza¢ jednostkom odpowiedzialnym za lotnictwo wojskowe i cywile
przed wydaniem pozwolenia na budowe.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 39. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego zmiang planu ustala si¢ z istniejacych i projektowanych
drog publicznych.
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2. Dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjna poszczegélnych dziatek poprzez ustanowienie odpowiednich
stuzebnosci przejazdu i przechodu.

§ 40. Na terenie drogi publicznej o klasie drogi dojazdowej, oznaczonym na rysunku zmiany planu
symbolem KDD zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowa¢ zgodnie zustaleniami zmiany planu oraz
z przepisami odrebnymi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
2) dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia terenu,
3) dopuszcza si¢ realizacje zjazdow.

§ 41. 1. Ustala sie korzystanie z elementow infrastruktury technicznej istniejacej na obszarze objetym
zmiang planu, jak i poza jego granicami.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe, remont iprzebudowe istniejgcych oraz realizacj¢ nowych urzadzen
infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego zmiang planu w zaleznosci od rzeczywistych potrzeb,
przy zachowaniu ustalen zmiany planu dla poszczegolnych terenéw oraz ustalen przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢, ze zaopatrzenie w poszczegdlne elementy infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie na
nastepujacych warunkach:

1) Scieki bytowe i przemystowe:
a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarne;j;

b)do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow bytowych
1 przemystowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

¢) $cieki przemystowe nalezy podczysci¢ do parametrow okreslonych w przepisach szczegdtowych, przed
ich odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

2) wody opadowe lub roztopowe:
a) docelowo do sieci kanalizacji deszczowej;

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub
roztopowych z powierzchni dachow w ramach dziatki bezposrednio w grunt, poprzez rozsaczenie lub
W inny sposob;

c¢) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wdod opadowych lub roztopowych poza granice
nieruchomosci;

d) wody opadowe lub roztopowe z powierzchni, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy zneutralizowa¢ przed ich
odprowadzeniem;

3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celow przeciwpozarowych i produkcyjnych: z sieci
wodociggowej, z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych komunalnych urzadzen zaopatrzenia
w wodg;

4) energia elektryczna: z wykorzystaniem urzadzen elektroenergetycznych istniejacych i projektowanych na
obszarze zmiany planu oraz poza jego granicami, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

5) ciepto: przy ogrzewaniu budynkoéw zastosowaé niskoemisyjne zrodla energii (np. gaz, olej opatowy);
dopuszcza si¢ wykorzystanie niekonwencjonalnych i odnawialnych zrédet energii;

6) ciepto do celow technologicznych: zastosowac paliwa charakteryzujace sie najnizszymi wskaznikami

emisyjnymi, takiej jak: paliwa ptynne, gazowe istate (np. biomasa, drewno), ponadto dopuszcza si¢
wykorzystanie alternatywnych zrodet energii;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
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Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
Nie ustala si¢
Rozdzial 12.
Stawki procentowe

§ 42. 1. Ustala si¢ stawke procentowsg, shuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami), w wysokosci 10%.

2. W odniesieniu do dziatek stanowiacych w dniu uchwalenia planu wlasno§¢ Gminy Margonin ustala si¢
stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22016 r. poz. 778 ze zmianami), w wysokosci 0%

DZIAL III.

Przepisy koncowe
§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Margonin.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI11/391/2017
Rady Miasta i Gminy Margonin
z dnia 18 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy w Margoninie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin, w rejonie:
Osrodka Wypoczynkowego — Hotel w Margoninie i ul. Polnej — teren zabudowy wielorodzinnej

Zgodnie zart. 17ust. pkt9i1l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2016r. poz. 778) projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Margonin, w rejonie: O$rodka Wypoczynkowego — Hotel w Margoninie i ul. Polnej —
teren zabudowy wielorodzinnej zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 13.03.2017r. do
5.04.2017r. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag do protokolu. W dniu 28 marca 2017 r.
w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy w Margoninie odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie zmiany planu miejscowego. W toku dyskusji nie wniesiono uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. W wyznaczonym terminie przyjmowania uwag, tj. do dnia
20 wrze$nia 2017 r. wlacznie, do Urzedu Miasta i Gminy w Margoninie nie wplyneta zadna uwaga
w przedmiotowej sprawie. Majac na uwadze powyzsze, Rada Miasta i Gminy w Margoninie nie podejmuje
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI11/391/2017
Rady Miasta i Gminy Margonin
z dnia 18 maja 2017 r.
Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy w Margoninie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 1. poz. 778) Rada Miasta i Gminy w Margoninie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o0
ochronie §rodowiska.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
a) wydatki z budzetu gminy;
b) srodki z Unii Europejskie;.
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Uzasadnienie

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w zachodniej czesSci miasta
Margonin (Hotel w Margoninie na terenie o$rodka wypoczynkowego) i centralnej teren zabudowy
wielorodzinnej przy ul. Polnej). Powierzchnia terenu objg¢tego planem wynosi okoto 1,29ha.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
tereny zabudowy ustugowej orz tereny drogi publicznej o klasie drogi dojazdowe;.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 roku, poz. 778 ze zmianami) podjecie uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany planu, poprzedzone zostalo wykonaniem analiz dotyczacych zasadnos$ci przystapienia
do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin.

Studium wskazuje dla obszaru objetego planem kierunek rozwoju terenéw m.in.: jako teren zabudowy
mieszkaniowej oraz teren ustug. Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisow Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Margonin, zatwierdzonego uchwata Rady Miasta
i Gminy w Margoninie Nr VIII/87/2015 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 21 maja 2015 roku w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin.

Ustalenia zmiany miejscowego planu realizuja wymogi okre§lone w art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,,ustawg”.

W szczegdlnosci zmiana planu miejscowego uwzglednia, okreslone wart. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy,
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne i krajobrazowe
— kontynuuje przeznaczenie i zagospodarowanie terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.
Zachowana zostaje skala, charakter i intensywnos$¢ zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie.

Caly omawiany obszar posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Dla terenu:

1)Osrodka Wypoczynkowego - Hotel w Margoninie, obowigzuje plan miejscowy podjety uchwalg
Nr XXXII1/349/2013 Rady Miasta i Gminy w Margoninie z dnia 7 listopada 2013 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin, w rejonie ul. Powstancow WIlkp.
(obszar Osrodka Wypoczynkowego oraz teren przy zbiorniku wodnym) (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2013 roku,
poz. 7193, z dnia 12 grudnia 2013 roku),

2)ul. Polnej - teren zabudowy wielorodzinnej, obowigzuje plan miejscowy podjety uchwalg Nr
XXV/254/2013 Rady Miasta i Gminy w Margoninie dnia 24 stycznia 2013 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin, w rejonie ul. Polnej (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2013 roku,
poz. 2067, z dnia 11 marca 2013 roku).

Przedmiotowy plan miejscowy w znacznej czg$ci stanowi kontynuacje zapisow ww. uchwat lub wynika
z obowigzujacych ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Margonin.

Wymogi ochrony $rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spelniajg zapisy m.in.: Rozdzialu 3 pn.
,,Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego” uchwaty.

Uwzglednienie wymogow ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy) spelniajg zapisy m.in.: Rozdzialu 4 pn. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, uchwaty.

Zapewnienie odpowiednich parametréw projektowanej zabudowy oraz szeroko$ci uktadu komunikacyjnego
spelnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy). Uszczegdtowienie powyzszego nastgpi na etapie
poszczegodlnych projektow budowlanych i w konsekwencji pozwolen na budowe¢ wydawanych na podstawie
niniejszej uchwaty.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego i interesOw prywatnych,
przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, biorgc pod uwage w szczegolnosci walory ekonomiczne przestrzeni
(art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo wiasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby interesu
publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ww. ustawy). Przestrzen publiczng stanowig tereny drog, wod
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powierzchniowych $rodladowych, lasow i zieleni izolacyjnej natomiast pozostaty obszar to grunty prywatne
przeznaczone pod dziatalno$¢ gospodarcza. Tak skonstruowane zapisy planu i przeznaczenie terenow pod
omawiang funkcje powoduje w konsekwencji znaczacy wzrost podatku od nieruchomos$ci oraz po realizacji
zabudowy réwniez podatku od powierzchni uzytkowe;.

Ze wzgledu na wielkos¢ i1 lokalizacj¢ obszaru objetego planem, nie wystgpily natomiast szczegolne potrzeby
w zakresie obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww. ustawy) speinia istniejace
uzbrojenie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych terenow drog publicznych lub w ich sasiedztwie.

Udziat spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zapewnial okres zbierania wnioskéw w dniach 1.11.2016 r. — 5.12.2016 r., okres wylozenia do publicznego
wgladu wdniach 13.03.2017r. — 5.04.2017r. przy jednoczesnym upublicznieniu projektu na stronie
internetowej www.bip.margonin.pl

Ponadto w celu zachowania jawnosci procedur w czasie procedury planistycznej zainteresowani majg prawo
wgladu do sporzadzanego projektu planu.

Kontynuacja zagospodarowania terend6w w granicach planu obiektami ustugowymi oraz mieszkaniowymi
wielorodzinnymi wraz z ukltadem komunikacyjnym uwzglednia wymagania efektywnego gospodarowania
przestrzenig, realizowane poprzez ksztalttowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego. Ze wzgledu na charakter miejscowosci (brak
lokalnego transportu zbiorowego) obszar obstuguje w wigkszosci indywidualna komunikacja samochodowa.
Ponadto rozwigzania przestrzenne planu uwzgledniajga 1umozliwiaja przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow.

Sporzadzenie planu jest réwniez zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Margonin, przyjetej uchwatg X1X/237/2016 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 25 lutego 2016 r.
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Margonin
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Natomiast zgodnie z,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”, w zakresie wptywu na finanse
publiczne, w tym budzet gminy, wykonane obliczenia wykazaly dodatni wynik finansowy w zwigzku ze
wzrostem podatku od nieruchomos$ci i powierzchni uzytkowej budynkéw. Nie przewiduje si¢ wplywu
uchwalenia planu miejscowego na finanse szczebla powiatowego, wojewodzkiego i krajowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

Rada Miasta i Gminy w Margoninie podjeta uchwate Nr XXV/308/2016 obejmuje dwa tereny,
potozone w miescie Margonin, tj. w rejonie bytego ,,Hotelu Margoninka” na terenie o§rodka wypoczynkowego
przy ul Powstancow WIlkp. oraz w rejonie ul Polne;j.

Burmistrz Miasta i Gminy Margonin przeprowadzit procedur¢ sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymogami ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym, oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
srodowisku, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko.

1)o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu Burmistrz Miasta i Gminy Margonin oglosit
w lokalnym tygodniku ,,Nasz Tygodnik Chodzieski”, na stronie internetowej oraz przez wywieszenie
obwieszczen w gablotach Urzedu Miasta i Gminy Margonin, okre$lajgc forme, miejsce itermin sktadania
wnioskow do planu;

2)pismem z dnia 3 listopada 2016roku zawiadomit o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

3)pismem z dnia 3 listopada 2016roku wystgpit do wiasciwego Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego z prosba o okreslenie zakresu i stopnia
szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko

4)rozpatrzyl w wymaganym terminie wnioski, o ktorych mowa w pkt. 1;

5)sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko, uwzgledniajac
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ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin oraz zakres
i stopien szczegodtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na §rodowisko podane przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

6)sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,
7)dnia 16.01.2017r. uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;
8)w dniu 01.02.2017 r. uzyskat opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

9w dniu 25.01.2017r. uzyskat opini¢ Wielkopolskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora
Sanitarnego;

10)w dniach od 29.12.2016r. do 6.02.2017r. uzgadnial projekt planu, stosownie do jego zakresu, z organami
wlasciwymi do uzgadniania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wojewody, zarzadem
wojewodztwa, zarzagdem powiatu, wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow, organami wiasciwymi
do uzgadniania projektu planu, wlasciwymi terytorialnie organami wojskowymi, bezpieczenstwa panstwa oraz
wlasciwymi zarzgdami drog;

11)w projekcie planu uwzgledniono uwagi i zastrzezenia zlozone na etapie opiniowania i uzgadniania;

12)w dniach od 13.03.2017r. do 5.04.2017r wytozyl projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, do publicznego wgladu, a o wytozeniu oglosit w lokalnej prasie ,,Tygodnik Chodziezanin” a takze
poprzez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miasta i Gminy Margonin oraz zapewnil informacj¢ o
wytozonym projekcie;

13)w dniu 28 marca 2017r. zorganizowal dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami;

14)Burmistrz Miasta i Gminy Margonin rozpatrzyt uwagi ztozone do projektu planu dnia 24.04.2017r.

Ustawa o udostepnianiu informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko mowi, ze zakres prognozy oddziatywania
na $rodowisko powinien przedstawia¢ rozwigzania alternatywne do rozwigzan przyjetych w projekcie planu (w
szczegbdlnosci  w odniesieniu  do obszarow Natura 2000, ktére na tym obszarze nie wystepuja).
Na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego nie byly rozwazane warianty alternatywne.

Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Miasta i Gminy w Margoninie o przystgpieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu oraz z ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym procedury,
przedtozono Radzie Miasta i Gminy w Margoninie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Obecnie trwajg prace zwigzane z opracowaniem bilansu terendw okreslonych w studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly staje si¢ zasadne.
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