G CETAGEE, | i Uchwata Nr VI/59/2015
| Rady Miasta i Gminy Margonin
z dnia 26 marca 2015 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin
w rejonie miejscowosci Adolfowo, Studzce i Sypniewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 2 2013 r. poz. 594 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 199) oraz na
podstawie uchwaty Nr XXXVIII/393/2014 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 27 marca
2014 1. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Margonin w rejonie miejscowosci Adolfowo, Studzce | Sypniewo,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin w rejonie
miejscowosci Adolfowo, Studzce i Sypniewo.

Rozdziat |
Ustalenia wstepne

§1.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,dzialce” — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlana zgodnie z definicjg zawartg
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 199);

2) ,linii rozgraniczajgcej” — nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

3) .nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumieé linie, poza ktérg
niedopuszczalne jest sytuowanie budynkéw; nieprzekraczalne linie zabudowy nie
dotyczg podziemnych czesci obiektéw budowlanych, znajdujgcych sie catkowicie
ponizej poziomu terenu, oraz elementdw takich jak okapy, gzymsy, balkony, galerie,
werandy, tarasy lub schody zewnetrzne;

4) ,nosniku reklamowym” — nalezy przez to rozumieé urzadzenie reklamowe lub reklame
w jakiejkolwiek materiainej formie, ze statg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng —
nieoswietlong, o$wietlong, podswietlong lub elektroniczna, przeznaczone do
eksponowania reklamy, nie bedace znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i
sygnatach drogowych, elementem gminnego lub innego systemu informacji lub
pojazdem samobieznym;

5) .planie” — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

6) .powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie budynkéw liczong
po zewnegtrznym obrysie najnizszej kondygnacji nadziemnej lub wyzszej, gdy jej
obrys wykracza poza obrys kondygnacji najnizszej;

7) ,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ przewazajaca kategorie
lub grupe kategorii zagospodarowania;

8) ,przeznaczeniu uzupetniajgcym” — nalezy przez to rozumieé kategorie lub grupe
kategorii zagospodarowania, ktéra moze by¢ realizowana jako uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego, a takze nie moze uniemozliwia¢ lub ograniczaé
realizacji przeznaczenia podstawowego;

9) .przepisach odrebnych” — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
ustaler planu akty prawne, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z ostatecznych decyzji administracyjnych:

10) ,uciazliwosci inwestycji” — nalezy przez to rozumieé oddziatywanie w zakresie emisji
zanieczyszczen, hatasu, wibracji i promieniowania mierzone wiasciwymi jednostkami,
okreslonymi w przepisach odrebnych.



2. Stwierdza sie, ze niniejszy plan nie narusza ustaleri studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin, przyjetego uchwatg Nr I\V/37/2015 Rady
Miasta i Gminy Margonin z dnia 29 stycznia 2015 .

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000, podzielony na 5 arkuszy;

2) zalgcznik nr 2 — wyrys ze studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Margonin;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag zfozonych do
wyloZzonego do publicznego wglgdu projektu planu;

4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni 23,69 ha, potozony w obrebach geodezyjnych
Studzce-Adolfowo, Radwanki, Klotyldzin i Sypniewo, a jego granice zostaly przedstawione
na rysunku planu.

Rozdziat I
Ustalenia ogélne

§2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje sig lokalizacji budynkow i nie ustala sie linii zabudowy, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej;

2) zakazuje sig lokalizacji ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych:

3) zakazuje sig lokalizacji nosnikéw reklamowych;

4) ustala sig¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki:
a) 90% dla wszystkich terenéw oznaczonych symbolami E i WS,
b) 5% dla terenu oznaczonego symbolem EN,
c) dla pozostalych terenéw — nie ustala sie.

§3. Dopuszcza sie scalanie, tgczenie i podziat na dziatki o dowolnych parametrach, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§4. W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:

1) nakazuje sig stosowac rozwigzania zmniejszajace emisje zanieczyszczen i pdl
elektromagnetycznych do Srodowiska do poziomu okreslonego przepisami
odrebnymi:

2) nakazuje si¢ aby poziom ucigzliwosci inwestycji spetniat wymagania wynikajgce
Z przepisow odrebnych;

3) ustala sie, ze zasigg ponadnormatywnego oddziatywania linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kV nie moze wykraczaé poza granice planu;

4) nakazuje sie rekultywacje terenu po zakonczeniu prac zwiazanych z realizacjg
infrastruktury technicznej;

5) nakazuje si¢ zachowanie wéd powierzchniowych i terenéw podmoktych, znajdujacych
sie w granicach planu;

6) dopuszcza sig przebudowe odkrytych rowéw melioracyjnych;

7) dopuszcza si¢ usuwanie zadrzewier | zakrzewiefi oznaczonych na rysunku planu
w minimalnym zakresie, niezbednym dla prawidlowego funkcjonowania obiektow
infrastruktury technicznej;

8) nakazuje sig stosowac rozwigzania stuzace ochronie zasobéw Gtownych Zbiornikéw
Wod Podziemnych nr 139 ,Dolina kopalna Smogulec — Margonin’ oraz nr 143
»~Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno", w granicach ktérych znajduje sie czes$é obszaru
objetego planem:;

9) nakazuje sie postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi, ustalonymi dla Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Dolina Noteci’, w granicach ktérego znajduje sie czesé
obszaru objetego planem.
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§56. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i krajobrazu kulturowego
nakazuje si¢ postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku ujawnienia
przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych
i ziemnych.

§6. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1)
2)

3)

ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych terenu objetego planem
z zewnetrznym ukfadem drég publicznych i wewnetrznych;

ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z przyleglej drogi publicznej lub
wewnetrznej, a takze terendw przylegtych:;

nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania oraz nie okresla sie zasad ich realizacji,
chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inacze;.

§7. W zakresie obstugi infrastrukturalnej:

1)
2)

3)

dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury techniczne;j;

dopuszcza si¢ utrzymanie, rozbudowe, przebudowe oraz likwidacje istniejacej
infrastruktury technicznej;

nie okresla sig zasad w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczna,
energie cieplng i ustugi teletechniczne, a takze zasad odprowadzania sciekéw, chyba
ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;

dopuszcza si¢ odprowadzanie wéd opadowych | roztopowych do gruntu lub
powierzchniowo w teren, po uprzednim podczyszczeniu jezeli wymagajg tego
przepisy odrebne, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

dopuszcza sie lokalizacje kablowych lub napowietrznych linii elektroenergetycznych
niskiego, sredniego i wysokiego napiecia;

ustala si¢ obowigzek odtworzenia lub przebudowy urzadzehn melioracyjnych jesli
zostang one uszkodzone w trakcie prac zwigzanych z realizacja ustalen planu.

§8. Na obszarze objetym planem:

1)
2)

3)

nie okredla sie wymagar wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych;

nie zostaly wyznaczone tereny gérnicze, a takze obszary szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

nie okresla sie zasad tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw.

Rozdziat |1l
Ustalenia szczegotowe

§9. Ustala sie tereny infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczone na rysunku planu
symbolami E1, E2, E3, E4, E5, E6, E7, E8, E9, E10, E11, E12, E13, E14, E15, E16, E17 i
E18, dla ktérych:

ustala sig przeznaczenie podstawowe — linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia
110 kV;

2) dopuszcza sig przeznaczenie uzupetniajace — inne obiekty infrastruktury technicznej
oraz dziatalno&¢ rolnicza zwigzana z uprawg | wypasem;
3) dopuszcza sig wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 49 m nad
powierzchnig terenu.
§10.1. Ustala sie teren infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem EN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:

1)

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - gléwny punkt zasilania, w tym budynki
| pozostate obiekty w zakresie infrastruktury elektroenergetycznej;
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2) dopuszcza sig przeznaczenie uzupetniajace — inne obiekty infrastruktury technicznej
oraz zielen urzadzona.

3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) dopuszcza sig powierzchnig zabudowy — maksymalnie 80% powierzchni terenu;

2) dopuszcza sig intensywnosé zabudowy — od 0 do 1:

3) dopuszcza sie wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — maksymalnie 9 m nad powierzchnia terenu,
b) dla obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 49 m nad powierzchnia

terenu;

4) dopuszcza sig dachy o dowolnej konstrukcji, dowolnym pokryciu i dowolnym kacie
nachylenia potaci;

5) dopuszcza sie lokalizacje azurowych ogrodzeri z prze$witem na minimum 60%
powierzchni w rzucie prostopadiym i maksymalnej wysokosci 2,5 m:

6) dopuszcza sig zabudowe na granicy dziatki jezeli nie wykluczaja tego linie zabudowy.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sig obstuge komunikacyjng zgodnie z §6 pkt 2;
2) nakazuje sig zapewni¢ co najmniej 2 miejsca do parkowania dla samochodéw
osobowych.

9. W zakresie obstugi infrastrukturalnej terenu:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zlokalizowanej na terenie
planu lub poza jego granicami;

2) nakazuje sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, zlokalizowanej na terenie planu lub poza jego granicami;

3) nakazuje sig odprowadzanie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej
na terenie planu lub poza jego granicami;

4) ustala sig zaopatrzenie w energie elekiryczna z sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej na terenie planu lub poza jego granicami:

o) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych zlokalizowanych na terenie
planu lub poza jego granicami:

6) ustala sie zaopatrzenie w ustugi teletechniczne z sieci teletechnicznej lub ze Zrodet
indywidualnych zlokalizowanych na terenie planu lub poza jego granicami.

§11. Ustala sig tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS1
I WS2, dla ktérych:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe, dla ktérych
obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sig przeznaczenie uzupetniajace — linia elektroenergetyczna wysokiego
napigcia 110 kV oraz inne obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) dopuszcza sig wysoko$¢ obiektéw infrastruktury technicznej — maksymalnie 49 m nad
powierzchnig terenu;
4) zakazuje sig kanalizowania i przykrywania woéd plyngcych, za wyjatkiem przejazdéw
na potrzeby lokalizacji infrastruktury i skomunikowania terenéw sasiednich.

§12. Ustala sie tereny publicznych drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDL1 i KDL2, dla ktérych:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe — publiczne drogi lokalne, dla ktorych
obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajace ~ linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia 110 kV oraz inne obiekty infrastruktury techniczne;:
3) ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
oznaczonymi na rysunku planu;
4) dopuszcza sig wysokos¢ obiektéw infrastruktury technicznej — maksymalnie 49 m nad
powierzchnig terenu.



§13. Ustala sie tereny publicznych drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD8 i KDD9, dla ktérych:
1) ustala sig¢ przeznaczenie podstawowe — publiczne drogi dojazdowe, dla ktorych
obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sig przeznaczenie uzupetniajgce — linia elektroenergetyczna wysokiego
napigcia 110 kV oraz inne obiekty infrastruktury technicznej;
3) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
oznhaczonymi na rysunku planu;
4) dopuszcza sig wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 49 m nad
powierzchnig terenu.

§14. Ustala sie tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1,
KDW2, KDW3, KDW4 i KDWS5, dla ktérych:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne, dla ktérych obowigzujg
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi:
2) dopuszcza sig przeznaczenie uzupeiniajgce — linia elektroenergetyczna wysokiego
napigcia 110 kV oraz inne obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) ustala sig szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
oznaczonymi na rysunku planu;
4) dopuszcza si¢ wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 49 m nad
powierzchnig terenu.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe

§15. W granicach planu tracg moc ustalenia uchwaty Nr XXI1/215/2001 Rady Miasta i Gminy
w Margoninie z dnia 24 kwietnia 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin, na obszarze wsi Sypniewo.

§16. W granicach planu dla 0,2397 ha gruntéw rolnych klas Il wydana zostata zgoda
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 19 lutego 2015 r. (znak: GZ.tr.057-602-15/15) na
Zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze.

21?. W granicach planu dla 1,4980 ha gruntéw lesnych wydana zostata zgoda Ministra
rodowiska z dnia 13 lutego 2015 r. (znak: ZS.2210.17.2015.WS) na Zmiane przeznaczenia
na cele nielesne.

§18. Dla ustalenia wysokoéci jednorazowej opfaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela
albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej wartosé wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu, okre$la sie stawke w wysokosci:

1) 1% dla wszystkich terenéw oznaczonych symbolami WS, KDL, KDD i KDW:

2) 30% dla pozostatych terenéw.

§19. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Margonin.
§20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego. - T
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ZALACZNIK NR 2.

do Uchwaly nr V1/59/2015 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 26 marca 2015 r.

Wyrys ze Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Margonin

(Studium przyjete uchwalg Nr IV/37/2015 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 29 stycznia

2015r)
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ZALACZNIK NR 3.
do Uchwaly nr VI/59/2015 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 26 marca 2015 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin w rejonie miejscowosci
Adolfowo, Studzce i Sypniewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199) Rada Miasta i Gminy Margonin rozstrzyga co

nastepuje:

Wobec braku uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin w rejonie miejscowosci Adolfowo,
Studzce i Sypniewo, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.



ZALACZNIK NR 4.
do Uchwaly nr VI/59/2015 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 26 marca 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadar wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania w ramach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin w rejonie
miejscowosci Adolfowo, Studzce i Sypniewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199) Rada Miasta i Gminy Margonin rozstrzyga co
nastepuje:

Na obszarze objetym planem miejscowym, nie przewiduje sie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy.
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