_ Margonin, dnia 27 lipca 2020 roku
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Zaklad Ustugowy ODUM s.c.
ul. Mostowa 9
64-800 Chodziez

Informacja o przeznaczeniu dzialki w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego

W zwigzku ze zlozonym wnioskiem z dnia 20 lipca 2020 roku, znak OS-R-20/2020
informuj¢, ze dla dzialki oznaczonej numerem ewidencyjnym 1127/7 i 1127/19
obr¢b miasto Margonin obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony  uchwala Nr  XXIII/277/2016 Rady ~Miasta i Gminy Margonin
z dnia 23 czerwca 2016 roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Margonin, w rejonie ul. Cmentarnej, Strzeleckiej i Zielonej — etap I
(Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 43, poz. 4242 z dnia 4 lipca 2016 roku), w ktérym ww. dzialki stanowia
tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazyny. Wypis i wyrys z miejscowego planu stanowi
zatacznik do pisma.

Jednoczesnie informuje, 7e¢ w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Margonin, zatwierdzonym uchwata Nr VII1/87/2015 Rady Miasta i Gminy
Margonin z dnia 21 maja 2015 roku w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin, ww. dzialki stanowig tereny produkcyjne,
skiady, magazyny.

Ponadto majac na uwadze faktyczne zagospodarowanie terenu informuje, ze dla ww. dzialek
najblizej polozony teren ochrony akustycznej to:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, znajdujace si¢ w odleglosci wynoszacej
okolo 93 metrow (dziatka nr 371, 147/1, 146 obreb miasto Margonin),

- tereny rekreacyjno - wypoczynkowe, znajdujace sie w odlegtosci wynoszacej okolo 270
metrow (dziatka nr 425, 426, 427 obreb miasto Margonin).

Jednoczesnie informuje, ze w sasiedztwie ww. dzialki (w odleglosci do 500 metrow)
nie znajduja si¢ tereny zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem ludzi (z wylaczeniem terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terendéw rekreacyjno - wypoczynkowych).

Informacje wydaje sie na wniosek Zakladu Ustugowego ODUM s.c. (Os-R-20/2020
z dnia 20/7/2020), celem sporzadzenia dokumentacji srodowiskowe;j.

Otrzymuja

1. adresat
2. ala

Sprawe prowadzi:

Marek Nowaczewski

Naczeliik Wydzialu Zagospodarowania Przestrzennego,

Gospodarki Nieruchomosciani, Gospedarki Grintami i Ochrony Srodowiska
tel. (067) 35 41 343



Rada Miasta i Gminy
w Margoninie

UCHWALA NR XXII1/277/2016
RADY MIASTA I GMINY MARGONIN

z dnia 23 czerwca 2016 1.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin, w rejonie ul.
Cmentarnej, Strzeleckiej i Zielonej — etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2016 poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778) Rada Miasta i Gminy w Margoninie,
po stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustaleri studium
uwarunkowan i  kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego gminy  Margonin,  uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin,
w rejonie ul. Cmentarnej, Strzeleckiej i Zielonej — etap 1.

2. Zmiang planu miejscowego obejmuje si¢ obszar o tacznej powierzchni ok. 21,94 ha, zlokalizowany w
powiecie chodzieskim, w gminie Margonin, w obrgbie geodezyjnym Margonin, polozony w rejonie ul.
Cmentarnej, Strzeleckiej i Zielonej.

3. Granice obszaru objetego zmiang planu przedstawiono na rysunku zmiany planu, o ktérym mowa w § 2
pkt 1.
§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek zmiany planu, zatytulowany ,Zamiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Margonin, w rejonie ul. Cmentarnej, Strzeleckiej i Zielonej”, opracowany w skali 1: 1000 —
stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy w Margoninie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
planu — stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy w Margoninie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zalgcznik nr3 do niniejszej

uchwaty.

DZIAL L
Przepisy ogolne

§ 3. Zakres ustalen zmiany planu miejscowego wynika z uchwaty Nr XLII/445/2014 Rady Miasta
i Gminy w Margoninie z dnia 4 wrzesnia 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin, w rejonie ul. Cmentarnej, Strzeleckiej
i Zielonej, zmienionej uchwaly Nr VI/57/2015 Rady Miasta i Gminy w Margoninie
z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XLI1/445/2014 Rady Miasta i Gminy w Margoninie z
dnia 4 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin, w rejonie ul. Cmentarnej, Strzeleckiej i Zielonej.

§ 4. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika

inaczej;
2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funk podstay eslon danego terenu;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie pokazane na rysunku zmiany planu, ktore
okreslaja najmniejsza odlegtos¢ od granicy dzialki, w jakiej mozna sytuowaé frontowa elewacje budynku,
bez uwzgledniania takich elementoéw budynku jak okapy, gzymsy i detale architektoniczne;

6) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek procentowy powierzchni zajete;
przez budynki (mierzonej po zewnetrznym obrysie muréw lub obudowy scian przyziemia,
a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami i przejazdow, po obrysie wyzszych kondygnacji tychze
budynkow i obiektéw kubaturowych) do powierzchni dziatki budowlane;j;

7) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich kondygnacji
budynkow lokalizowanych na dzialce budowlanej (mierzonej po zewnetrznym obrysie murow
lub obudowy $cian przyziemia, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami i przejazdow,
po obrysie wyzszych kondygnacji tychze budynkéw i obiektéw kubaturowych);

8) ucigzliwosci dla Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujgce
przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska okre$lonych w przepisach odrebnych;

9) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé zlokalizowane pod ziemia, na ziemi lub
nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe |
telekomunikacyjne, z wylaczeniem przylaczy do budynkéw.

§ 5. 1. Do ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaliczaja sie nastgpujace
oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku zmiany planu miejscowego, stanowiacego zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty:

1) granica obszaru objetego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow;

5) teren zabudowy ustugowe;j;

6) tereny urzadzen infrastruktury technicznej;

7) lasy;

8) tereny zieleni objgte formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody:;
9) tereny zieleni izolacyjnej;

10) teren wod powierzchniowych srodlagdowych;

11) tereny drég publicznych o klasie drég dojazdowych;

12) teren drogi wewnetrznej.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, wkreslone na zalgczniku nr 1, o ktérym mowa wyzej, stanowia tres¢
informacyjng i zalecenia.
DZIAL II.
Przepisy szczegolowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéworaz linie rozgraniczajjce tereny o ré6znym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania
§ 6. Na obszarze zmiany planu ustala sig tereny o podstawowym przeznaczeniu:
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5) tereny zieleni objete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody, oznaczone na
rysunku zmiany planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN i 6ZN:

6) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1Z1 i 2Z1;

7) teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1WS;

8) tereny drog publicznych o klasie drog dojazdowych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami
1KDD, 2KDD i 3KDD;

9) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1KDW.

§ 7. Lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
okreSlonych w niniejszej uchwale, stanowi linia ciggla pokazana na rysunku  zmiany planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania adu przestrzennego
§ 8. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen wyzszych niz 2,2 m.
2. Ustala si¢ nakaz wykanczania elewacji budynkéw z wykorzystaniem materialéw w kolorach
stonowanych, pastelowych, przy czym zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych.

§ 9. Ustala si¢ strefy ochronne, w ktérych:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci 15,0 m od osi linii elektroenergetycznych 110 kV,
2) budynki nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci 10,0 m od osi linii elektroenergetycznych 20 kV,
3) budynki nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci 7,5 m od osi linii elektroenergetycznych 15 kV,
4) budynki nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci 3,0 m od osi linii elektroenergetycznych nN,
5) budynki nalezy lokalizowa¢ w odleglosci 10,0 m od wod powierzchniowych $rodladowych oraz od
urzgdzen wodnych,
6) wzdluz rzeki Margoninki nalezy pozostawi¢ pas minimum 4,0m wolny od trwalych ogrodzen, nasadzen
drzew i krzewéw ozdobnych w celu umozliwienia mechanicznej konserwacji rzeki,
7) zakazuje si¢ dokonywania nowych nasadzen zieleni o wysokosci docelowej powyzej 2,0m w pasie stref
ochronnych, o ktérych mowa w punktach 1-4.
Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. Na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ selektywne gromadzenie warstwy humusowej i
mineralnej pochodzacych z wykopéw ziemnych, powstatych w wyniku realizaciji zapiséw zmiany planu.

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych, powstalych w wyniku realizacji zamierzen
zmiany planu, poza obszarem objetym niniejsza uchwala, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11. 1. Na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ obowigzek wyposazenia nieruchomosci
w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania odpadéw, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych. <

2. Odpady nalezy gromadzi¢ w sposéb selektywny, a dalszy spos6b postepowania z nimi, nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Ucigzliwosci dla $rodowiska, zwiazane z prowadzong na obszarze objetym zmiang planu,

dzialalnoscia, nie moga powodowacé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych oraz wykracza¢ poza granice nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.
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§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku, takich jak dla terenu przeznaczonego dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, okre§lonych w

przepisach odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspélczesnej

§16. 1. Ze wzgledu na lokalizacj¢ terendw objetych zmiang planu w strefie ochrony stanowisk
archeologicznych nr 7 ustala si¢ obowigzek prowadzenia badan archeologicznych podczas inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowych terenéw a wymagajacych prac ziemnych

innych niz prace polegajace na uprawie roli.

2. W uzasadnionym przypadku ustala si¢ nakaz wstrzymania prac ziemnych oraz nakaz przeprowadzenia
ratowniczych badan wykopaliskowych.

3. Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie na badania archeologiczne przed otrzymaniem pozwolenia na
budowe.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 17. Na obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy

§ 18. Na terenach obiektéw produkeyjnych, skladow i magazynéw (1P i 2P) zabudowe nalezy ksztattowaé
w spos6b zgodny z przepisami prawa oraz ustaleniami zmiany planu:

1) ustala sig realizacj¢ budynkow produkcyjnych, skladéw i magazynow;

2) dopuszcza sig realizacjg budynkéw garazowych lub gospodarczych oraz budynkow faczacych ww. funkcje;

3) dopuszcza sig realizacj¢ budynkéw towarzyszacych, zwiazanych z funkcjg terenu, niezbednych dla jej
prawidlowej realizacji;

4) dopuszcza si¢ realizacje budowli, zwigzanych z funkcjg podstawowa terenu, niezbednych dla jej
prawidlowej realizacji o gabarytach dostosowanych do faktycznych potrzeb;

5) dopuszcza sig realizacj¢ pomieszczen biurowych i socjalnych, zwigzanych z dzialalnoscig realizowana w
ramach przeznaczenia podstawowego; 6)dopuszcza sig realizacjg urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 19. Dla budynkéw produkcyjnych, skfadow i magazynéw ustala si¢ zachowanie nastepujacych
parametrow:
1) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 35,0 m;
2) zakazuje si¢ realizacji podpiwniczen;
3) dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

§ 20. Dla budynkoéw garazowych, gospodarczych lub tgczacych funkcje garazows i gospodarczg ustala sig
zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysokos¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 10,0 m;
2) zakazuje sig realizacji podpiwniczen;,

3) dachy plaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do
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§22. Na terenie zabudowy ustugowej (1U) zabudowg¢ nalezy ksztattowaé w sposob zgodny
z przepisami prawa oraz ustaleniami zmiany planu:

1) ustala si¢ realizacjg budynkéw ustugowych;

2) zakazuje sig realizacji budynkow ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) dopuszcza sig realizacje budynkow towarzyszacych, zwiazanych z funkcja terenu, niezbednych dla jej
prawidlowej realizacji;

4) dopuszcza si¢ realizacje budowli, zwigzanych z funkcjg podstawowa terenu, niezbednych dla jej
prawidiowej realizacji o gabarytach dostosowanych do faktycznych potrzeb;

5) dopuszcza sig realizacjg urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 23. Dla budynkéw ustugowych ustala si¢ zachowanie nastepujgcych parametréw:
1) wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 12,0 m;
2) zakazuje sie realizacji podpiwniczen;
3) dachy plaskie, o kacie nachylenia polaci dachowych do 12°,
§ 24. Dla budynkow towarzyszacych ustala si¢ zachowanie nastepujacych parametrow:
1) wysokos¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 7,0 m;
2) zakazuje si¢ realizacji podpiwniczen;
3) dachy plaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.
§25. 1. Na terenach urzadzen infrastruktury technicznej (I1TT — 3TT) ustala si¢ realizacje urzadzen
infrastruktury techniczne;j.
2. Dopuszcza si¢ obsadzenie terenu zielenig niska lub $redniowysoka, w sposéb niekolidujacy z
przeznaczeniem podstawowym oraz zgodny z ustaleniami zmiany planu.
3. Dopuszcza sig realizacj¢ budowli zwigzanych z funkcjg podstawowa terenu, niezbednych dla jej
prawidlowej realizacji o gabarytach dostosowanych do faktycznych potrzeb.
§26. 1. Na terenach laséw (1ZL - 4ZL) ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem
podstawowym, przy czym nie dopuszcza si¢ realizacji nowych budynkéw.
2. Dopuszcza sie realizacje zalesien.
§27.1.Na terenach zieleni izolacyjnej (1ZI i 2ZI) ustala si¢ zagospodarowanie zgodne
Z przeznaczeniem podstawowym.

2.Dopuszcza si¢ obsadzenie zielenig niska, wysoka lub $redniowysoka, w sposéb zgodny
z ustaleniami zmiany planu, przy czym przy wyborze gatunkow zieleni nalezy kierowaé si¢ lokalnymi
warunkami gruntowymi oraz zdolnoscig wyciszania hatasu przez poszczegélne gatunki drzew i krzewéw.

3. Dopuszcza sig realizacje zjazdoéw z terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2KDD na
tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1P i 2P.

4. Dopuszcza sig realizacje urzadzen infrastruktury technicznej.
§ 28. Na terenie wod powierzchniowych $rodladowych (IWS) ustala sie zagospodarowanie zgodne z
przeznaczeniem podstawowym.

§ 29. 1. Na terenach zieleni objetej formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody
(1ZN — 6ZN) ustala si¢ realizacj¢ zieleni niskiej, sredniowysokiej lub wysokiej, dostosowanej do lokalnych
warunkow gruntowo-wodnych.

-A;uu'm'ﬂ #‘:.f-srul\up“

2. Zagospodarowanie terenu nalezy ksztal‘towac w chy dost Q&is a;" oﬁf'rfﬁé“
Prq SiFRY

3. Dopuszcza sie realizacje budowli oraz u1zqd§é \fro W lﬂpez‘pné{equ zZ. prqwadgemem:;;;
H ! ht 6&&55 . u:?"?n
racjonalnej gospodarki wodnej lub rolniczej o paramgt[ac do }QSOWan faktygznyc t 7

| 772 | _‘ gl e L S P ET
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§ 30. Ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu.
§ 31. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami 1P i 2P ustala sig:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 1,40.
§ 32. Dla dzialki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami 1P i 2P ustala sie:
1) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 5%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 70%.
§ 33. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami 1P i 2P ustala si¢ minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10%.
§ 34. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1U ustala sie:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 1,50.
§ 35. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1U ustala sie:
1) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 5%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 50%.

§ 36. Dla dzialki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1U ustala sie minimalny udzial
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%.
§ 37. 1. Ustala si¢ obowigzek realizacji min.2 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych

na kazde rozpoczgte 200,0 m? powierzchni produkcyjnej, skladowej lub magazynowej realizowanej na
terenach 1P i 2P oraz min. 3 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 100 m?

powierzchni ustugowej realizowanej na terenie 1U.

2. W zaleznosci od potrzeb, dopuszcza si¢ realizacj¢ 2 miejsc postojowych dla samochodéw dostawczych,
na kazde rozpoczgte 200 m?  powierzchni produkcyjnej, skladowe;j, magazynowej
lub ustugowe;j.

3. Ustala si¢ obowiazek realizacji utwardzonych miejsc postojowych, o parametrach zgodnych
z przepisami odrgbnymi, oraz realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa — w zaleznosci od potrzeb, w spos6b zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 38. W granicach terenu objetego zmiang planu:

1) na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1P i 2P oraz symbolem 1U ustala sie
powierzchnig nowych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2700 m?;

2) na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1P i 2P oraz 1U dopuszcza sie poszerzenia
dzialek sgsiednich, przy czym powstate po podziale dziatki nie mogg byé mniejsze niz 2700 m?;

3) na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami IP i 2P oraz 1U ustala sie¢ minimalna
szeroko$¢ frontu nowych dzialek wynoszaca 30,0 m;

4) granice podziatow prowadzi¢ mozliwie pod katem prostym lub zblizonym do prostego w stosunku do
terenu pasa drogi, z ktorej realizowany bedzie dostgp komunikacyjny;

5) dopuszceza si¢ podziat terenu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

ia-infrastruktury technicznej — w takim wypadku o
w& Y mczne,i-ﬁz'y-tkawaupii £ Oryginatem
stwierdzam

rgonin, dnia ..........L.L L. 02

6) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek pod urz
parametrach nowo widzialnej dziatki decydowac

MNaczehiily RSN VA 14 1T RAREEE
Bnafis
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Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takie obszaréw szezegolnego
zagroZenia powodzig oraz obszaréow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 39. 1. Teren objety zmiang planu, potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
139 — . Dolina kopalna Smogulec-Margonin™ — brak ograniczer w zagospodarowaniu terenu.

2. Teren objety zmiang planu, poloZony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Noteci —
brak ograniczen w zagospodarowaniu terendw.

Rozdzial 8.
Szczegblowe zasady i warunki scalania

i podzialu nieruchomosci objetych zmiang planu miejscowego
§40. 1. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie scalen i podzialow nieruchomosci w granicach terendw
oznaczonych symbolami 1P i 2P oraz 1U na nastepujacych warunkach:

1) ustala si¢ dla kazdej dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosdci nakaz zachowania
nastgpujacych warunkdéw:
a) powierzchnia nowopowstatej dzialki nie mniejsza niz 2700 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu nowopowstalej dzialki nie mniejsza niz 30,0 m,

2) dopuszcza sig¢ poszerzenia dziatek sgsiednich, przy czym powstale po podziale dziatki nie mogg by¢
mniejsze niz 2700 m?;

3) granice podzialéw prowadzi¢ mozliwie pod katem prostym lub zblizonym do prostego w stosunku do
terenu pasa drogi, z ktérej realizowany bedzie dostep komunikacyjny;

2. Parametry okreslone w ust. 1 nie dotycza wydzielania ewentualnych dzialek shuzacych lokalizacji
urzagdzen infrastruktury technicznej — w takim wypadku o parametrach nowo wydzielanej dziatki decydowaé
bedg wzgledy techniczne i uzytkowe.

3. Dopuszcza sig scalenie i podzial terenéw objetych zmiana planu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 9.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 41. Dopuszcza si¢ zachowanie budynkow istniejgcych na obszarze objetym zmiana planu oraz ich
rozbudowg, przebudowe, nadbudowe, odbudowe, remonty i zmiane sposobu uzytkowania na zasadach
okreslonych w planie i w przepisach odrebnych.

§ 42. Dopuszcza sig¢ przebudowg istniejacych napowietrznych i naziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej i umieszczenie ich w postaci podziemnej infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ustalen
zmiany planu i przepiséw odrebnych.

§ 43. Wszelkie projektowane na obszarach objetych zmiang planu obiekty budowlane o wysokosci powyzej
50,0 m n.p.t. nalezy kazdorazowo zglasza¢ jednostkom odpowiedzialnym za lotnictwo wojskowe i cywile
przed wydaniem pozwolenia na budowe.

Rozdzial 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infr astruktu Znej
§ 44. 1. Obsluge komunikacyjna obszaru obje p@w\%i&’ﬁé“ﬁx&ﬁﬁéﬁ&%ﬂ drog pliblishych
oraz poprzez projektowane drogi publiczne i dro twierd f 9Mo 9000
pin; dal8uis sl is
2. Dopuszcza sig obsluge komunikacyjna Q§ cZ %(}:,)rz“ez ustanOWIeme odpomedmch
stuzebnosci przejazdu i przechodu. MNaczOTiik \SonHher T
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§ 45. Na terenach drog publicznych o klasie drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolami 1KDD — 3KDD zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowaé zgodnie z ustaleniami zmiany planu
oraz z przepisami odrebnymi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
2) dopuszcza sie realizacje uzbrojenia terenu,
3) dopuszcza si¢ realizacje zjazdéw.
§ 46. Na terenie drogi wewnetrznej, oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem 1KDW
zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowacé zgodnie z ustaleniami zmiany planu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem Zmiany planu;
2) dopuszcza sig realizacje uzbrojenia terenu;
3) dopuszcza sig realizacje zjazdow.
§ 47. 1. Ustala si¢ korzystanie z elementéw infrastruktury technicznej istniejacej na obszarze objetym
zmiang planu, jak i poza jego granicami.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe, remont i przebudowe istniejacych oraz realizacje nowych urzadzen
infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego zmiang planu w zaleznosci od rzeczywistych potrzeb,
przy zachowaniu ustaleni zmiany planu dla poszczegdlnych terendw oraz ustalen przepiséw odrebnych.

3. Ustala sig, ze zaopatrzenie w poszczegdlne elementy infrastruktury technicznej odbywa¢ sie bedzie na
nastepujacych warunkach:

1) $cieki bytowe i przemystowe:
a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej;

b)do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dop
przemystowych do szczelnych zbiornikéw bezodply a»\q i 102 o
5 -

¢) Scieki przemystowe nalezy podczysci¢ do parametr:
ich odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

2) wody opadowe lub roztopowe: Y 000V &= A Qfg
a) docelowo do sieci kanalizacji deszczowej; :

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopusz

roztopowych z powierzchni dachéw w ramach dziatk ,@g ) o o5k o

inny sposéb;

¢) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wi Ez : WP‘V / oW
g -

nieruchomosci;

d) wody opadowe lub roztopowe z powierzchni, na ktéry b Wnﬂamw
lub chem ‘Joquw & 7

ropopochodnymi innymi  substancjami
odprowadzeniem;

3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celdw preeciwpozarowych i produkeyjnych: z sieci
wodociggowej, z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w
wodg, przy czym dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do celéw spozywczych na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) energia elektryczna: z wykorzystaniem urzadzen elektroenergetycznych istniejacych i projektowanych na

obszarze zmiany planu oraz poza jego granicami, na n kreslonych przez dzs’ponenta sieci;
SGRAY DeUNoSC kserukopl z oryginalem

——
£ rg_srl]i%y" & 2rodta enegg'tim(pg.,gégi) l¢j opatowy);
 odngyalnyctigrédet energiiy . 7/ 117 7070

| pa g@%@ii@réktgh?zquee si¢ najnizszymi. Wwskaznikami

5) cieplo: przy ogrzewaniu budynkéw zastosow
dopuszcza si¢ wykorzystanie niekonwencjonal

6) cieplo do celow technologicznych: zastoso
emisyjnymi, takiej jak: paliwa plynne, gazo
wykorzystanie alternatywnych zrédel energii;
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7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw.
Nie ustala si¢

Rozdzial 12.

Stawki procentowe.

§ 48. 1. Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778), w wysokosci 10%.

2. W odniesieniu do dziatek stanowigcych w dniu uchwalenia planu wlasnos¢ Gminy Margonin ustala si¢
stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2016 r. poz. 778), w wysokosci 0%

DZIAL III.

Przepisy koncowe.
§ 49. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Margonin.

§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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