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Rozdziat 1.
Wstep

1.1 Cel i zakres opracowania

Celem sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Margonin jest stworzenie instrumentu stuzgcemu wiladzom gminy do ksztaltowania
1 prowadzenia polityki przestrzennej na jej obszarze. W szczegdlnosci studium okresli lokalne
zasady zagospodarowania przestrzennego terendw, dla ktérych zostang podjete dziatania
zmierzajace do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1.2 Podstawa prawna opracowania

Podstawg prawng sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.). W oparciu o art. 9 ust. 1 tejze ustawy
Rada Miasta i Gminy w Margoninie podj¢ta uchwate Nr XXX/324/2013 z dnia 27 czerwca 2013 r.
w sprawie przystapienia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Margonin. Nastepnie przeprowadzono procedur¢ przewidziang w art. 11
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.3 Zakres opracowania
Zakres opracowania wynika z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 199 ze zmianami).

1.4 Przyjete opracowania nadrzedne

W toku prac nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przyjeto
opracowania nadrzedne sporzadzone na szczeblu krajowym, wojewddzkim i powiatowym.
Wytyczne z tych dokumentow stanowig kierunki rozwoju dla gminy Margonin.
Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030, przyjeta uchwatg nr 239 Rady Ministréw
z dnia 13 grudnia 2011 r., opubl. M.P. 2012, poz. 252.
Wsréd celéow polityki przestrzennej zagospodarowania kraju, szczegdlnie istotne dla gminy
Margonin sg nastgpujace cele:
Cel 2. Poprawa spdjnosci wewnetrznej i terytorialne réwnowazenie rozwoju kraju poprzez
promowanie integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkéw dla rozprzestrzeniania si¢ czynnikéw
rozwoju wielofunkcyjny rozwdj obszaréw wiejskich oraz wykorzystanie potencjatu wewnetrznego
wszystkich terytoriow.
Cel 4. Ksztaltowanie struktur przestrzennych wspierajacych osiggnigcie i utrzymanie wysokiej
jakosci srodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski.
Cel 5. Zwigkszenie odpornosci struktury przestrzennej na zagrozenia naturalne i utrate
bezpieczenstwa energetycznego oraz ksztaltowanie struktur przestrzennych wspierajacych
zdolnosci obronne panstwa.
Cel 6. Przywrdcenie 1 utrwalenie tadu przestrzennego.
Zaktualizowana strategia rozwoju wojewddztwa wielkopolskiego do 2020 roku, Wielkopolska
2020. dokument przyjety przez Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego w dniu 17 grudnia 2012 r.
Wsréd celéw rozwoju wojewddztwa wielkopolskiego okreslonych w zaktualizowanej strategii
rozwoju, szczegOlnie istotne dla gminy Margonin s3:
Cel strategiczny 2. Poprawa stanu srodowiska i racjonalne gospodarowanie jego zasobami
Cel operacyjny 2.3. Ochrona zasobéw lesnych i racjonalne ich wykorzystanie
Cel operacyjny 2.9. Poprawa przyrodniczych warunkéw dla rolnictwa
Cel operacyjny 2.10. Promocja postaw ekologicznych
Cel strategiczny 3. Lepsze zarzadzanie energia
Cel operacyjny 3.2. Rozw6j produkcji 1 wykorzystanie alternatywnych zZrodet energii
Cel strategiczny 5. Zwickszenie spdjnosci wojewodztwa



Cel operacyjny 5.1. Wsparcie osrodkéw lokalnych

Cel operacyjny 5.2. Rozwdéj obszaréw wiejskich

Cel strategiczny 8. Zwigkszanie zasobow oraz wyrOwnywanie potencjalow spolecznych
wojewodztwa

Cel operacyjny 8.4. Promocja zdrowego stylu zycia

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego przyjety Uchwata
Nr XLV1/690/10 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 26 kwietnia 2010 roku

Zgodnie z planem zagospodarowania wojewddztwa wielkopolskiego gmina Margonin zostata
zakwalifikowana do dwoch stref: strefy rolno-lesnej oraz strefy wielofunkcyjnego rozwoju terenéw
otwartych. Gmina znalazta si¢ takze w grupie obszaréw atrakcyjnych dla wypoczynku pobytowego
i weekendowego (rejon chodzieski).

Strefa rolno-lesna

Strefy rolno — lesna to tereny ze znacznym udzialem lasow oraz objete réznymi formami ochrony
przyrody, z urozmaicong rzezba i jeziorami, z malowniczym krajobrazem. Kierunki rozwoju
powinny by¢ zorientowane na utrzymanie dotychczasowych ograniczen dla urbanizacji
oraz na funkcj¢ rekreacyjng, ktéra wprawdzie nie bedzie wiodaca, ale w istotny sposéb moze
wspomoéce finansowo mieszkancOw. Przyczyni¢ si¢ do tego moze przeksztalcenie obecnie
funkcjonujacego rolnictwa w ekologiczne, dostosowane z jednej strony do oczekiwan rekreantéw,
z drugiej — do wymogo6w ochrony cennych waloréw srodowiska przyrodniczego.

Strefa wielofunkcyjnego rozwoju terenéw otwartych

Strefy te obejmuja tereny o warunkach niesprzyjajacych intensywnej produkcji rolnej,
niekwalifikujace si¢ dla rekreacji o ponadlokalnym znaczeniu, potozone na uboczu giéwnych tras
komunikacyjnych i tym samym o ograniczonych szansach na rozw6j dziatalnosci gospodarczej. Bez
wsparcia z zewnatrz gminy polozone w tych strefach, nie s3 w stanie przetama¢ bariery op6znienia
cywilizacyjnego, gospodarczego i technicznego. Oprdécz rolnictwa — obecnie gléwnej gatezi
gospodarki, konieczne jest wspieranie pozarolniczej dziatalnoSci produkcyjnej 1 uslugowej,
aktywizacji lokalnego potencjatu, kulturowego i spotecznego, w tym z wykorzystaniem lokalnych
zasobow $rodowiska przyrodniczego. Wielofunkcyjno$¢ tych stref, wynikajaca z istniejacego
zagospodarowania, jak i potencjalnych mozliwo$ci rozwoju przestrzennego stanowi podstawe dla
dalszego ich rozwoju. Rejony charakteryzujace si¢ mniejsza przydatnoscig dla produkcji rolniczej
powinny stanowi¢ potencjalne obszary prowadzenia polityki zwigkszania lesistosci. Jedna
z mozliwosci rozwoju w tej strefie jest zwiekszenie produkcji energii ze zrédet odnawialnych.
Rozwdj tego rodzaju dziatalno$ci musi uwzglednia¢ istniejagce uwarunkowania dotyczgce ochrony
przyrody, kultury i krajobrazu. Dotyczy to w szczegdlnosci lokalizacji elektrowni wiatrowych.
Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego powiatu chodzieskiego na lata 2011-2020.

Wsréd celéw rozwoju zapisanych w strategii rozwoju powiatu chodzieskiego, szczegdlnie
istotne dla gminy Margonin s3:
Cel strategiczny 1 Wspieranie rozwoju przedsiebiorczosci i przeciwdziatanie bezrobociu
Cel 1.2. Promowanie turystyki dla zwigkszenia udziatu ustug turystycznych w gospodarce, wzrostu
zatrudnienia i dochodéw.
Cel 1.3. Rownowazenie i aktywizowanie rynku pracy
Cel strategiczny 3 Podniesienie jako$ci zycia przez zapewnienie wszechstronnego rozwoju
1 kondycji zasobow ludzkich
Cel 3.1. Zachowanie i ulepszanie srodowiska przyrodniczego i kulturowego dla poprawy jakosci
zycia obecnego 1 przysztych pokolen.
Cel 3.4. Stymulowanie dziatalnosci kulturalnej, sportowej i rekreacyjnej dla podniesienia jakosci
kapitatu ludzkiego.



Rozdziat 2.
Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Gmina miejsko-wiejska Margonin polozona jest w pdéinocno-wschodniej czesci

wojewodztwa wielkopolskiego, we wschodniej czesci powiatu chodzieskiego. Od péinocy granicy
z gming Szamocin, od zachodu z gming Chodziez, od poludniowego wschodu z gming Budzyn,
od potudnia z gming Wagrowiec, a od wschodu z gming Gotancz. Podzielona jest na jedenascie
sotectw: Adolfowo, Kowalewo, Lipiny, Margonska Wies, Mtynary, Préchnowo, Radwanki,
Studzce, Sutaszewo, Sypniewo, Zbyszewice. Powierzchnia gminy wynosi 123,1 km?.
Siedzibg gminy jest miasto Margonin. Stanowi ono wazny wezel drogowy — w miescie krzyzujg si¢
trasy: droga wojewddzka nr 190 (Krajenka — Szamocin — Margonin — Wagrowiec — Gniezno) oraz
droga wojewodzka nr 193 (Gotancz — Margonin — Gotancz). Przez gming przebiega nieczynna
obecnie linia kolejowa Gotancz-Chodziez.

Na podstawie Narodowego Spisu Rolnego z 2010 roku uzytkowanie gruntéw w gminie
Margonin ksztaltowato si¢ w nastepujacy sposob: uprawy trwate 98,04 ha, sady ogétem 87,06 ha,
ogrody przydomowe 5,44 ha, Iaki trwale 994,94 ha, pastwiska trwate 137,23 ha, pozostate uzytki
rolne 191,86 ha, lasy i grunty lesne 177,04 ha, pozostale grunty548,36 ha.

Gmina ma typowo rolniczo-turystyczny charakter. Wystepuja tu atrakcyjne tereny
towieckie. Lesistos¢ gminy wynosi 29,7%. W gminie wybudowano oczyszczalni¢ Sciekdéw. 96,7%
mieszkancow korzysta z sieci wodociggowej, 69,4% z sieci kanalizacyjnej a 53,7% z sieci gazowe;.
W 2009 roku wybudowana zostala najwicksza w Polsce farma wiatrowa, sktadajaca si¢ z 60
wiatrakow o tacznej mocy 120 MW. Ponadto na terenie gminy Margonin funkcjonuje dodatkowych
8 silowni wiatrowych, z czego dwie zamontowane sg na stanowych wiezach a pozostatych 6
zamontowanych jest na stalowej kratownicy.

W 2012 roku gming zamieszkiwalo 6386 osob. Ggstos¢ zaludnienia wynosita w zwigzku z tym 52
osoby na 1 km?.
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Rozdzial 3.
Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Sie¢ osadnicza gminy Margonin charakteryzuje si¢ czytelnoscig struktury. Siedziba gminy —
Margonin, zdecydowanie goéruje pod wzgledem liczby ludnosci i obszaru zurbanizowanego nad
pozostatymi jednostkami — wsiami. W samych wsiach mozna wyr6zni¢ dwie grupy wielkosciowe,
ktére zostaly uksztaltowane historycznie lub rozwingty si¢ wskutek upanstwawiania
1 uspolecznienia w okresie powojennym rolnictwa. Do wiekszych wsi naleza Lipiny, Préchnowo
i Radwanki. Regulg jest jednak obserwowany systematyczny spadek liczby ludno$ci na terenach
wiejskich. Cechg charakterystyczng gminy jest intensywny rozwdj miejscowosci potozonych
na atrakcyjnych pod wzgledem rekreacyjnym obszarach — w poblizu Jeziora Margoninskiego.
Dotyczy to w szczegdlnosci wsi Klotyldzin 1 Sypniewo. Obok funkcji turystycznej w gminie
dominuje funkcja rolnicza.

W kolejnych latach zaktada si¢ utrwalenie wiodacej funkcji w gminie petnionej przez
Margonin. Tutaj bedzie si¢ koncentrowal ruch budowlany i beda powstawaé nowe obiekty
ustugowe, w szczegdlnosci o zasigegu ponadlokalnym. Miasto petni rolg¢ wielofunkcyjnego osrodka
o znaczenie lokalnym. Jest dobrze wyposazone w infrastruktur¢ techniczng i posiada rezerwe
dostgpnych pod zabudowe terendéw. Pozostale miejscowosci gminy dzielg si¢ na 3 grupy
funkcjonalne. Wsie Kowalewo, Mtynary, Préchnowo, Sulaszewo i Zbyszewice, posiadaja funkcje
rolniczg. We wsiach Lipiniec, :Lipiny, Radwanki 1 Studzce wystepuje funkcja mieszana rolniczo-
mieszkaniowa. Trzecig grupe stanowig wsie Sypniewo i Klotyldzin, w ktérych nad funkcjg rolnicza
dominuje funkcja zwigzana z wypoczynkiem 1 rekreacjg. Odrgbny charakter posiada Margonska
Wies, ktéra polozona jest w bezposrednim sgsiedztwie Margonina i stanowi przedtuzenie jego
obszaru zurbanizowanego. Charakterystyczng cecha gminy jest potozenie uzytkéw zielonych
prawie w catosci w dolinie Noteci, znacznie oddalonych od siedlisk. Waznym elementem
ksztaltujacym oblicze gminy s3a takze tereny lesne. Istotnym elementem ksztattujacym tad
przestrzenny na terenie gminy Margonin jest ponadto farma wiatrowa.

Staty rozwdj przestrzenny, w kontekscie zasoboéw przyrodniczych i kulturowych, stwarza
wymagania odnoszace si¢ do nowej zabudowy w zakresie dostosowania formy i gabarytow,
prawidtowego ksztaltowania zalozen urbanistycznych oraz przebudowy uktadéw komunikacyjnych.
Konsekwencje dziatalnosci cztowieka widoczne sg dzi$ szczegdlnie na styku nowych terendéw
mieszkaniowych 1 miejsc cennych przyrodniczo, gdzie szczegélnie wazne jest zachowanie
odpowiednich proporcji w zagospodarowaniu. Bardzo wazne jest wprowadzanie zieleni na terenach
juz zainwestowanych. Istotna jest poprawa estetyki budynkow, jako$¢ wykonczenia budynkéw,
zagospodarowanie 1 uporzadkowanie sasiednich terendéw, wykonczenie chodnikéw, S$ciezek
rowerowych. Sg to dzialania rozciggnigte w czasie, ktérych realizacja wymaga¢ bedzie
wspotdziatania wtadz gminy z mieszkancami oraz z podmiotami gospodarczymi. Rezultatem bedzie
poprawa ladu przestrzennego gminy, co powinno by¢ celem rozwoju kazdej jednostki
administracyjne;j.

Rozdziat 4.

Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony S$rodowiska, przyrody i Kkrajobrazu
kulturowego
Gmina Margonin zgodnie z podziatem Polski na jednostki fizycznogeograficzne

J. Kondrackiego (1998), potozona jest w caloSci w obrebie podprowincji Pojezierza

Potudniowobaltyckie (315) w makroregionie Pojezierze Wielkopolskie (315.5) i jego mezoregionie

Pojezierze Chodzieskie (315.53). Natomiast wedlug podzialu geomorfologicznego Niziny

Wielkopolskiej na regiony geomorfologiczne B. Krygowskiego (1961) analizowany obszar wchodzi

w sktad Wysoczyzny Gnieznienskiej (IX). W obrebie tego regionu wyrdézniono dwa subregiony:

Réwning Wagrowiecka (IX,), potozong w czesci potudniowej i Pagérki Chodzieskie (IXs) w czesci

poinocnej obszaru.



Uksztaltowanie powierzchni terenu i geomorfologia

Gming Margonin cechuje niewielkie zr6znicowanie hipsometryczne. Najwigksze spotyka si¢
w czesci pdlnocnej, gdzie wystepuja pagorki czotowomorenowe, najczesciej drobne,
o wysokosciach wzglednych od 5 do 15 metréw, jednak wyraznie zaznaczajace si¢ na tle faliste
powierzchni wysoczyzny. Szczegdlnie duze skupisko tych form, zwigzanych z recesyjng oscylacja
sypniewsko-sielecka, spotyka si¢ na potudniowy zachéd od Margonina. Strefie wzgorz
rozciggajacych si¢ na zachdéd od Margonina towarzyszy przylegajacy od potudnia sandr
w sgsiedztwie Jeziora Margoninskiego i1 taczacy si¢ w czesci zachodniej z sandrem Dymnicy.
Na wschod od Margonina wzgérzom moren czotowych nie towarzysza sandry, a na ich przedpolu
rozprzestrzenia si¢ falista wysoczyzna morenowa. W tej strefie na péinocny zachdd od Czestawic
potozony jest najwyzszy punkt omawianego obszaru 119,2 m n.p.m. W cze¢sci péinocno-wschodniej
zlokalizowany jest z kolei najnizej potozony punkt — jest nim kota wodna na Margonince o rz¢dne;j
75 m n.p.m.

Pod wzgledem geomorfologicznym gmina Margonin jest mato zr6znicowana. Potozona jest
w zasiegu ostatniego zlodowacenia — baltyckiego, fazy chodzieskiej i recesyjnej oscylacji
sypniewsko-sieleckiej. Powstaly wowczas pagérki czotowomorenowe, drobne, o wysokosciach
wzglednych 5-15 m. Na tle falistej powierzchni wysoczyzny morenowej cz¢sci poétnocnej,
szczegOlnie duze ich skupisko wyrdznia si¢ w strefie na potudniowy zach6éd od Margonina.
W czesci centralnej dominuje wysoczyzna morenowa ptaska o niewielkich deniwelacjach 3-5 m.
Réwniny sandrowe obejmujg pozostala czgs¢ gminy. Najwigksza tego typu forma jest sandr
Dymnicy w cze$ci zachodniej oraz sandr na potudniowym wschodzie, nad Strugg Gotaniecka, po
obu stronach Jeziora Durowskiego.

Budowa geologiczna i litologia

Powierzchnia mezozoiczna w gminie Margonin jest stosunkowo stabo rozpoznana.
Zalega ona na glebokosci okoto 125 m 1 stanowig ja gtéwnie namuly i1 ily goérnojurajskie.
Strop utworéw mezozoicznych przykrywaja osady trzeciorzedowe oligocenu, giéwnie piaski
drobnoziarniste, ity 1 mulki, o przecietnej migzszosci od okoto 30 m na potudniowym wschodzie do
50-60 m w centrum i ponad 80 m w cze$ci potnocno-zachodniej. Na nich spoczywaja osady
miocenskie, reprezentowane gtéwnie przez piaski, facj¢ ilasto-weglowa 1 piaszczysto-pylasta.
Miazszosci miocenu wahajg si¢ w granicach od 75 do 100 m. Strop utworéw miocenskich zalega na
rzednej okoto 10-20 m n.p.m. Ostatnim ogniwem trzeciorzedu jest seria pliocenskich itow
poznanskich. Nie stanowi ona zwartego kompleksu. Brak utworéw pliocenskich w czesci pétnocno-
wschodniej omawianego obszaru. Na pozostalym obszarze ich migzszosci wahaja si¢ od kilku
do 50 metréw. Pod wzgledem litologicznym pliocen jest jednorodny, wyksztalcony w przewadze
w postaci itéw z wkladkami piaskéw i mutkéw. Spag utworéw czwartorzedowych potozony jest
od 50 do 70 m n.p.m., a migzszo$¢ czwartorzedu na analizowanym obszarze zmienia si¢ od okoto
30 m do okoto 90 m w okolicach Margonina. Na omawianym terenie dominujg utwory trudno
przepuszczalne, gtéwnie gliny zwalowe o migzszosci od kilku do 40 m. W czesci zachodniej
(na zachdd od Jeziora Margoninskiego i potudniowy zachdd od Jeziora Kaliszanskiego) w litologii
powierzchniowej dominujg utwory piaszczyste o migzszosciach kilku metrow.

Warunki klimatyczne

Gmina Margonin nalezy do strefy klimatu umiarkowanego w obszarze wzajemnego
przenikania si¢ wptywéw oceanizmu i kontynentalizmu. Najczg¢$ciej naptywaja nad omawiany
obszar z zachodu wilgotne masy powietrza polarno-morskiego. Dominujg wiatry z sektora
zachodniego. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi okoto 8° C. Srednie roczne sumy
opadéw wynosza okoto 540 - 550 mm, przy czym najwyzsze wystepuja przewaznie w lipcu,
a najnizsze w lutym. Dtugo$¢ okresu wegetacyjnego trwa okoto 210 dni.

Wedtug podziatlu Guminskiego (1948) gmina Margonin ten lezy na pograniczu dwoch
dzielnic rolniczo-klimatycznych: VI - Nadnoteckiej i VII — Srodkowej. Wedtug Wosia (1993)



opisywany obszar nalezy do Regionu Srodkowowielkopolskiego, ktéry na tle pozostatych regionéw
wyréznia si¢ nieco czestszym wystgpowaniem dni z pogoda bardzo ciepta i jednoczesnie
pochmurng bez opadu (38,7 dni w roku). Mniej liczne sg dni umiarkowanie ciepte i stoneczne
bez opadu (9,4) oraz dni umiarkowanie ciepte z duzym zachmurzeniem bez opadu (11,6).
Nieco liczniejsze niz w innych regionach sa dni z pogoda przymrozkowa bardzo chtodng z duzym
zachmurzeniem i opadem (11,8) oraz dni z pogoda umiarkowanie mrozng i zarazem pochmurng
bez opadu.

Wielkosé i jakos¢ zasobow wodnych terenu.
Wody powierzchniowe

Analizowany obszar nalezy do dorzecza Warty, w obrgbie ktérego wyr6zni¢ mozna dwie
strefy odwodnieniowe: Noteci i Welny, rozdzielone dzialem wodnym III rzedu. Cz¢$¢ péinocna jest
odwadniana przez doptywy Noteci: Margoninke oraz Struge Mtynska, Mtynéwke Borowska
i Bolemke, oraz uchodzacy do Jeziora Margoninskiego — Réw Sypniewski. Cze$¢ poludniowa
natomiast jest odwadniana przez dopltywy Welny: Rudk¢ z jej doptywem Dymnica (Kanat
Budzynski)) oraz Struge Gotanieckya. Wszystkie dzialy wodne zlewni doptywéw Noteci i Welny
sa IV rzedu, tylko zlewnie Dymnicy wyznacza dziat wodny V rzedu. Wszystkie wyznaczone dziaty
wodne majg wyrazny przebieg, a sporadycznie spotykane w nich bramy wodne sg gtéwnie efektem
przeprowadzonych prac melioracyjnych. W czegsci poinocnej dominuje rownoleznikowy kierunek
przebiegu gtéwnych ciekéw (Margoninka) do Jeziora Margoninskiego i potudnikowy ponizej tego
jeziora. W czesci potudniowej natomiast cieki majg przebieg potudnikowy. W obrebie
analizowanego obszaru wystepuje kilkanascie izolowanych zagtebien bezodptywowych, zaréwno
typu chtonnego, jak i ewapotranspiracyjnego. Wieksze potacie obszaréw zdrenowanych wystepuja
w goérnej czesci zlewni Margoninki, w zlewni Strugi Gotanieckiej, a takze w zlewni Dymnicy
1 w zlewni Rudki. Niektdre odcinki ciekow objete sa systemem zabudowy hydrotechnicznej, brzegi
ciekbw sa umocnione, a przeptywy na nich regulowane zastawkami. Cieki tego obszaru
charakteryzuja si¢ $niezno-deszczowym rezimem zasilania. Na analizowanym obszarze wystgpuje
kilkanascie jezior o powierzchni powyzej 1 h.

Tab. 1. Jeziora w gminie Margonin

Lp. Nazwa jeziora Powierzchnia [ha] Objetosé [tys. m’] Gieb. §r. [m] Gteb. maks. [m]
1. Margoninskie 2154 15286,0 7,1 19,8
2. Zbyszewickie 36,1 1476,0 4,1 7,2
3. Zonskie 24,1 983,8 4,1 7,7
4. Lipinskie I - - - -
5. Préchnowskie 7,7 300,1 3,9 5,2
6. Lipinskie II - - - -
7. Murwinek
Wody podziemne

Pod wzgledem hydrogeologicznym gmina Margonin lezy w obrgbie dwéch regiondw:
na potnocy (od linii Radwanki — Lipiny) do Regionu Pomorsko-Kujawskiego (III), w obrgbie
ktérego wyr6ézniono Podregion Pomorski (III1), natomiast pozostata czes¢ do Regionu
Mogilenskiego (XII), w ktérym wydzielono Rejon Wagrowca — Znina (XIIz). W Podregionie
Pomorskim gtéwne uzytkowe poziomy wodonosne znajdujg si¢ w utworach czwartorzedowych
1 trzeciorzgdowych, a w Regionie Mogilenskim w utworach czwartorzedowych. Wody podziemne
pierwszego poziomu wodono$nego w obrebie analizowanego obszaru wystepuja na ogoét ptytko.
Najptycej, od 1 do 2 m, wystepuja w dolinach rzecznych, na przewazajacym obszarze wystepuja
najczesciej na glebokosci 2-3 m. Wieksze giebokosci od 5 do 10 m obserwuje si¢ jedynie w strefie
pagérkéw czotowomorenowych na zachéd i1 potudniowy-zachdd oraz wschdd od Margonina. Wody
podziemne, podobnie jak powierzchniowe, charakteryzuja si¢ sezonowym rytmem zasilania.
W rytmie wahan stanéw wéd podziemnych obserwuje si¢ jedno maksimum oraz jedno minimum
w ciggu roku. Na obszarach dolinnych amplitudy wahan stanéw woéd podziemnych sg na ogét




niewielkie — do 1 m. Z kolei w strefach wysoczyznowych wody podziemne cechujg wysokie
amplitudy wahan, nawet do 2-3 m, co wigza¢ mozna z malg retencyjnoscig warstw wodonosnych.
Gleby ze stanem rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Gleby w gminie Margonin wytworzyly si¢ gtéwnie na piaskach i glinach zwalowych
akumulacji glacjalnej oraz na piaskach rzecznych i gruntach organicznych. Wg podziatu glebowo-
rolniczego Polski dokonanego przez Instytut Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa (IUNG)
w Putawach (Olejniczak 1990) gmina Margonin nalezy do Regionu Chodziesko-Wagrowieckiego.
Dominujg w nim gleby komplekséw 5 i 6 z duzym udzialem gleb kompleksu 4, a wéréd uzytkow
zielonych kompleks 3z. Podobna sytuacja obserwowana jest w samej gminie Margonin. Wsréd
gruntéw ornych przewazajg takze gleby nalezace do 4, 5 i 6 kompleksu rolniczej przydatnosci gleb,
a wsrod uzytkow zielonych kompleks 3z.
Gleby kompleksu 4 zytniego bardzo dobrego (pszenno-zytniego) tworza wigksze powierzchnie
we wschodniej czgsci gminy oraz migdzy Margoninem a Jez. Kaliszanskim. Kompleks w gminie
Margonin stanowig gtéwnie gleby plowe, a takze gleby brunatne wylugowane i czarne ziemie,
wyksztatcone z piaskow gliniastych lekkich na glinach.
Kompleks 5 zytni dobry obejmuje wicksze powierzchnie w $§rodkowej czesci gminy
(m.in. w okolicach Margonina, Lipin, Préchnowa). Tworza go najczgsciej gleby ptowe, rzadziej
gleby brunatne wytugowane wyksztatcone z piaskow gliniastych lekkich na glinach.
Gleby 6 (zytniego stabego) kompleksu rolniczej przydatnoSci wystepuja na znacznych
powierzchniach we wschodniej i potudniowej czg¢sci gminy. Stanowig go przewaznie gleby rdzawe
1 brunatne wylugowane, w mniejszym stopniu murszowo-mineralne lub czarne ziemie
wyksztatcone z piaskow stabogliniastych podscielonych piaskami luznymi lub glina.
Natomiast wsrdd uzytkow zielonych, jak zostalo to wczesniej wspomniane, przewaza kompleks
3z (uzytki zielone stabe i bardzo stabe). Obejmuje on w zaleznosci od polozenia gleby torfowe,
mutowo-torfowe, czarne ziemie oraz murszZowe.

Lasy ze stanem lesnej przestrzeni produkcyjnej

Gmina Margonin charakteryzuje si¢ wysokim udzialem terendéw lesnych w ogoélnej
powierzchni gminy. Lesistos¢ wynosi 29,7%. Jednocze$nie gmina jest stosunkowo zréznicowana
pod wzgledem potencjalnej roslinnosci naturalnej. Na wysoczyznie wystepujg ptaty siedlisk:
srodkowoeuropejskiego gradu debowo-grabowego Galio silvatici-Carpinetum, mieszanego boru
sosnowo-dgbowego Pino-Quercetum, suboceanicznego boru $wiezego Leucobryo-Pinetum
i acidofilnej dgbrowy Calamagrostio-Quercetum. Doliny rzeczne i obnizenia zajmujg siedliska tegu
jesionowo-olszowego (Circaeo-Alnetum) 1 tegu jesionowo-wigzowego (Fraxino-Ulmetum).
Wg podziatu Polski Matuszkiewicza (1993) na regiony geobotaniczne wg zbiorowisk roslinnych
gmina Margonin znajduje si¢ w trzech podokregach. Zachodnia 1 péinocna czgs¢ opisywanego
terenu nalezy do Podokregu Margoninskiego (B.1.3.e) w Okregu Chodzieskim (B.1.3) w Krainie
Notecko-Lubuskiej (B.1). Poludniowa czgs¢ obszaru arkusza jest w Podokregu Wagrowieckim
(B.2.1.a), a wschodnia w Podokregu Znifiskim (B.2.1.b). Oba podokregi wchodza w sktad Okregu
Pojezierza Gnieznienskiego (B.2.1) w Krainie Srodkowowielkopolskiej (B.2). Wspomniane krainy
wchodzg w sktad Dziatu Brandenbursko-Wielkopolskiego (B).
Lasy na terenie gminy Margonin wykazujg dobry stan zdrowotny. Powierzchnie lesne
charakteryzuja si¢ stabo uszkodzonym drzewostanem (defoliacja 11-25%). Wskazuje to na
poczatkowe objawy uszkodzenia drzew. Uszkodzenia aparatu asymilacyjnego drzew byly
spowodowane czynnikami biotycznymi (gradacje szkodnikéw fizjologicznych tj. owaddéw
1 grzybow pasozytniczych).

Stan srodowiska przyrodniczego

Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Wyniki pomiaréw przeprowadzonych w 2013 roku dla strefy wielkopolskiej, w ktérej potozony jest
obszar opracowania wskazuja, ze zaliczono go do klasy A w zakresie st¢zenia dwutlenku azotu
(NO,), dwutlenku siarki (SO,), tlenku wegla (CO), benzenu (CsHg), pytu PM 2.5, arsenu (As),



kadmu (Cd), niklu (Ni), otowiu (Pb) i ozonu (Os;). Oznacza to, ze st¢Zenia zanieczyszczenia na
obszarze opracowania nie przekraczaja odpowiednio pozioméw dopuszczalnych lub poziomdéw
docelowych. Natomiast w odniesieniu do pylu PM10 i benzo(a)pirenu (BaP) strefe wielkopolska
zaliczono do klasy C ktéra oznacza, ze stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg
poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe powigkszone o margines tolerancji, a w przypadku
gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe.

Stan wdd powierzchniowych

Wsréd ciekéw wodnych zlokalizowanych w gminie Margonin w 2013 roku badaniami jako$ci wéd
objeto Margoninke — w punkcie pomiarowo-kontrolnym Mielimgka, a takze Bolemk¢ w dwdéch
punktach pomiarowo-kontrolnych — Ciszewo i Chodziez. Badania Margoninki wskazaly na drugg
klase wsréd elementéow biologicznych, fizykochemicznych oraz hydromorfologicznych.
Badania Boelmki natomiast w Cieszewie wskazaly na druga klase w zakresie elementéw
biologicznych 1 hydromorfologicznych, a takze stan ponizej dobrego wsréd elementéw
fizykochemicznych. Duzo lepiej stan rzeki zostal oceniony w Chodziezy, gdzie Bolemka
charakteryzuje si¢ pierwsza klasa wsrdd wszystkich badanych elementéw (biologicznych,
fizykochemicznych i hydromorfologicznych. W 2013 roku badaniami jako$ci wdd objeto takze
Jezioro Margoninskie. Wyniki wskazujag na stan dobry (II klasg¢) w zakresie elementéw
biologicznych, stan ponizej dobrego w zakresie elementéw fizykochemicznych oraz 1 klase
w zakresie elementéw hydromorfologicznych.

Stan wod podziemnych

W ostatnich kilku latach nie byly prowadzone pomiary stan wod podziemnych w gminie Margonin.
Najblizsze miejsca pomiaru w 2013 roku zlokalizowane byly w gminie Szamocin w miescie
Szamocin. Stwierdzono tam III klase¢ jakosci wéd podziemnych ktéra oznacza, ze jakosci wody sa
podwyzszone w wyniku naturalnych proceséw lub stabego oddzialywania antropogenicznego.
Ponadto mniejsza czg$¢ wskaznikéw jakosci wody przekracza wartosci dopuszczalne jakosci wody
przeznaczonej do spozycia przez ludzi.

Klimat akustyczny

Na klimat akustyczny ma wplyw S$rednia dobowa liczba pojazdéw samochodowych
zaobserwowanych w punktach pomiarowych. Wyniki pomiaréw z 2010 roku przedstawione zostaty
w rozdziale 14. Sposréd drog przebiegajacych przez gming Margonin w ostatnich latach monitoring
hatasu zostal przeprowadzony jedynie w 2010 roku dla drogi wojewddzkiej nr 193 w Chodziezy
przy ul. Staszica. Badania wskazaty na rownowazony poziom hatasu w porze dziennej wynoszacy
62,6 dB, a w porze nocnej 56,4 dB co w tamtym okresie wskazywato na przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $srodowisku zaréwno dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego, terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
i zabudowy zagrodowej jaki i terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
zwigzane] ze stalym lub czasowym pobytem dzieci 1 miodziezy. Ponadto w 2009 roku
przeprowadzono pomiar hatasu komunikacyjnego w Margoninie w dwoch miejscach,
przy ul. Wybickiego 102 oraz przy ul. Poznanskiej 31. W porze dziennej réwnowazny poziom
hatasu wyniést odpowiednio 60,1 dB i 64,0 dB, natomiast w porze nocnej 47,2dB i 48,8 dB.
Wyniki te wskazywaly na przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu w porze dziennej
i zachowanie norm w porze nocnej. Bioragc jednak pod uwage aktualnie obowigzujace normy
w zakresie poziomu hatasu powyzsze wyniki wskazujag w wigkszosci przypadkéw na zachowanie
norm dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej. Podobnie w
przypadku elektrowni wiatrowych, ze wzgledu na zachowanie odpowiednich odleglosci wiez od
terenéw zabudowy mieszkaniowej, nie stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku.

Pola elektromagnetyczne




W ostatnich kilku latach nie byly prowadzone pomiary pola elektromagnetycznego gminie
Margonin. W najblizszym punkcie pomiarowym, potozonym w Budzyniu (gmina Budzyn) w 2013
roku stwierdzony poziom sktadowej elektrycznej pola wynidst 0,22 V/m, co jest wartoscig
wielokrotnie nizszg od poziomu dopuszczalnego. Nalezy zaznaczy¢, ze w zadnym punkcie
pomiarowym w wojewddztwie wielkopolskim w 2013 roku nie stwierdzono przekroczenia
dopuszczalnego poziomu, nawet w poblizu linii energetycznych wysokiego napigcia.

Rozdziat S.
Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

W gminie Margonin wystgpuja liczne obiekty i zespoly wpisane do rejestru zabytkdow.
Obszar miasta Margonin ksztattujacy si¢ przez blisko 800 lat ukazuje nieprzerwang cigglos¢
proceséw urbanizacji osrodka. Kazdy etap rozwoju tj. osadnictwa przedkolacyjnego, lokacji
miejskiej, pozniejszego rozwoju oraz przemian w XIX 1 XX wieku jest dobrze widoczny.
W miescie zachowatly si¢ rowniez relikty osadnictwa oraz obiekty architektury i budownictwa od
nowozytnosci po okres migdzywojenny. Ponadto obiekty zabytkowe zlokalizowane sg w 16 wsiach
gminy: Karolinka, Klotyldzin, Kowalewo, Lipiniec, Lipiny, Marcinek, Margonska Wies$, Mtynary,
Pr6chnowo, Radwanki, Studzce, Stutaszewo, Sypniewo, Witkowice, Zbyszewice i Zon.
W miejscowosciach Margonin i Zon zlokalizowane s3 takze stanowiska archeologiczne wpisane
do rejestru zabytkéw. Szczegétowe wytyczne w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego gminy
Margonin zostaty okre§lone w Programie Opieki nad Zabytkami Gminy Margonin
na lata 2013-2016.

Obiekty i zespoly wpisane do rejestru zabytkow:

Margonin

- uktad urbanistyczny, nr rej.: 695/Wlkp/A z 07.08.2008 r.

- kosciét par. p.w. §w. Wojciecha, XVII, 1953-55, XIX, nr rej.: A-20z 02.12.1964 .
- dzwonnica, nr rej.: A-1028 z 12.03.1970 r.

- plebania, 1 pot. XIX, nr rej.: A-489 z 13.12.1983 r.

- cmentarz katolicki, nr rej.: A-586 z 09.03.1989 r.

- dom, ul. Okopowa 10, 1 pot. XIX, nr rej.: A-1456 z 08.06.1973 r.

- dom, Rynek 8, szach. pocz. XIX, nr rej A-1457 z 08.06.1973 r.

- dom, Rynek 15, szach. pocz. XIX, nr rej.: A-1269 z 01.10.1971 r.

- dom, Rynek 19, 1 pot. XIX, nr rej.: A-1271 z 30.10.1971 r.

- dom, Rynek 22, szach., k. XVIII, nr rej.: A-1272 z 30.10.1971 r.

- dom, ul. Rynkowa 26, pocz. XIX, nr rej.: A-1458 z 08.06.1973 r.

- dom, ul. 22 Stycznia 37 (ob. Nr 12), szach., pot. XIX, nr rej.: A-1266 z 01.10.1971 r.
Margonska Wies

- zespot patacowy, 2 pot. XVIII:

- patac, nr rej.: A-1454 z 08.06.1973 .

- park, nr rej.: A-970 z 06.03.1970 r.

Zon

- kosciét p.w. §w. Marcina, szach., 1973, nr rej.: A-1274 2 02.11.1971 r.
- cmentarz katolicki (czynny), 2 pot. XIX, nrrej.: A-568 z 21.02.1989 r.
- cmentarz katolicki (nieczynny), XIX, nr rej.: A-567 2 21.02.1989 r.

Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

KAROLINKA

1. CMENTARZ EWANGELICKO — AUGSBURSKI, nieczynny, 2 pot. XIX w.
KLOTYLDZIN

2. SZKOLA, ob. dom nr 3, mur., pocz. XX w.

3. CMENTARZ EWANGELICKO — AUGSBURSKI, nieczynny, 2 pot. XIX w.
KOWALEWO

4. CMENTARZ EWANGELICKO — AUGSBURSKI, zlikwidowany, 2 pot. XIX w.



5. CMENTARZ KATOLICK]I, nieczynny, pocz. XX w.

LIPINIEC

6. CMENTARZ EWANGELICKO — AUGSBURSKI, nieczynny, 2 pot. XIX w.
LIPINY

7. ZESPOL. FOLWARCZNY:

- rzadcowka, ob. dom nr 41, mur., 1890 r.

- gorzelnia, mur., 1890 r.

- spichlerz, mur., 1910 r.

- obora, mur., 1900 r.

- stodota, mur., pocz. XX w.

- dom robotnikéw folwarcznych — dziesigciorak, ob. dom nr 36, mur., 1910 r.
- dom robotnikéw folwarcznych — o$§miorak, ob. dom nr 37, mur., 1904 r.

8. DWORZEC KOLEJOWY, ob. dom nr 5a, mur., 1 ¢w. XX w.

9. DOM nr 5, mur., 1 ¢w. XX w.

10. DOM nr 7, mur., 1 ¢w. XX w.

11.DOM nr 11, mur., 1 ¢w. XX w.

12. DOM nr 14, mur., 1 ¢w. XX w.

13. DOM nr 18, mur., 1 ¢w. XX w.

14. CMENTARZ EWANGELICKO — AUGSBURSKI, nieczynny, 2 pot. XIX w.
15. CMENTARZ EPIDEMICZNY, nieczynny, 1 pot. XIX w.

MARCINEK

16. DOM nr 1, mur., 1 ¢w. XX w.

17. DOM nr 2, mur., 1 ¢w. XX w.

18. CMENTARZ EWANGELICKO — AUGSBURSKI, nieczynny, 2 pot. XIX w.
MRAGONIN

19. ZESPOE. KOSCIOELA KATOLICKIEGO

- KOSCIOL PAR. P.W. SW. WOJCIECHA, mur., pocz. XVII w., 1753-1755.
- DZWONNICA, mur., XIX/XIX w.

- PLEBANIA, ul. Koscielna 8, mur./szach., 1 pot. XIX w.

- CMENTARZ KATOLICKI, PRZYKOSCIELNY, ul. Koscielna, XIV w.

20. ZESPOL. PALACOWO — PARKOWY

- PALAC, ul. Kosciuszki 47, mur., 2 pot. XVIII w, 1842 — 1852 .

- PARK, ul. Kosciuszki 47, 2 pot. XVIII w.

- BUDYNEK STAJNI KONI WYJAZDOWYCH, ul. KoSciuszki 47, szach.,
potl. XIX w.

- BUDYNEK MIESZKALNO — INWENTARSKI, ob. dom, ul. KoSciuszki 49,
mur., k. XIX w.

21. DWORZEC KOLEJOWY, ul. Kolejowa 1, mur. pocz. XX w.

22. CMENTARZ EWANGELICKO-AUGSBURSKI, ul. Cmentarna, 2 pot. XIX w.
23. CMENTARZ KATOLICKI, czynny, ul. Cmentarna, 1 pot. XIX w.

24. CMENTARZ ZYDOWSKI, nieczynny, ul. Okopowa, 2 pot. XVIII w.

ul. Boczna

25. KAMIENICA Nr 1, mur., k. XIX w.

26. DOM nr 4 z budynkiem gospodarczym,mur., pot. XIX w., k. XIX w.

ul. Cmentarna

27. DOM Nr 1, mur., 2 pot. XIX w. (przebudowany XX w.)

28. HOTEL POCZTOWY, ob. Restauracja Nr 2, mur., 1903 r.

29. MLYN z zabudowaniami Nr 4, mur., ok.1880 r.

30. DOM Nr 12, mur., k. XIX w.

31. DOM Nr 14, mur., k. XIX w.

ul. Koscielna

32. KAMIENICA Nr 1, mur., k. XIX w.



33. BUDYNEK MAGAZYNOWY Nr 1, mur., 4 ¢w. XIX w.

34. KAMIENICA Nr 3, mur., pocz. XX w.

35. BUDYNEK MAGAZYNOWY Nr 3, mur., 4 ¢w. XIX w.

36. HOTEL, ob. Budynek mieszkalno — ustugowy Nr 7, mur., p. XX w.
37. SZKOLA KATOLICKA z budynkiem gospodarczym, ob. dom Nr 11, mur.,
4 ¢w. XIX w.

38. POSTERUNEK POLICIJI Nr 14, mur., k. XIX w.

ul. KoSciuszki

39. NADLESNICTWO MARGONIN w latach 1908 — 1975, ob. dom Nr 3, mur.,
1ew. XX w.

40. DOM Nr 5, mur., k. XIX w.

41. DOM Nr 10, mur., pocz. XX w.

42. DOM Nr 14, mur., 1 ¢w. XX w.

43. DOM Nr 21, mur., pocz. XX w.

44. DOM Nr 24, mur., 1913 r.

45. DOM Nr 38, mur., 1911 r.

46. DOM Nr 45, mur./szach., pocz. XX w.

47. MLECZARNIA w dawnym zespole folwarcznym, ob. budynek nr 41, mur.,
pocz. XX w.

ul. Nowe Miasto

48. DOM Nr 3, mur./szach., pocz. XX w.

49. DOM Nr 8, mur., k. XIX w.

50. DOM Nr 10, mur., k. XIX w.

51. DOM Nr 11, mur., k. XIX w.

52. DOM Nr 13, mur./szach., k. XIX w.

ul. Okopowa

53. DOM Nr 3, mur./szach., pol. XIX w.

54. DOM Nr 5, mur., k. XIX w.

55. Zaktad Rzemieslniczy Nr 7, mur., 1 ¢w. XX w.

56. DOM Nr 10, mur., 1 ¢w. XIX w.

57. DOM Nr 12, mur./szach., pocz. XX w.

58. DOM Nr 15, mur., pocz. XX w.

59. DOM Nr 23, mur., pocz. XX w.

ul. Paderewskiego

60. DOM Nr 1, mur., k. XIX w.

61. DOM Nr 2, mur./szach., k. XIX w.

62. DOM Nr 6, mur./szach., pol. XIX w.

63. DOM Nr 10, mur., pot. XIX w.

64. DOM Nr 11 wraz z budynkiem gospodarczym, mur./szach., k. XIX w.
65. DOM Nr 12, mur., pocz. XX w.

66. DOM Nr 14, mur./szach., pot. XIX w.

ul. Polna

67. DOM Nr 3, mur., 4 ¢w. XIX w.

u L. Powstancow WIkp

68. KAMIENICA Nr 2, mur., 1907r.

69. DOM Nr 4, mur., ok. 1880 .

70. DOM Nr 7, mur., k XIX w.

71. DOM Nr 9, mur., k. XIX w.

72. DOM Nr 10, mur., ok.1880 r.

73. GAZOWNIA MIEJSKA, ob. Miejsko — Gminny Osrodek Kultury Nr 15, mur.,
1898 — 1902 r.

74. DOM Nr 16, mur., ok.1880 r.



75. DOM Nr 17, mur./szach., k. XIX w.

76. DOM Nr 21, mur., k. XIX w.

77. DOM Nr 22, mur./szach., 1 pot. XIX w.

78. DOM Nr 23, mur./szach., k. XIX w.

79. DOM Nr 24, mur./szach., k. XIX w.

80. DOM Nr 30, mur./szach., k. XIX w.

81. DOM Nr 33, mur., k. XIX w.

82. DOM Nr 35, mur., k. XIX w.

83. KAMIENICA Nr 36, mur., k. XIX w.

84. DOM Nr 37, mur., 4 ¢w. XIX w.

85. DOM Nr 40, mur., pot. XIX w.

86. DOM z budynkiem gospodarczym Nr 41, mur., k. XIX w.

87. DOM Nr 42, mur./szach., k. XIX w.

88. DOM Nr 45, mur., k. XIX w.

89. DOM Nr 49, mur./szach., k. XIX w.

90. DOM Nr 50, mur., pocz. XX w.

91. DOM Nr 51, mur./szach., k. XIX w.

92. DOM Nr 55, mur./szach., k. XIX w.

93. DOM Nr 54-56, mur./szach., 1881 r.

94. DOM Nr 58, mur./szach., k. XIX w.

95. DOM Nr 59, mur./szach., k. XIX w.

96. DOM Nr 60, mur./szach., k. XIX w.

ul. Poznanska

97. DOM Nr 3, mur., k. XIX w.

98. DOM Nr 4, mur., pol. XIX w.

99. DOM Nr 5, mur., k. XIX w.

100.DOM Nr 11, mur. XIX/XX w.

101.DOM Nr 12, mur., 2 potl. XIX w.

102.DOM Nr 15, mur., 2 pol. XIX w.

103.DOM Nr 17, mur./szach., 1 pol. XIX w.

104.DOM Nr 23, mur., k. XIX w.

105.DOM Nr 27, mur., k. XIX w.

106.SZKOLA EWANGELICKA, ob., dom nr 31,mur., pocz. XX w.
Rynek

107.DOM Nr 4, mur., k. XIX w.

108.KAMIENICA Nr 5, mur., k. XIX w.

109.KAMIENICA Nr 6, mur., k. XIX w.

110.KAMIENICA Nr 7 (Ratusz w latach 1913 — 1933), mur., 1 pol. XIX w.
111.DOM Nr 8, mur./szach., 1 pot. XIX w.

112.KAMIENICA Nr 9, mur., k. XIX w.

113.KAMIENICA Nr 10, mur., 1912 r.

114.DOM Nr 11, mur., k. XIX w.

115.MAGAZYN MEBLOWY, ob. budynek handlowy nr 12, mur./szach., pot. XIX w.
116.DOM Nr 13, mur., pot. XIX w.

117.KAMIENICA Nr 14, mur., k. XIX w.

118.DOM Nr 15, mur./szach., 1 ¢w. XIX w.

119.HOTEL, ob. budynek mieszkalno — ustugowy nr 16, mur., pot. XIX w.
120.SKLEP, ob. budynek mieszkalny nr 17, mur., 2 pot. XIX w.
121.RESTAURACIJA, ob. budynek mieszkalno - ustugowy nr 18, mur., 1910 r.
122.DOM Nr 19, mur., XVIII/XIX w.

123.SAD, ob. budynek mieszkalno — ustugowy nr 21, mur., k. XIX w.
124.DOM Nr 22, mur./szach., k. XVIII w.



125.KAMIENICA Nr 24, mur., 1908 r.

126. KAMIENICA Nr 25, mur., pocz. XX w.
127.DOM Z APTEKA Nr 26, mur., przed 1798 r.
ul. Szamocinska

128.DOM Nr 4, mur., k. XIX w.

129.KAMIENICA Nr 5, mur., pocz. XX w.
130.DOM Nr 6, mur., k. XIX w.

131.HOTEL STRZELECKI, ob. kamienica nr 8, mur., 1911 r.
132.DOM Nr 9, mur., pocz. XX w.

133.DOM Nr 14, mur., pocz. XX w.

134.DOM Nr 22, mur., k. XIX w.

135.DOM Nr 26, mur., k. XIX w.

136.DOM Nr 34, mur., k. XIX w.

ul. 22 Stycznia

137.KAMIENICA Nr 1, mur., k. XIX w.
138.KAMIENICA Nr 4 (Ratusz w latach 1923 — 1972), mur., 0k.1900 r.
139.DOM Nr 6, mur., 2 pot. XIX w.

140.DOM Nr 7, mur., k. XIX w.

141.DOM Nr 8, mur., pot. XIX w.

142.DOM Nr 9, mur. k. XIX w.

143. KAMIENICA Nr 11, mur., k. XIX w.
144.DOM Nr 12, mur., pocz. XIX w.

145.DOM Nr 13, mur., 3 ¢w. XIX w.

146.DOM Nr 15, mur., 3 ¢w. XIX w.
147.PASTOROWKA, ob. dom nr 16, mur., 3 éw. XIX w.
148. KAMIENICA Nr 19, mur., ok. 1905 r.

149. KAMIENICA Nr 20, mur., pocz. XX w.
150.DOM Nr 21, mur., 3 ¢w. XIX w.

151.DOM Nr 22, mur., k. XIX r.

152.DOM Nr 24, mur., 1k. XIX w.

153.DOM Nr 27, mur./szach., 2 pol. XIX w.
154.DOM Nr 28, mur., 2 pol. XIX w.

155.RATUSZ w latach 1895 — 1913, ob. kamienica nr 29, mur., k. XIX w.
156.DOM Nr 30, mur., k. XIX w.

157.DOM Nr 31, mur., k. XIX .

158.DOM Nr 32, mur., 2 pol. XIX w.

159.DOM Nr 33, mur., k. XIX w.

160.DOM Nr 36, mur., 2 pol. XIX w.

161.WILLA Nr 44, mur., pocz. XX w.

162.DOM Nr 63, mur., pocz. XX w.

163.DOM Nr 71, mur., 1 ¢w. XX w.

ul. Szpitalna

164.DOM Nr 9, mur., k. XIX w.

MARGONSKA WIES

165.ZESPOE. FOLWARCZNY

- RZADC()WKA, ob. dom nr 32, mur., 2 pot. XIX w.
- GORZELNIA nr 40, mur., 2 pot. XIX w.

- SPICHLERZ, ob. dom nr 38, mur., 2 pol. XIX w.

- REMIZA, mur., 2 pot. XIX w.

- BUDYNEK INWENTARSKI, mur., 2 pot. XIX w.
- DOM Nr 33, mur., pocz. XX w.

- DOM Nr 34, mur., pocz. XX w.



-DOM Nr 52, 1903 r.

166.SZKOLA z budynkiem gospodarczym, ob. dom nr 14, mur., pocz. XX w.
167.DOM Nr 1, mur., pocz. XX w.

168.DOM Nr 6, mur. k. XIX w.

169.DOM Nr 10, mur., pocz. XX w.

170.DOM Nr 21, mur., 1910 r.

171.CMENTARZ EWANGELICKI, nieczynny, 2 pot. XIX w.

MLYNARY

172.ZESPOL. FOLWARCZNY:

- rzadcowka, ob. dom nr 22, mur., 2 pot. XIX w.

- chlewnia, mur., 2 pot. XIX w.

- wolarnia — owczarnia, ob. budynek mieszkalno — gospodarczy nr 23, mur., 2 pot.
XIX w.

- owczarnia, mur., 2 pot. XIX w.

- obora — stajnia, ob. budynek mieszkalno - gospodarczy nr 21, mur., 2 pot. XIX w.
- dom robotnikéw folwarcznych, ob. dom nr 25, mur., 2 pot. XIX w.
173.SZKOLA z budynkiem gospodarczym, ob. dom nr 12, mur., pocz. XX w.
PROCHNOWO

174.ZESPOL. PALACOWO — PARKOWO — FOLWARCZNY:

- patac, mur., 1 potl. XIX w.,

- park, 1 pot. XIX w.

- rzadcowka, ob. dom nr 29, mur., 1 pot. XIX w.

- dom, mur., 1 pot. XIX w.

- dom, kamien., 1 pot. XIX w.

- wozownia, mur., 1 pot. XIX w.

- stelmacharnia, mur., 1 pot. XIX w.

- kuznia, mur., 1 pot. XIX w.

- gorzelnia, mur., 1879 r.

- obora, mur. 1 pot. XIX w.

- obora, mur. 1 pot. XIX w.

175.SZKOLA, ob. dom nr 25, mur., pocz. XX w.

RADAWANKI

176.DOM nr 3, mur., k. XIX w.

177.DOM nr 6, mur./szach., k. XIX w.

178.DOM nr 7, mur., k. XIX w.

179.DOM nr 9, mur., k. XIX w.

180.DOM nr 14, mur., k. XIX w.

181.DOM nr 16, szach., XIX w.

182.DOM nr 18, mur., k. XIX w.

183.DOM nr 20, mur., k. XIX w.

184.DOM nr 21, mur., 1934 w.

185.DOM nr 44, szach., k. XIX w.

186.DOM nr 50, mur., k. XIX w.

187.DOM nr 54, mur., k. XIX w.

188.DOM nr 56, mur., 1 ¢w. XX w.

189.DOM nr 58, mur., k. XIX w.

190.CMENTARZ EWANGELICKO — AUGSBURSKI, ob. katolicki, czynny, 2
pot. XIX w.

191.CMENTARZ EWANGELICKO — AUGSBURSKI, nieczynny, 2 pot. XIX w.
STUDZCE

192.CMENTARZ EWANGELICKO — AUGSBURSKI, nieczynny, 2 pot. XIX w.
193.CMENTARZ EWANGELICKO - AUGSBURSKI, ob. katolicki, czynny,



pocz. XX w.

SULASZEWO

194.CMENTARZ EWANGELICKO — AUGSBURSKI, nieczynny, 1 pot. XX w.
SYPNIEWO

195.DOM nr 3, mur., pot. XIX w.

196.DOM nr 4, mur., 1 pot. XIX w.

197.DOM nr 8, mur., k. XIX w.

198.DOM nr 9, mur., k. XIX w.

199.DOM nr10, mur., k. XIX w.

200.CMENTARZ EWANGELICKO — AUGSBURSKI, nieczynny, 2 pot. XIX w.
WITKOWICE

201.ZESPOE. FOLWARCZNY:

- dom dzierzawcy, mur., pocz. XX w.

- dom robotnikéw folwarcznych, mur., 2 pot. XIX w.

- chlewnia, mur., 2 pot. XIX w.

- stajnia, mur., 2 pot. XIX w.

- obora, mur., 2 pot. XIX w.

ZBYSZEWICE

202.ZESPOL. FOLWARCZNY:

- rzadcowka, ob. dom nr 1, mur., 2 pol. XIX w.

- stajnia, mur., 2 pot. XIX w.

- dom robotnikéw folwarcznych, ob. dom nr 2, mur., 2 pot. XIX w.
203.DOM nr 17 (poniatéwka), drewno, ok. 1935 — 1938 r.

204.DOM nr 18 (poniatéwka), drewno, ok. 1935 — 1938 r.

205.DOM nr 19 (poniatéwka), drewno, ok. 1935 — 1938 r.

206.DOM nr 22 (poniatéwka), drewno, ok. 1935 — 1938 r.

207.DOM nr 23 (poniatéwka), drewno, ok. 1935 — 1938 r.

208.DOM nr 25 (poniatéwka) z budynkiem gospodarczym, drewno/mur.,
ok. 1935 - 1938 r.

209.DOM nr 26 (poniatéwka), drewno, ok. 1935 — 1938 r.

210.DOM nr 31 (poniatéwka), drewno, ok. 1935 — 1938 r.

211.DOM nr 33 (poniatéwka), drewno, ok. 1935 — 1938 r.

ZON

212.ZESPOE. KOSCIOEA PAR. P.W. SW. MARCINA:

- kosciét par. p.w. §w. Marcina, szach., 1749 r., przebudowany 1895 r., 1927 r.
- cmentarz katolicki, nieczynny, XIX w.

- plebania, mur., k. XIX w.

213.DOM nr 7, szach., k. XIX w.

214.DOM nr 8, mur., k. XIX w.

215.DOM nr 9, mur., k. XIX w.

216.CMENTARZ KATOLICKI, czynny, 2 pol. XIX w. (1891 r.)
217.CMENATRZ EWANGELICKO — AUGSBURSKI, nieczynny, 2 pot. XIX w.

Ochrona dziedzictwa archeologicznego
Na terenie gminy Margonin znajduja si¢ dwa stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkow:
1. Margonin stan.2 ob. AZP 40-29/35
Nr rej.: 222/Wlkp/C
Data wpisu: 12.03.2008
GRODZISKO STOZKOWATE-WCZESNE SREDNIOWIECZE
2. Zon stan. 1 ob. AZP 41-30/22
Nr rej.: 223/Wlkp/C



Data wpisu: 12.03.2008
GRODZISKO STOZKOWATE-WCZESNE SREDNIOWIECZE

Ponadto w Programie Opieki nad Zabytkami Gminy Margonin na lata 2013-2016 wskazano
kolejne stanowiska archeologiczne istotne dla rozwoju 1 zagospodarowania gminy. Skupiajg si¢ one
ona dwoch obszarach:

a) Jezioro Margonskie: stanowiska grupuja si¢ w waskim pasie pobrzeza jeziora. W rejonie
Sypniewa odkryto kilka skupisk kultury tuzyckiej oraz duze cmentarzysko ludnos$ci tej kultury.
Ponadto zlokalizowane s3a tam stanowiska kultury przeworskiej z okresu wptywow rzymskich.
Usytuowane jest rOwniez najstarsze stanowisko wczesnosredniowieczne z tego rejonu (faza I) oraz
osada 1 kilka jej §ladéw z fazy E,

b) dolina rzeki Margoninki: gtéwnie osadnictwo z epoki kamienia:

- w okolicach cieku wodnego wsi Margonska Wies — osadnictwo kultury tuzyckiej,

- rejon Zonia — obszar miedzy jeziorami Zbyszewskim i Zofskim (rejon grodu stozkowego). Teren
ten zasiedlony byt od czaséw epoki bragzu. Wstepnie odnalezione s3 dwie osady 1 kilka sladow
osadniczych ludnosci kultury tuzyckiej. Jednak najwigksza ilos¢ punktéw osadniczych przypada na
mtodsze fazy wczesnego Sredniowiecza.

- w poblizu cieku wodnego przeptywajacego przez Lipiny znajduja si¢ Slady osadnictwa
pradziejowego 1 wezesnosredniowiecznego.

Rozdzial 6.
Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow

Gmina Margonin charakteryzuje si¢ umiarkowanie dobrymi warunkami zycia mieszkancow.
Nalezy wskaza¢, ze w ostatnich latach obserwowany jest spadek liczby mieszkancow.
ptywa na to przede wszystkim odptyw ludnosci, ktory dotyczy gléwnie oséb miodych i kobiet.
W rezultacie ro$nie wskaznik obcigzenia demograficznego. Negatywnie na jako$¢ zycia wptywa
wzrost liczby os6b na 1 przychodni¢. Pozytywnie nalezy natomiast odbiera¢ poprawiajacy si¢
wskaznik wyposazenia gminy w infrastruktur¢ wodociggowsa, kanalizacyjng i gazowsg, a takze
wzrastajacg liczbg pracujacych na 1000 mieszkancéw. Najwiekszym skupiskiem ludnosci w gminie
jest miasto Margonin, w ktérym mieszka niemal potowa mieszkancéw gminy. Najwieksze wsie to
Pr6chnowo, Lipiny i1 Studzce, w ktérych liczba mieszkancow nieco przekracza 500 oséb.
Gmina charakteryzuje si¢ nieco nizszym poziomem bezrobocia w stosunku do catego powiatu
chodzieskiego. Jednoczesnie obserwowany jest nizszy poziom przedsigbiorczosci mieszkancoéw
gminy Margonin niz mieszkancéw powiatu chodzieskiego.

Szczegdtowe dane dotyczace warunkéw zycia w gminie Margonin zostaly przedstawione w
ponizszych tabelach.

Tab. 2. Najwazniejsze dane dotyczgce gminy Margonin w 2012 roku

L.p. | Dane statystyczne 2010 2011 2012
1. Ludnos$¢ 6417 6395 6386
2. Ludno$¢ na 1km® 52 52 52
3. Kobiety na 100 mezczyzn 99 98 97
4. Ludno$¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100 | 55,2 55,6 55,6
0s6b w wieku produkcyjnym
5. Szkoly podstawowe i gimnazjalne 5 5 6
6. Liczba ludnos$ci na 1 przychodnie 2139 2132 3193
7. Turystyczne obiekty noclegowe 5 5 4
8. Mieszkania oddane do uzytkowania 12 9 8
9. Pracujacy na 1000 mieszkancow 161 170 177
10. | Bezrobotni niezarejestrowani 398 422 416
Ludno$¢ w % ogétu ludnosci korzystajaca
Z instalacji




11. wodociggowej 96,7 96,7 96,7
12. | kanalizacyjnej 69,3 69,3 69,4
13. | gazowej 49,5 50,4 53,7
Zrédto: GUS Poznan
Tab. 3. Dane demograficzne dotyczace gminy Margonin na tle powiatu chodzieskiego w 2012 roku
L.p. | Dane statystyczne Powiat chodzieski Gmina Margonin
1. | Ludnos¢ 47816 6386
2. | wtym kobiety 24262 3149
3. | Urodzenia zywe 493 64
4. | Zgony 440 60
5. | Przyrost naturalny 53 4
6. | Saldo migracji ogblem -64 -27

Ludno$¢ w wieku
7. | Przedprodukcyjnym 9609 1410
8. | Produkcyjnym 30693 4103
9. | poprodukcyjnym 7514 873

Zrédto: GUS Poznan

Tab. 4. Liczba ludnosci w miejscowosciach gminy Margonin w 2010 roku

Lp. | miejscowosé | ogdlem w  tym | Zliczby ogétem w % w wieku:
" kobiety | przedprodukcyjnym. | produkcyjnym | poprodukcyjnym
1 Margonin 3032 1526 21,7 65,3 13,0
2 | Kowalewo 138 65 21,7 64,5 13,8
3 | Lipiniec 146 68 30,1 59,6 10,3
4 | Lipiny 538 268 25,8 61,9 12,3
s |Margoska ) 5g5 |30 233 66,2 10,5
Wies
6 | Miynary 192 107 27,1 62,5 10,4
7 Préchnowo | 618 274 30,3 58,9 10,8
8 | Radwanki 367 181 24,3 64,9 10,9
9 | Studzce 529 252 28,5 64,1 7.4
10 | Sufaszewo 64 35 37,5 53,1 9,4
11 | Sypniewo 219 99 224 65,8 11,9
12 | Zbyszewice | 302 154 23,2 62,6 14,2
13 | Zon 46 23 21,7 67,4 10,9
Zrédto: GUS Poznan
Tab. 5. Zasoby mieszkaniowe w gminie Margonin w 2012 roku
l.p. | Dane statystyczne 2011 2012
1. Mieszkania 1743 1751
2. Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w m? 95,2 95,5
3. Liczba wyptaconych dodatkéw mieszkaniowych 950 1092
4 Liczba lokali socjalnych 8 9

Zrédto: GUS Poznan

Tab. 6. Rynek pracy w gminie Margonin na tle powiatu chodzieskiego w 2012 roku

l.p. | Dane statystyczne Powiat chodzieski | Gmina Margonin
1. Pracujacy 10236 1129

2. Bezrobotni zarejestrowani 3226 416

3. W tym kobiety w % 55,6 56,3

4 Udzial bezrobotnych zarejestrowanych w | 10,5 10,1

liczbie ludnos$ci w wieku produkcyjnym w %




5. Udziat zarejestrowanych bezrobotnych kobiet | 12,5 12,2
w licznie kobiet w wieku produkcyjnym w %

Zrédto: GUS Poznan

Tab. 7. Podmioty gospodarki narodowej w gminie Margonin na tle powiatu chodzieskiego
w 2012 roku

Lp. | Dane statystyczne Powiat chodzieski | Gmina Margonin
1. Podmioty gospodarki narodowej ogétem 4183 437
2. w tym w sektorze: rolniczym 164 25
3. przemystowym 539 50
4. budowlanym 541 63
5. Podmioty gospodarki narodowej na 10 tys. | 875 684
ludno$ci
6. Osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ | 690 557
gospodarcza na 10 tys. ludnosci

Zrédto: GUS Poznan

Rozdziat 7.
Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

W gminie Margonin, podobnie jak w wielu innych gminach w Polsce, wystepuja zagrozenia
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Wystepuja tu nielicznie grunty narazone na denudacj¢ naturogeniczng i uprawowa, zwigzane
przede wszystkim z krawedziami mis jeziornych. Do innych form degradacji powierzchni terenu
naleza réwniez groble, cmentarze, nieczynne wyrobiska zwigzane z eksploatacjag surowcow,
sktadowiska surowcéw przemystowych, surowcow lesnych oraz sktadowiska paliw statych,
ptynnych 1 gazowych. Ze ,,Sprawozdania z prac zwigzanych z rejestracja osuwisk na terenie pow.
Chodziez, opracowanego w 1970 r. wynika, Ze teren objety studium potozony jest poza terenami
potencjalnie zagrozonymi ruchami masowymi ziemi. Na terenach zabudowy wiejskiej, w wielu
gospodarstwach  wystepuja sktadowiska surowcéw rolniczych. Problem stanowig takze
niekontrolowane sktadowiska opadéw komunalnych.

Znaczacy wplyw na stan woéd powierzchniowych ma nie zawsze wtasciwa gospodarka
wodno-sciekowa, a szczegdllnie brak kanalizacji oraz niedostateczna ilo$¢ oczyszczalni Sciekow.
Duze zagrozenie dla wod powierzchniowych stanowig spltywy obszarowe z pdl uprawnych, $cieki
bytowe z nieszczelnych szamb i niedostatecznie oczyszczone wody posciekowe. Do gtéwnych
zagrozen wod podziemnych nalezg takze niekontrolowane zrzuty nieoczyszczonych $ciekéw
komunalnych oraz nieszczelne szamba z terenéw miejscowosci nie posiadajacych kanalizacji
sanitarnej. Ponadto do wéd gruntowych przenikajg z p6l uprawnych nawozy sztuczne i pestycydy.

Nie stwierdza si¢ zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci wynikajagcego z mozliwosci
wystgpienia powodzi.

Zlokalizowane na terenie gminy Margonin Przedsigbiorstwo Wielobranzowe ,,ANNA” Sp.
z.0.0. zostato zaklasyfikowane do grupy zaktadéw mogacych spowodowa¢ powazne awarie, ktére
ze wzgledu na ilo$¢ substancji niebezpiecznej, jaka moze znajdowac si¢ w zakladzie, nie
klasyfikuja si¢ do grupy zaktadéw o duzym ryzyku (ZDR) lub o zwickszonym ryzyku (ZZR), ale z
uwagi na rodzaj substancji, prowadzony procesy technologiczne lub usytuowanie instalacji
stanowig zagrozenie dla srodowiska.

Rozdziat 8.
Potrzeb i mozliwos$ci rozwoju gminy

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego zapisano,
ze osrodki lokalne, takie jak Margonin, majg szczegdlne znaczenie dla rozwoju obszaréw
wiejskich, gtéwnie jako centra tworzenia funkcji pozarolniczych oraz jako inkubatory
przedsigwzie¢ aktywizujacych te tereny. Oferuja one takze ustugi publiczne podstawowe



1 sredniego rzedu. W ten sposob osrodki lokalne pelnig role uzupetniajaca w stosunku do osrodkéw
subregionalnych. Dobrze funkcjonujaca sie¢ osadnicza kraju jest bazg dla rozprzestrzeniania si¢
rozwoju z osrodkéw najwyzszego do osrodkOéw najnizszego szczebla, cechujacych si¢ czesto
nizszymi wskaznikami rozwoju spoteczno-gospodarczego.

Baza do oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy stanowit Plan Rozwoju Lokalnego
miasta i gminy Margonin na lata 2004-2007. Zapisy dokumentu zostaty uzupeinione o aktualnie
wystepujace uwarunkowania rozwoju gminy.

Tab. 8. Analiza SWOT dla gminy Margonin

Mocne strony (wewnetrzne) Stabe strony (wewnetrzne)
e korzystne potozenie komunikacyjne gminy, e brak niedostateczna infrastruktura rekreacyjna
¢ infrastruktura wodociggowa, 1 turystyczna,
e infrastruktura gazowa, ® niewystarczajaca oferta zagospodarowania czasu
e  blisko$¢ Poznania, wolnego dzieci i mtodziezy,
° akweny wodne Geziora; Margonin’ Zbyszewice’ L] niska estetyka przestrzeni publicznej w CZQéCi
Zon, Rzeka Margoninka), miejscowosci na terenie gminy (chodniki,
e wysokie walory krajobrazowo — przyrodnicze, o$wietlenie, obszary zieleni, stan techniczny
e atrakcyjne tereny pod rekreacje i wypoczynek, obiektéw — budynkow i budowli),
e infrastruktura kulturalna i spoteczno-publiczna, | ®  nNiepetnai wymagajaca remontu infrastruktura
e dobra infrastruktura o$wiatowa, okotodrogowa — chodniki, o§wietlenie,
e  brak ucigzliwego przemystu, ® niewystarczajaca ilo$¢ srodkéw finansowych na
®  czyste Srodowisko, pomoc spolecznq,.
o wysokie bezrobocie,

tereny le$ne. ; A o . .
emigracja mieszkancéw w poszukiwaniu pracy,

ubozenie spoleczenstwa,

niedostateczny postgp techniczny i
technologiczny gospodarstw rolnych,

¢ niski powszechny dostep do Internetu
szerokopasmowego,

niedostateczny dostgp do opieki zdrowotnej,
niewystarczajaca liczba mieszkan socjalnych,
niewielka ilo$§¢ zaktadéw produkcyjno-

ustugowych,
e  bierne spoteczenstwo.
Szanse (zewnetrzne) Zagrozenia (zewnetrzne)
e rozwdj infrastruktury turystycznej w skali e dalsze migracje ludnosci do duzych metropolii
makro, w skali makro,
® promocja turystyczna regionu, e  brak perspektyw rozwojowych dla mtodego
e rozwdj turystyki i agroturystyki — wzrost pokolenia,
zainteresowania gming przez turystow e  starzejace si¢ spoteczenstwo w skali makro,
zagranicznych, e wzrost bezrobocia w skali makro,
wzrost krajowego popytu na ustugi turystyczne, e szybszy rozwdj spoteczno-gospodarczy gmin
® inwestycje infrastrukturalne w placowki sasiednich,
kulturalne i o§wiatowe, ® niestabilne i niejasne prawodawstwo,
e ochrona srodowiska w skali makro, e zanieczyszczanie Srodowiska naturalnego w skali
e skuteczne programy aktywizacji zawodowej, makro,
e wzrost gospodarczy w skali makro, e brak ogdlnopolskich programéw edukacji
e realizacja partnerstw publiczno-prywatnych, ekologicznej,
e pozyskanie pozabudzetowych srodkow e patologie spoteczne — wysoka poziom
finansowych na rozw6j gminy, przestepczosci,
e naptyw kapitatu zagranicznego, e dzikie wysypiska $mieci w otoczeniu gminy.

e rozwdj istniejacych i powstawanie nowych
organizacji na rzecz rozwoju gminy,

® budowa nowej i rozwoj istniejacej infrastruktury
sportowo-rekreacyjnej,

¢ podnoszenie §wiadomosci ekologicznej
mieszkancOw gminy i turystow — edukacja
ekologiczna,

® rozwdj malej przedsiebiorczosci,




| e rozbudowa sieci komunikacyjne;. | |
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Planu Rozwoju Lokalnego miasta i gminy Margonin na
lata 2004-2007
Rozdzial 9.
Stan prawny gruntéw
Obszar gruntéw stanowigcych mienie komunalne w 2011 roku wynosit 425,19 ha,
co stanowito 2,89% ogdlnego obszaru gminy Margonin.

Tab. 9. Struktura gruntéw komunalnych w gminie Margonin

Lp. | Grunty komunalne powierzchnia
1. Grunty rolne 93,91 ha

2. Drogi 169,29 ha

3. Lasy i tereny zadrzewione 44,47 ha

4, Dziatki budowlane 25,05 ha

5. Pozostate 92,47 ha

Zrédto: Urzad Gminy Margonin

Z 1acznej powierzchni gruntéw lesnych wynoszacej 3797,2 ha grunty lesne publiczne
stanowig 3596 ha (94,7%), a grunty lesne prywatne 201,2 ha (5,3%). Z 371 gospodarstw rolnych
istniejagcych w 2010 roku 369 (99,4%) stanowily gospodarstwa indywidualne.

Rozdziat 10.
Wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych

W gminie Margonin wystgpuje jeden obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina Noteci”,
a takze 15 pomnikéw przyrody. Ochrong objete zostaty réwniez ujecia wody.

1. Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Noteci”

Obszar ustanowiony rozporzadzeniem nr 5/98 Wojewody Pilskiego z 15 maja 1998 r.
w sprawie ustanowienia obszarOw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pilskim
(Dz. Urz. Woj. Pil. Nr 13, poz. 83) oraz uchwatg Nr IX/56/89 Wojewddzkiej Rady Narodowej w
Pile z dnia 31 maja 1989 r. w sprawie ustanowienia obszaréw chronionego krajobrazu
w wojewddztwie pilskim (Dz. Urz. Nr 11, poz. 95). Jednocze$nie nie obowigzuja go zapisy
Rozporzadzenia Nr 25/07 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 31 pazdziernika 2007 r. w sprawie
obszaru chronionego krajobrazu "Dolina Noteci" (Dz. Urz. Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 170
poz. 3714), poniewaz zostata stwierdzona niewazno$¢ aktu wyrokiem WSA w Poznaniu IV SA/Po
744/10. W zwigzku z tym nie ma szczegdélowych ustalen dotyczacych ochrony na tym terenie.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Noteci” obejmuje tereny chronione ze wzgledu
na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu
na mozliwos¢ zaspokojenia potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze pelniong
funkcj¢ korytarzy ekologicznych. Jego catkowita powierzchnia wynosi 68840 ha.

Dominujace w krajobrazie sg tu igki oraz pola z enklawami zakrzewien i zadrzewien,
rzadziej lasy i jeziora. Teren poprzecinany kanatami i rowami odwadniajagcymi, peten jest
starorzeczy. Na terenie gminy Margonin powyzszy obszar obejmuje doling Margoninki wraz z
rynng jeziora Margoninskiego i terenami przylegtymi.

2. Pomniki przyrody

Istniejace na terenie gminy pomniki przyrody obejmuja gtdéwnie pojedyncze stanowiska
wieloletnich drzew badz ich jednogatunkowe zespoty. Tylko w jednym przypadku powyzsza forma
ochrony przyrody dotyczy elementu przyrody nieozywionej.



Tab. 10. Pomniki przyrody na terenie gminy Margonin

.. . . Przedmiot . Nrwg
L.p. | miejscowos¢ lokalizacja ochrony Gatunek Opis rejestru
przy drodze do grupa . . obw.306cm,363cm,wys.26m,s
! Miynary Margonskiej Wsi drzew 2 buki pospolite zer.kor.16,24m 144
Margonska na obrzezu parku, grupa 2 deby obw.461cm,467cm,wys.25m,2
2 . przy drodze 145
Wie$ L. drzew szyputkowe 4m,szer.kor.14m,12m
Margonin-Lipiny
, w parku przy
3 Ma{)\g;?enéska drodze wjazdowej drzewo $wierk pospolity glr)nw.2620m,wys.30m,szer.kor. 149
PO prawej stronie
przy szosie cZIZc?bl;glistn ch,1
Margonska | Kowalewo- . OOROTISIYCA, obw.250-631cm,wys.7-
4 . , ., aleja 1 jesionéw,3 150
Wies Margonska Wies$- . 25m,szer.korony 8-25m.
Szamocin graby,5 klonéw,
4 akacje
od przejazdu
vy
Margonska ’ 8 . debow,5 obw.240-638cm,wys.8-
5 . poprzez aleja . 151
Wie$ , ., kasztanowcéow, 27m,szer.kor.27m
Margonska Wie$ 1 orusza
w kierunku wsi &
Lipiny
przy starym
cmentarzu, przy
, szosie Margonin- grupa
6 | Margofiska Lipiny przez drzew- | lipa drobolistna 0bw.258-426¢m, wys.6- 152
Wie$ h ., 25m,szer.kor.8-23m
Margonska Wies, 21szt
po prawej stronie
SZOsy
obw.558cm,wys.24m,szer.kor.
7 Margonin park drzewo buk pospolity 35m, drzewo dzieli si¢ na 6 153
konaréw o $r.30-80cm
. grupa 2 sosny obw.220cm,254cm,
8 Margonin park drzew wejmutki wys.27m,27m, szer.kor.6m,5m 154
w polu 0k.300m
. od szosy obw.1662cm,wys.242cm,szer.
? Ofelia Margonin- glaz 532cm,dh.568cm 155
Préchnowo
10 Margonin park w . drzewo platan zachodni obw.459cm, wys.25 156
Margoninie m,szer.kor.15m
1 Préchnowo prz/ed pala'cem w drzewo jesion wyniosty obw.580cm,wys.24m,szer.kor. 289
Préchnowie 21m
12 Sypniewo teren crn.ent.arza drzewo lipa drobolistna obw.315cm,wys.22m,szer.kor. 567
ewangelickiego 16m
przy drodze
Margonin- upa 3 deb obw.388cm,366cm,301cm,
13 Sypniewo | Sypniewo,na c%rzgw < ¢u}1]kowe wys.21m,18m,29m,szer.kor.23 568
zakregcie drogi do P m,19m,16m
Klotyldzin
na skraju pola
deputatowego, w
14 Margonin | poblizu drogi drzewo dab szyputkowy | obw.348cm,wys.23m, 569

polnej, tuz przy
uprawie le$nej

"Bruch"

szer.kor.21m

Zrédto: Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Poznaniu.

3. Strefy ochronne ujeé wody




Na terenie gminy Margonin wystepuje 6 uje¢ wodnych, ktérych stref ochronne wygasty z dniem 31
grudnia 2012 roku. W zwigzku z tym aktualnie nie posiadajg one ustanowionych stref ochronnych.
Ujecia komunalne:
e Lipiny — dostarcza wode do miejscowosci: Lipiny, Debiniec, Bugaj, Karolinka, Kowalewo,
Lipiniec, Préchnowo, Tereska,
e Margonin — dostarcza wode do miejscowosci: Margonin, Klotyldzin, Marcinek, Margonska
Wies, Mtynary, Sypniewo,
e Zbyszewice — dostarcza wode do miejscowosci: Zbyszewice, Klaudia, Préchnowo Osady,
Sutaszewo, Witkowice, Zon, Dziewoklucz RSP,
Ujecia innych uzytkownikéw:
¢ Adolfowo — Spétdzielnia ,,ADOROL” — zaopatruje wies,
e Radwanki — Spétdzielnia ,,ADOROL” — zaopatruje wies,
e Préchnowo — Spoétdzielnia ,, ADOROL”— zaopatruje wies.

Rozdziat 11.
Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Obszary naturalnych zagrozen geologicznych zostaly opisane w rozdziale 7, tacznie
z zagrozeniami bezpieczenstwa ludnosci 1 jej mienia.

Rozdziat 12.
Wystepowanie udokumentowanych zI6z kopalin, zasobéw wéd podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego skladowania dwutlenku wegla
Na terenie gminy Margonin wystepuja udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych
kruszywa naturalnego i torfy.

Tab. 11. Ztoza surowcéw mineralnych kruszywa

L.p. | Miejscowos¢ Rodzaj kopaliny Forma zloza Uzytkowanie

1. | Margonin Piasek drobnoziarnisty | Pagérek moreny czotowej | nieczynne

2. | Margonska Wie$§ | Piasek drobnoziarnisty | Pagérek moreny na | nieczynne
wysoczyznie

3. | Radwanki Piasek drobnoziarnisty | Wysoczyzna morenowa nieczynne

4. | Radwanki Piasek ze zwirem Pagoérek moreny czotowej | nieczynne

5. | Sypniewo Piasek srednioziarnisty | Pagérek moreny czotowej | nieczynne

6. | Sulaszewo Piasek drobnoziarnisty | Sandr fazy chodzieskiej nieczynne

7. | Zbyszewice Piasek drobnoziarnisty | Wydma na wysoczyznie | nieczynne
morenowej

8. | Préchnowo Piasek drobnoziarnisty | Sandr fazy chodzieskiej nieczynne

Ztoza torfow wystgpuja w okolicy Margonina, Radwanek w dolinie rzeki Rudki i Dymnicy.

Na terenie gminy Margonin wystepuje takze Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych (GZWP)
nr 139 ,.Dolina Kopalna Smogulec - Margonin”. Jest to obszar wysokiej ochrony (OWO).
Faczna powierzchnia tego GZWP jest réwna 250 km®. Zalicza sie on do typu porowego.
Jego zasoby dyspozycyjne szacuje si¢ na 30,0 tys. m*/dobe. Srednia gtebokosé kredowych utworéw
wodonosnych tego zbiornika waha si¢ w granicach 50 m p.p.t.

Na terenie gminy Margonin nie wyst¢puja udokumentowane kompleksy podziemne
sktadowania dwutlenku wegla.

Rozdzial 13.
Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych

Na terenie gminy Margonin nie wystgpuja tereny gornicze wyznaczone na podstawie
przepiséw odrebnych.



Rozdzial 14.
Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Gmina Margonin posiada stosunkowo dobrze uksztattowany system komunikacyjny.
Podstawowg jego 0§ stanowig drogi wojewoddzkie nr 190 (Krajenka - Szamocin - Margonin
-Wagrowiec - Gniezno) 1 nr 193 (Chodziez — Margonin - Gotancz). Ich uzupetnieniem s3 drogi
powiatowe: nr 1488P (Wyszyny - Prosna - Budzyn-Dziewoklucz - Zbyszewice — Préchnowo),
nr 1492P (Zbyszewice — Zon - Oporzyn), nr 1493P (Strzelecki Gaj — Podstolice —Radwanki -
Studzce), nr 1494P (Droga wojewddzka nr 193 - Rutki - Sypniewo — Dziewoklucz), nr 1495P
(Droga wojewddzka nr 190 - Kowalewo — Lipiny), nr 1496P (Karolinka - Margonska Wies§ -
Kowalewo - droga powiatowa nr 1495P) oraz nr 1540P, 1541P, 1542P, 1543P
(w miescie Margonin), a takze drogi gminne. Wszystkie drogi wojewddzkie 1 powiatowe posiadaja
nawierzchni¢ asfaltowg w stanie technicznym umiarkowanie dobrym.

W 2010 roku Wielkopolski Zarzad Drég Wojewddzkich przeprowadzit generalny pomiar
ruchu na drogach wojewddzkich wojewddztwa wielkopolskiego, w tym na drogach w gminie
Margonin. Wyniki przedstawione w tabeli 12 wskazuja na umiarkowany ruch pojazdéw ogétem i
niewielki udzial pojazdéw ci¢zarowych w ogdlnej liczbie pojazdéw samochodowych.

Tab. 12 Wyniki pomiaru $redniego dobowego ruchu pojazdéw samochodowych na drogach
wojewddzkich 1901 193 w 2010 roku

Nr Odcinek Liczba pojazdow Liczba samochodéw
drogi samochodowych ogétem ciezarowych
190 Szamocin-Margonin 2933 135
190 Margonin-granica 3260 248
wojewodztwa
193 Chodziez-Margonin 3767 241
193 Margonin-Gotancz 1183 102

Zrédto: dane Wielkopolskiego Zarzadu Drég Wojewédzkich

Pomimo niewielkiej dlugosci $ciezek rowerowych, przez gming Margonin przebiegaja
liczne szlaki rowerowe: R-2 (,,Stomki”): Schronisko Mlodziezowe ,,Gontyniec” — Rataje — Stomki —
Pietronki — szosa Margonin-Chodziez, R-2a (,,Darz B6r”): Schronisko Mtodziezowe ,,Gontyniec” —
Pietronki — szosa Margonin-Chodziez, R-3 (,,Mielimgka”): Miejsko-Gminny Os$rodek Kultury
w Margoninie — le$niczOwka Margonin — Marcinek — zbiornik ,,Mielimgka” Konstantynowo —
Stomki - Pietronki — Studzien - Klotyldzin — szosa Sypniewo-Margonin — Margonin,
R-4 (,,Mtynary”): Miejsko-Gminny Osrodek Kultury w Margoninie — Miynary — Margonska Wie§ —
Margonin, R-5 (,,Karolinka”): Miejsko-Gminny Osrodek Kultury w Margoninie — Margonska Wie$
— Karolinka — le$niczéwka Lipiny — Margonska Wie§ — Margonin.

Gmina Margonin wykazuje dobre wyposazenie w sie¢ wodociaggowa oraz umiarkowanie
dobre w sie¢ kanalizacyjng i1 gazowg. Funkcjonuje tu zaréwno kanalizacja sanitarna,
jak 1 deszczowa (w Margoninie). W gminie zlokalizowane sg 2 oczyszczalnie SciekOw.
Miejska oczyszczalnia $ciekéw typu mechaniczno-biologicznego potozona jest przy ul. Zielonej
w Margoninie. Jej eksploatacja odbywa si¢ obecnie na podstawie obowigzujacego pozwolenia
wodnoprawnego — Decyzja Starosty Chodzieskiego OS-6223-11/03 z dnia 9 stycznia 2004 r. —
wazna do 2023 r. Oczyszczone scieki odprowadzane s3 do rzeki Margoninki.
llos¢ doprowadzonych $ciekéw do oczyszczalni w2012 roku wynosita 282053m’.
Ponadto na terenie gminy istnieje zakladowa oczyszczalnia Sciekow w Sutaszewie, nalezaca do
Prima-Sara Lee Coffee and Tea Poland S.A.

W Sutaszewie w gminie Margonin zlokalizowane jest jedyne w powiecie chodzieskim
komunalne sktadowisko odpadéw. Jego powierzchnia catkowita wynosi 0,57 ha.
W 2012 roku sktadowanych byto tutaj 676,53 Mg odpadéw.

Przez obszar objety studium przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 80
(rok budowy 1988). Ponadto w Margoninie istnieje dystrybucyjna sie¢ gazowa. W zwiazku z tym



w mieScie zlokalizowane sg: stacja gazowa I stopnia o przepustowosci Q = 3200 m’/h
(ul. Cmentarna) oraz stacja gazowa Il stopnia o przepustowosci Q = 2000 m*/h (ul. Zeromskiego).

Przez gming przebiega takze napowietrzna linia energetyczna 110kV faczaca stacje
transformatorowg GPZ Margonin (w Sypniewie) z GPZ Pita-Krzewina o dlugosci ok. 24,3 km oraz
napowietrzna linia energetyczna 110kV taczaca GPZ Pawlowo (w Rybowie) z GPZ Margonin
(w Sypniewie). Na terenie gminy nie ma i nie przewiduje si¢ linii energetycznych o napigciu
2201 400kV.

Wazny element infrastruktury technicznej gminy Margonin stanowi Farma Wiatrowa
Margonin. W jej sktad wchodzi 60 pojedynczych turbin wiatrowych, o mocy 2 MW kazda
i catkowitej mocy zespotu wynoszacej 120MW. FW Margonin sktada si¢ z dwoch gtéwnych czesci
zlokalizowanych po dwdch stronach Jeziora Margoninskiego:

1. Farmy wiatrowej Margonin Zachdd (11 turbin) o catkowitej mocy réwnej 22 MW oraz

2. Farmy wiatrowej Margonin Wschdéd (49 turbin) o catkowitej mocy zespotu réwnej 98 MW.
Energia elektryczna wytwarzana w turbinach przesytana jest podziemng linig kablowag do stacji
transformatorowej GPZ w Sypniewie (GPZ Margonin), a nast¢pnie napowietrzng linig energetyczng
110kV Margonin-Pita Krzewina do krajowego systemu elektroenergetycznego.

Turbiny Farmy Wiatrowej Margonin (producent: Gamesa, model: G90, moc 2MW)
zainstalowane sg na wiezach o wysoko$ci 100 m nad poziomem terenu (n.p.t.). Lopaty wirnika maja
srednice 90m. Maksymalna wysokos¢ turbiny osigga zatem 145 m (wieza wraz z fopatami wirnika).
Srednia roczna produkcja energii na FW Margonin (lata 2011-2012) wynosi ok. 268,5 GWh.
Taka ilos¢ wyprowadzonej mocy odpowiada nie wprowadzeniu do powietrza ponad 215 300 ton
CO2, w poréwnaniu do emisji CO2 powstajacej przy wytwarzaniu takiej samej ilosci energii,
ale na instalacji opalanej weglem kamiennym.

Ponadto na terenie gminy Margonin zlokalizowanych jest osiem innych -elektrowni
wiatrowych. Potozenie wszystkich elektrowni zostato pokazane na rysunku studium.

Tab. 13. Podstawowe dane na temat systemu komunikacji i infrastruktury techniczne w gminie Margonin w
2012 roku

Ciagi komunikacyjne
Drogi wojewddzkie Drogi powiatowe Drogi gminne Sciezki rowerowe
25,0 km 30,6 km 86,0 km 1,7 km
Sie¢ wodociaggowa
Dtugo$¢ czynnej sieci Korzystajacy z instalacji | Zuzycie wody w gospodarstwach
rozdzielczej domowych na 1 mieszkanca
118,5km 96,7% 35,9m’
Sieé¢ kanalizacyjna
Dtugo$¢ czynnej sieci Korzystajacy z instalacji Scieki odprowadzone
kanalizacyjnej
69,7km 69,4% 269dam’
Sie¢ gazowa
Dtugos$¢ czynnej sieci Korzystajacy z instalacji | Zuzycie gazu w gospodarstwach
gazowej domowych na 1 mieszkanca
5,7km 53,7% 129,8m’
Energetyka
Zuzycie energii elektrycznej Zuzycie energii Zuzycie energii elektrycznej w
na niskim napigciu elektrycznej na 1 gospodarstwach domowych
mieszkanca
2159MWh 714, 7kWh 2321,7kWh

Zrédto GUS Poznan, dane WZDW Poznah



Rozdziat 15.

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych
Zadaniami stuzacymi realizacji ponadlokalnych celéw publicznych w gminie Margonin,

wynikajacymi planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa wielkopolskiego sg przede

wszystkim:

e wykorzystanie istniejagcego potencjatu zasoboéw S$rodowiska przyrodniczego dla rozwoju
energetyki odnawialnej co pozwoli to na zmniejszenie zapotrzebowania na energi¢ pochodzaca
z konwencjonalnych, nieodnawialnych zrédet (Farma Wiatrowa Margonin),

e tworzenie korytarzy infrastrukturalnych poprzez prowadzenie nowych urzadzen sieciowych
przy juz istniejacych magistralach i liniach elektroenergetycznych,

® modernizacja drog przebiegajacych przez gmine o znaczenie ponadlokalnym, budowa
obwodnicy Margonina oraz modernizacja drogi wojewddzkiej 193,

e stworzenie spojnego systemu obszaréw chronionych i sieci ekologicznej, uwzgledniajacego
powigzania przyrodnicze z obszarami wojewddztw sgsiednich

e dostosowanie chlonnosci zagospodarowania rekreacyjnego do chlonnosci S$rodowiska
przyrodniczego,

e ochrona dziedzictwa kulturowego, tozsamosci i tradycyjnych elementéw  Srodowiska
miejskiego, takich jak: zabytkowe dzielnice, budynki, dominanty przestrzenne, panoramy,
tereny zielone i tereny otwarte; respektowanie zalecen wynikajacych z przepiséw ochronnych i
poszerzanie zakresu ochrony prawnej,

e ochrona charakterystycznych uktadéw ruralistycznych oraz zespotéw sakralnych, patacowo —
parkowych, folwarkéw, ochrona zabytkowych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych,
wiatrakow, remiz, szk6t, kuzni, miynéw, gorzelni, kapliczek, krzyzy iinnych elementéw
specyficznych dla architektury wiejskiej,

e zapobieganie nadmiernemu wydtuzaniu zabudowy wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych,

e dostosowanie charakteru zagospodarowania rekreacyjnego do typu srodowiska przyrodniczego
i polozenia w stosunku do sieci osadniczej, przy rownoczesnym dazeniu do zréznicowania
form wypoczynku,

e okreslenie modelu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw o wyjatkowych walorach
rekreacyjnych, ktére pozwolg na podejmowanie wtasciwych decyzji w studiach uwarunkowan i
kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

e wprowadzenie zagospodarowania ograniczajagcego penetracj¢ terendw  chronionych
w miejscach masowego wypoczynku potozonych w poblizu terenéw cennych przyrodniczo,

e zachowanie odlegtosci zabudowy od akwenéw, pozwalajacej utrzymaé¢ réwnowage
ekologiczng oraz zapewnienie przynajmniej czesciowej dostepnosci brzegéw najwigkszych
jezior dla korzystajacych z rekreacji,

e dazenie do cigglego podnoszenia standardu zagospodarowania rekreacyjnego w zakresie
infrastruktury wypoczynkowej, jak i zakwaterowania.

Rozdzial 16.
Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Dla ciekéw przeptywajacych przez gming Margonin Dyrektor Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu nie sporzadzit Studium ochrony przeciwpowodziowej
wyznaczajacego granice zasiegu wod o prawdopodobienstwie przewyzszenia p-1% (Srednio raz
na sto lat). Cieki na terenie gminy Margonin zgodnie z wykazem obszaréw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi nie zostaly zakwalifikowane do opracowania map zagrozenia
1ryzyka powodziowego w I i II cyklu planistycznym (do dnia 22.12.2019 r.). W zwiagzku z tym
nalezy stwierdzi¢, ze na terenie gminy Margonin nie wystepuja okreslone w ustawie Prawo wodne
obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, a takze obszary szczegllnego zagrozenia
powodzig. Ponadto w studium nie wyznacza si¢ innych terenéw zagrozonych zalaniem.



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego
gminy Margonin
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Rozdziat 1.
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu teren6w
Dla terenéw zlokalizowanych w granicach administracyjnych gminy Margonin wskazano
nastepujace funkcje, okreslajace sposob ich zagospodarowania:
e MN - tereny zabudowy mieszkaniowej;
P — tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw;
RPP - tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
U — tereny zabudowy ustugowej;
UO - tereny ustug oswiaty;
US - tereny sportu i rekreacji;
TZ — tereny cmentarzy;
R — tereny rolnicze;
LS — tereny lesne;
PD - tereny polan $rédlesnych i dolesien;
7.7 — tereny zieleni z zakazem zabudowy kubaturowej;
UW - tereny ujecia wid;
E — tereny urzadzen elektroenergetycznych;
TT - tereny urzadzen infrastruktury technicznej;
WS — tereny wéd powierzchniowych.

W odniesieniu do obiektéw istniejacych, ktére nie spelniaja wymogéw funkcjonalnych
w zakresie ww. funkcji, dopuszcza si¢ ich zachowanie rozbudowg, nadbudowe, przebudowe,
odbudowe i remont, chyba Ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego begda
stanowity inaczej.
Kierunki ksztaltowania struktury przestrzennej gminy ustalono dla dwéch odrgbnych grup
terenéw, roznigcych si¢ gtdwnymi zasadami zagospodarowania:
— tereny przeznaczone pod rozwoj zabudowy,
— tereny na ktérych nalezy ogranicza¢ zabudowe lub tereny z zakazem zabudowy.

1. Tereny przeznaczone pod rozwaéj zabudowy.
L.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej.

W ramach terenéw zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub wielorodzinnej. Charakter zabudowy mieszkaniowej oraz dopuszczenie
ewentualnego taczenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa wielorodzinng nalezy
uszczegdélowi€¢ na etapie realizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto poza terenem administracyjnym miasta Margonin, w ramach terenéw zabudowy
mieszkaniowej dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy siedliskowej. Jako funkcje uzupetniajgca
w ramach terenéw zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ funkcje ustugowg (patrz: tereny zabudowy
ustugowej) z wyjatkiem tych rodzajow dziatalno$ci ustugowej, ktére zaliczaja si¢ do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko. Udziat funkcji uzupelniajgcej w granicach
poszczegblnych terendw wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
liniami rozgraniczajacymi nie moze przekracza¢ 50%. Funkcje ustugowa mozna realizowa¢ jako
budynki o funkcji mieszanej (udzial powierzchni uzytkowej przeznaczonej pod funkcje
dopuszczalng nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej budynku) lub jako budynki
o funkcjach rozdzielnych (powierzchnia zabudowy budynkéw przeznaczonych pod funkcje
ustugowa nie moze przekracza¢ 50% ogolnej powierzchni zabudowy w granicach terenu.

W granicach terenéw o funkcji mieszkaniowej dopuszcza si¢ realizacj¢ innego zagospodarowania
oraz innych rodzajéw zabudowy, stanowigcych uzupetnienie wzgledem funkcji podstawowej oraz
funkcji uzupelniajacej (tj. takich obiektéw jak budynki gospodarcze, parkingi, budynki garazowe
i inne) pod warunkiem, ze ich realizacja nie bedzie rodzila konfliktéw przestrzennych
1 funkcjonalnych w graniach terendw zabudowy mieszkaniowej oraz w graniach terenéw

przylegajacych.



L.2. Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw.

W ramach terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw ustala si¢ realizacje¢ budynkéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw. Dopuszcza si¢ realizacje oczyszczalni sciekéw oraz innych
elementéw zagospodarowania terenu, niezbednych do prawidlowego funkcjonowania terendéw
zabudowy produkcyjnej. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania i obiektow stanowigcych
uzupetnienie wzgledem funkcji podstawowej terenu, pod warunkiem, ze nie bedzie to rodzito
konfliktow przestrzennych i funkcjonalnych w granicach terenéw zabudowy produkcyjne;j,
sktadowej i magazynowej oraz w granicach terenéw przylegajacych. W granicach terenéw
zabudowy produkcyjnej, skladéw 1 magazynéw dopuszcza si¢ realizacje urzadzen
fotowoltaicznych, przy czym oddzialywanie i ucigzliwos$ci zwigzane z funkcjonowaniem tych
urzgdzen winny ograniczac si¢ do granic terendw zabudowy produkcyjne;.

L.3. Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

W ramach terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala si¢ realizacje budynkéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw zwigzanych z produkcja rolniczg. Dopuszcza si¢ realizacje
oczyszczalni  §ciekéw oraz innych elementéw zagospodarowania terenu, niezbgdnych
do prawidtowego funkcjonowania terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej. W graniach terenéw
rolniczej przestrzeni produkcyjnej dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow biogazowni rolniczych,
pod warunkiem, ze strefa oddzialywania tych obiektow bedzie si¢ miescita w granicach danego
terenu rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania i obiektow
stanowigcych uzupelnienie wzgledem funkcji podstawowej terenu, pod warunkiem, ze nie bgdzie to
rodzilo konfliktéw przestrzennych i funkcjonalnych w granicach terenéw rolniczej przestrzeni
produkcyjnej oraz w granicach terenéw przylegajacych.

14. Tereny zabudowy ustugowej.

W ramach terenéw zabudowy ustugowej ustala si¢ realizacj¢ obiektéw zwigzanych z dziatalno$cig
ustugowa, w tym dopuszcza si¢ realizacj¢ m.in.: obiektéw sakralnych, urzegdéw administracji
publicznej 1 samorzadowej, szkot, obiektow zwigzanych z realizacjg ustug kultury i rekreacji,
obiektéw zwigzanych z obstugg komunikacji i transportu, obiektow handlowych o powierzchni
do 2000,0 m*. Dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania i obiektéw stanowigcych uzupetnienie
wzgledem funkcji podstawowej terenu, pod warunkiem, ze nie bedzie to rodzilo konfliktéw
przestrzennych 1 funkcjonalnych w granicach terenéw zabudowy uslugowej oraz w granicach
terenéw przylegajacych.

LS. Tereny ustug oswiaty.

W ramach terenéw ustug o§wiaty ustala si¢ realizacj¢ zwigzanych z funkcja oSwiatowg i1 naukowa,
tj. m.in. takich obiektéw jak publiczne i prywatne placéwki dydaktyczne, szkoly, przedszkola,
ztobki, uczelnie wyzsze i inne. Dopuszcza si¢ rOwniez realizacj¢ innych obiektéw, zwigzanych
z funkcja oswiatowg, w tym takich jak hale sportowe, boiska, place zabaw, internaty i inne.
Dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania i obiektow stanowigcych uzupetnienie wzgledem
terenéw ustug oswiaty, pod warunkiem, ze nie bedzie to rodzilo konfliktéw przestrzennych
1 funkcjonalnych w granicach terenéw ustug oswiaty oraz w granicach terenéw przylegajacych.

L.6. Tereny sportu i rekreacji.

W ramach terendéw sportu i rekreacji ustala si¢ realizacj¢ zagospodarowania terenu i budynkéw
zwigzanych ze sportem 1 rekreacja. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania i obiektow
stanowigcych uzupetnienie wzgledem terenéw sportu i rekreacji, pod warunkiem, ze nie bedzie
to rodzito konfliktéw przestrzennych i funkcjonalnych w granicach terenéw sportu i rekreacji
oraz w granicach terenéw przylegajacych.



Rozdziat 2.
Tereny na ktérych nalezy ograniczaé¢ zabudowe lub tereny z zakazem zabudowy

2.1. Tereny rolnicze.

W granicach terenéw rolniczych ustala si¢ zagospodarowanie terenu zwigzane z jego rolniczym
wykorzystaniem. Zakazuje si¢ realizacji budynkéw mieszkalnych — w tym budynkéw mieszkalnych
w zabudowie zagrodowej oraz budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Zakazuje si¢
realizacji obiektow biogazowni. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowan gospodarczych, inwentarskich
1 innych, zwiazanych z realizacja funkcji rolniczej, przy czym zakazuje si¢ realizacji budynkéw
przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania i obiektéw
stanowigcych uzupetnienie wzgledem terenéw rolniczych, pod warunkiem, ze nie bgdzie to rodzito
konfliktéw przestrzennych i funkcjonalnych w granicach terenéw rolniczych oraz w granicach
terenéw przylegajacych.

2.2. Tereny lesne.

W ramach terenéw lesnych wustala si¢ prowadzenie zréwnowazonej gospodarki les$ne;j.
Dopuszcza si¢  realizacj¢  budynkéw  zwigzanych z  obstuga  gospodarki lesne;.
Dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania i obiektéw stanowigcych uzupelnienie wzglgdem
terenéw lesnych, pod warunkiem, ze nie bedzie to rodzito konfliktéw przestrzennych
i funkcjonalnych w granicach terenéw lesnych oraz w granicach terenéw przylegajacych.

2.3. Tereny polan srédlesnych i dolesien.

W ramach terenéw polan $rédlesnych i dolesien ustala si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
ich zagospodarowania. Ustala si¢ zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi, za wyjatkiem
obiektow 1  urzadzen infrastrukturalnych. Dopuszcza si¢  dokonywanie  zalesien.
Dopuszcza si¢ prowadzenie szkétek lesnych oraz realizacje obiektow budowlanych
1 zagospodarowania terenu, towarzyszacych takiej dziatalno$ci, pod warunkiem wykluczenia
ewentualnych konfliktow przestrzennych 1 funkcjonalnych w granicach ww. terenéw
oraz w granicach terenéw przylegtych.

2.4. Tereny zieleni z zakazem zabudowy kubaturowej.

W ramach terenéw zieleni z zakazem zabudowy kubaturowej ustala si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu ich zagospodarowania. Dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni ochronnej
zgodnej z warunkami glebowymi, w celu zwigkszenia retencji wéd opadowych i roztopowych.
Zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem urzadzen i obiektéw infrastrukturalnych
— w tym obiektéw stuzagcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolniczej i wodne;j.

2.5. Tereny ujecia wod.

W ramach terenéw ujegcia wdd ustala si¢ sposéb zagospodarowania z funkcja podstawowa terenu.
Dopuszcza si¢ realizacje elementéw zagospodarowania terenu koniecznych dla prawidlowe;j
realizacji funkcji podstawowej terenu.

2.6. Tereny urzadzen elektroenergetycznych.

W ramach terenéw urzadzen elektroenergetycznych usta si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu, zgodnego z funkcjg podstawowa. Dopuszcza si¢ realizacje elementéw
zagospodarowania terenu oraz obiektow koniecznych dla prawidlowe] realizacji funkcji
podstawowej terenu.

2.7. Tereny urzadzen infrastruktury technicznej.

W ramach terenéw urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ zagospodarowanie zgodne
z funkcja podstawowa. Ta kategoria zagospodarowania terenu obejmuje istniejgce terenu urzgdzen
infrastrukturalnych, dla ktérych dopuszcza si¢ wszelkiego rodzaju zagospodarowanie terenu oraz
obiekty niezbedne do ich prawidlowego funkcjonowania.



2.8. Tereny wod powierzchniowych.

W ramach terenéw wod powierzchniowych ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z funkcjg
podstawowg. W ramach terendw woéd powierzchniowych dopuszcza si¢ realizacje ustug sportu
i rekreacji w sposob, ktéry nie bedzie powodowat konfliktéw przestrzennych oraz funkcjonalnych
w stosunku do funkcji podstawowej terenu oraz w granicach terenéw przylegajacych.

Rozdzial 3.
Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wylaczone spod zabudowy

W zagospodarowaniu terendw uwzglednia¢ nalezy ogélne zasady zagospodarowania

przestrzeni i ochrony srodowiska przyrodniczego, w tym:

zagospodarowanie poszczegllnych terendw powinno eliminowa¢ mozliwos¢ kolizji
sasiadujacych ze sobg funkcji,

tereny potencjalnie ucigzliwe nalezy sytuowa¢ w odpowiedniej odlegtosci od terenéw
wymagajacych ochrony,

podczas planowania lokalizacji budynkéw i terendw nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢
odseparowania obiektow wymagajacych ochrony od obiektéw potencjalnie ucigzliwych,
utrzymywanie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie terendw zurbanizowanych
w formie korytarzy zielent,

zachowanie odlegtosci zabudowy od akwendéw wodnych, pozwalajagcej utrzymac
rownowage ekologiczng oraz zapewnienie przynajmniej czesciowej dostepnosci brzegdéw
najwigkszych jezior dla korzystajacych z rekreacii,

harmonijne rozwijanie przestrzeni publicznych — ulic i placow,

uwzglednianie w zagospodarowaniu terenéw takich elementéw jak skwery, parki, aleje,
ogrody oraz wyznaczanie miejsc parkingowych,

ochrona dziedzictwa kulturowego, tozsamo$ci 1 tradycyjnych elementéw Srodowiska
miejskiego, takich jak: zabytkowe dzielnice, budynki, dominanty przestrzenne i widokowe,
panoramy, tereny zielone i tereny otwarte, respektowanie zalecen wynikajacych z przepiséw
ochronnych,

podnoszenie wymogoéw architektonicznych, szczegdlnie w stosunku do obiektow
realizowanych na obszarach §rédmiescia oraz w poblizu terenéw o najwyzszych walorach
kulturowych 1 przyrodniczych,

dozbrojenie terenéw w infrastrukture techniczng,

zabezpieczenie terenéw pod inwestycje publiczne,

zapobieganie nadmiernemu wydtuzaniu zabudowy wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych,
proponowanie nowych uktadéw urbanistycznych, odznaczajacych si¢ zwarto$cig
i r6znorodnoscig funkcji, z poszanowaniem istniejacych uktadéw ruralistycznych,
wprowadzanie réznorodnych form przestrzeni publicznych, takich jak aleje, miejsca
spotkan, skwery i place zabaw,

wypracowanie koegzystencji dominujacych form zagospodarowania,

koncentracja zainwestowania w pierwszej kolejnosci w istniejacych jednostkach
osadniczych potozonych przy drogach lub w ich poblizu, projektowanie struktur
odznaczajacych si¢ zwarto$cig i1 rozwijajacych w harmonijny sposéb lokalne uktady
miejskie lub wiejskie, na bazie istniejgcych uktadéw komunikacyjnych,

projektowanie drég serwisowych oraz weztéw komunikacyjnych umozliwiajacych sprawne
wiaczenie ruchu lokalnego do gtéwnych tras,

ochrona charakterystycznych uktadéw ruralistycznych oraz zespotéw sakralnych, patacowo-
parkowych, folwarkow, zabytkowych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych oraz innych
elementéw charakterystycznych dla architektury wiejskiej,

tworzenie Kkorytarzy infrastrukturalnych poprzez wprowadzanie nowych urzadzen
sieciowych przy juz istniejgcych magistralach i liniach elektroenergetycznych.



I.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaleca si¢ zachowanie
nastepujacych standardow:

— rodzaj zabudowy: budynki wolnostojace, blizniacze, szeregowe lub atrialne;

— wysoko$¢ zabudowy do III kondygnacji nadziemnych oraz do 12,0 m,

— dachy plaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12° lub dachy strome o nachyleniu potaci
dachowych od 12° do 45°%

— zaleca si¢ przyjmowanie minimum 2 miejsc postojowych na kazdy lokal mieszkalny,
przy czym do bilansu miejsc postojowych dopuszcza si¢ wliczanie jednego miejsca
postojowego w garazu (parametr nie dotyczy zwartej zabudowy $rédmiejskiej,
dla ktérej nalezy wykorzystywac istniejgce i projektowane publiczne miejsca parkingowe),

— zaleca sie przyjmowanie dodatkowych 2 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100,0 m?
powierzchni lokalu uzytkowego, realizowanego w ramach zabudowy mieszkaniowej.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zaleca si¢ zachowanie nastgpujacych
standardow:

— wysoko$¢ zabudowy do V kondygnacji nadziemnych oraz do 20,0 m,

— dachy plaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12° lub dachy strome o nachyleniu potaci
dachowych od 12° do 45°%

— zaleca si¢ przyjmowanie minimum 1 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny,

— zaleca si¢ przyjmowanie dodatkowych 2 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100,0 m?
powierzchni lokalu uzytkowego, realizowanego w ramach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

L.2. Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw.
Dla terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadéw i1 magazyndéw zaleca si¢ zachowanie
nastepujacych standardow:
— wysoko$¢ zabudowy do 35,0 m,
— dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12°;
— zaleca si¢ przyjmowanie minimum 10 miejsc postojowych na kazde 100,0 m* powierzchni
uzytkowej budynkéw lub zastosowanie parametru odnoszacego si¢ do liczby o0s6b
zatrudnionych w danym przedsigbiorstwie (np. 1,5 miejsca postojowego na 2 pracownikéw)

L3. Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
Dla terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej zaleca si¢ zachowanie nastepujacych
standardéw:
— wysoko$¢ zabudowy do 35,0 m,
— dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12°;
— przy wyznaczaniu liczby miejsc postojowych zaleca si¢ zastosowanie parametru
odnoszacego si¢ do liczby os6b zatrudnionych w danym gospodarstwie rolnym
(np. 1,5 miejsca postojowego na 2 pracownikow).

1.4. Tereny zabudowy ustugowej.

Dla terenéw zabudowy ustugowej zaleca si¢ zachowanie nastepujacych standardow:

— wysoko$¢ zabudowy do III kondygnacji nadziemnych oraz do 12,0 m — dla budynkéw
realizowanych w rejonie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— wysoko$¢ zabudowy do V kondygnacji nadziemnych oraz do 20,0 m — dla budynkéw
realizowanych w rejonie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

— dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12° lub dachy strome zaleca si¢
przyjmowanie 5 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni
uzytkowego lokalu uzytkowego.



L5. Tereny uslug oswiaty.
Dla terenéw ustug oswiaty zaleca si¢ zachowanie nastgpujacych standardow:
— wysoko$¢ zabudowy do III kondygnacji nadziemnych oraz do 9,5 m,
— dachy plaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12° lub dachy strome o nachyleniu potaci
dachowych od 12° do 45°
— zaleca si¢ przyjmowanie 2 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni
budynkéw o$wiatowych.

L.6. Tereny sportu i rekreacji.
Dla terenéw ustug sportu i rekreacji zaleca si¢ zachowanie nastepujacych standardow:
— wysoko$¢ zabudowy do 25,0 m,
— dachy plaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12° lub dachy strome o nachyleniu potaci
dachowych od 12° do 45°%
— zaleca si¢ przyjmowanie 5 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni
budynkéw zwigzanych ze sportem i rekreacja.

Powyzsze parametry nie dotyczg budynkéw towarzyszacych, realizowanych jako zabudowa
o funkcji uzupelniajacej oraz obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej. W odniesieniu
do budynkéw uzytecznosci publicznej oraz budynkéw sakralnych, nalezy stosowaé parametry
wynikajace z faktycznych potrzeb.

Wskazane powyzej parametry stanowig wytyczne, ktére mozna poddawa¢ modyfikacjom w
zapisach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Modyfikacja wyzej okreslonych
parametréw zabudowy badz parametrow dotyczacych liczby miejsc postojowych winna by¢
dostosowana do potrzeb wynikajacych z lokalizacji zabudowy oraz petnionych przez nia funkcji.

Dla pozostatych grupa terenéw w ktérych dopuszcza si¢ zabudoweg, a ktérych
nie wymieniono powyzej, zaleca si¢ przyjmowanie takich parametrow zabudowy, ktére beda
wynikaty z faktycznych potrzeb oraz ktére beda dostosowane do lokalizacji projektowanej
zabudowy 1 petnionych przez nig funkc;ji.

Rozdziat 4.
Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasob6éw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

W granicach administracyjnych gminy Margonin zlokalizowany jest w czeS$ci obszar
chronionego krajobrazu ,.Dolina Noteci” ustanowiony rozporzadzeniem nr 5/98 Wojewody
Pilskiego z 15 maja 1998 r. w sprawie ustanowienia obszaréw chronionego krajobrazu
w wojewddztwie pilskim (Dz. Urz. Woj. Pil. Nr 13, poz. 83) oraz uchwala Nr IX/56/89
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Pile z dnia 31 maja 1989 r. w sprawie ustanowienia obszaréw
chronionego krajobrazu w wojewodztwie pilskim (Dz. Urz. Nr 11, poz. 95). Obejmuje on tereny
chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe
ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokojenia potrzeb zwigzanych z turystyka 1 wypoczynkiem,
a takze petniong funkcje korytarzy ekologicznych. Catkowita powierzchnia OChK Dolina Noteci
wynosi 68840,0 ha.

Dominujace w krajobrazie sg tu igki oraz pola z enklawami zakrzewien i zadrzewien,
rzadziej lasy 1 jeziora. Teren poprzecinany kanalami i1 rowami odwadniajacymi, peten jest
starorzeczy. Na terenie gminy Margonin powyzszy obszar obejmuje doling Margoninki wraz z
rynng jeziora Margoninskiego i terenami przyleglymi.

Ze wzgledu na brak ustalonych obostrzen w zagospodarowaniu terendw potozonych
w granicach obszaru chronionego krajobrazu Dolina Noteci zaleca si¢ podjecie prac majacych na
celu ustalenie ewentualnych nakazéw 1 zakazdw dotyczacych jego zagospodarowania.
Zaleca si¢ rozwazenie zmiany granic OChK Dolina Noteci, w sposob wykluczajacy z jego granic
obszary w granicach administracyjnych miasta Margonin oraz obszary wokoét jeziora



Margoninskiego, ktére sg zagospodarowane jako tereny zabudowy mieszkaniowej oraz tereny
ustugowe.

Przewazajaca czgs¢ powierzchni gminy Margonin pelni funkcje zwigzane z gospodarka
rolng. Ze wzgledu na korzystne uwarunkowania przyrodnicze zaleca si¢ rozwdj funkcji rolniczej
przy jednoczesnym zastosowaniem zasad okreslonych w Kodeksie Dobrej Praktyki Rolniczej.

W granicach administracyjnych gminy Margonin nie ustalono terenéw uzdrowiskowych.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego opisano w punkcie IV niniejszego dokumentu.

W  zagospodarowaniu terenéw uwzglednia¢ nalezy ogdlne zasady zagospodarowania
przestrzeni i ochrony srodowiska przyrodniczego, w tym:

— utrzymywanie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie terendw zurbanizowanych
w formie korytarzy zieleni,

— zagospodarowanie i retencjonowanie wod opadowych w kierunku umozliwiajagcym
zwiekszenie zasilania wod podziemnych,

— zachowanie ciagtosci ochrony systeméw terenéw otwartych, parkéw 1 terendw
rekreacyjnych,

— ograniczenie mozliwosci przeksztalcen gruntéw rolniczych, szczegdlnie w strefie
intensywnej gospodarki rolnej, na cele nierolnicze,

— dostosowanie chtonno$ci zagospodarowania rekreacyjnego do chionnosci srodowiska
przyrodniczego,

— dostosowanie charakteru zagospodarowania rekreacyjnego do typu $rodowiska
przyrodniczego i potozenia w stosunku do sieci osadniczej, przy rownoczesnym dazeniu
do zréznicowania form ochrony wypoczynku,

— zachowanie odlegtosci zabudowy od akwendéw wodnych, pozwalajacej utrzymac
rownowage ekologiczng oraz zapewnienie przynajmniej czesciowej dostepnosci brzegdéw
najwigkszych jezior dla korzystajacych z rekreacii,

— przeksztalcanie krajobrazow réwnin uzytkowanych rolniczo poprzez wprowadzanie
pasmowych 1 kepowych zadrzewien i zakrzewien wokot zbiornikéw, wzdluz ciekow
wodnych, rowéw melioracyjnych, wododziatéw, drég, miedz i skarp,

— zachowac funkcje obecnych terenéw lesnych,

— zaleca si¢ zalesianie enklaw $rédlesnych i gruntéw rolnych na styku ze $ciang lasu,

— zaleca si¢ zachowanie najwyzszych standardow ochrony s$rodowiska podczas realizacji
zagospodarowania w granicach istniejagcych form ochrony przyrody,

— zapewnienie sprawnego systemu gospodarki odpadami.

Rozdziat 5.
Obszary i zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej

W gminie Margonin wystepuja liczne obiekty i zespoty wpisane do rejestru zabytkow.
Obszar miasta Margonin ksztattujacy si¢ przez blisko 800 lat ukazuje nieprzerwang cigglos¢
proceséw urbanizacji osrodka. Kazdy etap rozwoju tj. osadnictwa przedkolacyjnego, lokacji
miejskiej, pozniejszego rozwoju oraz przemian w XIX 1 XX wieku jest dobrze widoczny.
W miescie zachowaty si¢ réwniez relikty osadnictwa oraz obiekty architektury i budownictwa
od nowozytnosci po okres migdzywojenny. Ponadto obiekty zabytkowe zlokalizowane sg w 16
wsiach gminy: Karolinka, Klotyldzin, Kowalewo, Lipiniec, Lipiny, Marcinek, Margonska Wies,
Mtynary, Préchnowo, Radwanki, Studzce, Sutaszewo, Sypniewo, Witkowice, Zbyszewice i Zon.
W miejscowosciach Margonin i Zof zlokalizowane s3 takze stanowiska archeologiczne wpisane do
rejestru zabytkéw. Szczegdtowe wytyczne w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego gminy
Margonin zostaly okreslone w Programie Opieki nad Zabytkami Gminy Margonin na lata 2013-
2016.

Wszelkie prace prowadzone przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkow wymagaja
pozwolenia konserwatorskiego. Natomiast w przypadku pozostatych obiektéw, ujetych jedynie w
ewidencji konserwatorskiej ochronie podlega bryta i wyglad zewnegtrzny budynkéw. Prace



prowadzone przy tych obiektach, mogace mie¢ wplyw na wyglad zewne¢trzny budynku —
przebudowy, rozbudowy, remonty elewacji, remonty dachu i wymiana pokrycia, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej — winny by¢ konsultowane ze stuzbami konserwatorskimi i poprzedzone
opinig konserwatorskg. Réwniez prace podejmowane na terenie zabytkowych parkéw
(wycinki, nowe nasadzenia, prace pielegnacyjno-porzadkowe, podzialy geodezyjne, lokalizacje
nowych budynkéw, ogrodzenia) oraz prace na terenie zabytkowych cmentarzy winny by¢
opiniowane 1 uzgadniane z wlasciwymi stuzbami ochrony zabytkow a ich prowadzenie
poprzedzone stosownym pozwoleniem.

Zasady ochrony obszaréw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow:

obowigzuje trwate zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlane;j,
obowigzuje utrzymanie, ew. rewaloryzacja otoczenia obiektu  zabytkowego,
zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

obowigzuje opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zalecen konserwatorskich,
zgodnie z odpowiednimi przepisami szczegdlnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow.

Przedmiotem ochrony zabytkéw archeologicznych sg:
stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow,
stanowiska archeologiczne objete ochrong konserwatorska, ujete w gminnej ewidencji
zabytkow,
nawarstwienia kulturowe w strefach ochrony zabytkowych uktadéw urbanistycznych
i ruralistycznych oraz w obrgbie zabytkéw architektury, cmentarzy i zabytkowej zieleni
na terenie gminy.
Na terenie gminy Margonin znajdujg si¢ dwa stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkow:
— MARGONIN stan.2, ob. AZP 40-29/35
Nr rej.: 222/WIlkp/C, Data wpisu: 12.03.2008 .
GRODZISKO STOZKOWATE - WCZESNE SREDNIOWIECZE.
— ZON stan.], ob. AZP 41-30/22
Nr rej.: 223/WIlkp/C, Data wpisu: 12.03.2008 .
GRODZISKO STOZKOWATE - WCZESNE SREDNIOWIECZE.

Stanowiska wpisane do rejestru zabytkéw objete sa Scisla ochrong konserwatorska zgodnie
z rot. 7 pkt 1-Ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 roku
(Dz. U nr 162, poz. 1568. ze zmianami).

Na terenie stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw zakazuje si¢
prowadzenia wszelkich rob6t budowlanych oraz przemystowych, a prace porzadkowe prowadzone
w ich obrebie wymagajg uzgodnienia z wtasciwymi stuzbami ochrony zabytkéw.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w strefach ochrony stanowisk
archeologicznych ustala si¢ obowigzek prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji
inwestycji zwigzanych z zalesieniem, zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, w obrebie
wykopéw budowlanych. Na prowadzenie badan archeologicznych Inwestor winien uzyskaé
pozwolenie wlasciwych stuzb ochrony zabytkéw przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w przypadku planowania
inwestycji szerokoptaszczyznowych (m.in. realizacja drég, kopali, odkrywek, eksploatacji zt6z,
inwestycji  kubaturowych) w obrgbie oznaczonych na mapie stref ochrony stanowisk
archeologicznych, ustala si¢ obowigzek przeprowadzenie rozpoznawczych badan powierzchniowo-
sondazowych, i uzyskania na nie pozwolenie wilasciwych stuzb ochrony zabytkéw zgodnie z
przepisami odr¢bnymi.

Podczas inwestycji zwigzanych z zabudowaniem 1 zagospodarowaniem, a wymagajacych
prac ziemnych podejmowanych:

— na terenie uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow



— przy/lub w bezposrednim sasiedztwie obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
obiektéw ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw,

— na terenie ukladéw ruralistycznych, zalozen palacowo -parkowych, cmentarzy wpisanych
do rejestru zabytkow,

— na terenie zespotow budowlanych, parkéw, cmentarzy ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow,

— nalezy prowadzi¢ badania archeologiczne. Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie wtasciwych
stuzb ochrony zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

Rozdzial 6.
Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

W granicach administracyjnych gminy Margonin dopuszcza si¢ budowe¢ nowych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej. W odniesieniu do istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej dopuszcza si¢ ich zachowanie, remont, przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe,
odbudowe oraz rozbidrke, przy czym powyzsze zasady w odniesieniu do istniejagcych sitowni
wiatrowych okreslono odrebnie w Rozdziale 15 Inne obszary problemowe.

Ustala si¢ wprowadzanie nowych urzadzen sieciowych w pierwszej kolejnosci przy juz
istniejagcych magistralach 1 sieciach technicznych. Zaleca si¢ prowadzenie dalszego rozwoju
i rozbudowe systemOéw infrastruktury technicznej (wodociggowych, kanalizacyjnych,
gazowniczych, telekomunikacyjnych, elektroenergetycznych) wzdtuz wyznaczonych w Studium
drég pierwszej i drugiej kategorii — stanowigcych rame¢ rozwojowg dla uktadu komunikacyjnego
gminy Margonin. W pierwszej kolejnosci ustala si¢ uzupelnianie w niezbgdne wyposazenie
techniczne terenéw zainwestowanych. Rozwdj sieci infrastrukturalnych w granicach terenéw
przeznaczonych pod zainwestowanie winien si¢ odbywa¢ w dalszej kolejnosci.

Zaleca si¢ wyznaczenie drég obwodowych (obwodnic drogowych) dla miasta Margonin.
Wyznaczenie przebiegu obwodnic winno si¢ odbywaé poprzez rozbudowe i wykorzystanie
istniejgcych korytarzy komunikacyjnych — w szczeg6lnosci drogi wojewoddzkiej nr 190 oraz drog
drugorzednych; ponadto wskazany jest rozwoéj zainwestowania technicznego w ciaggu ww. drog.

W granicach administracyjnych miasta Margonin zaleca si¢ optymalizowanie sieci ulic
poprzez realizacj¢ nowych ulic oraz segregacj¢ ruchu. Nalezy dazy¢ do rozwoju systeméw
komunikacji publicznej (transportu publicznego) oraz wprowadza¢ utatwienia w ruchu pieszym
1 rowerowym — w tym celu nalezy prowadzi¢ do rozwoju sciezek pieszych 1 rowerowych wzdtuz
istniejacych i projektowanych drég ogélnodostgpnych, poprzez rezerwacje terenu pod przebieg ww.
infrastruktury wzdtuz drég ogélnodostepnych.

Zaleca si¢ dazenie do ochrony powietrza atmosferycznego w szczeg6lnosci poprzez dazenie
do modernizacji zrédet ciepta w gospodarstwach domowych. Zaleca si¢ korzystanie ze
wysokosprawnych i niskoemisyjnych urzadzen dziatajacych w technice kogeneracji oraz dazenie do
rozwigzan systemowych w zakresie cieplownictwa.

Rozdziat 7.
Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym

W granicach administracyjnych gminy Margonin dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym oraz ponadlokalnym bez ograniczenh przestrzennych,
wynikajacych z funkcji petnionych przez poszczeg6lne tereny.

Rozdziat 8.
Obszary, dla ktéorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych



W granicach administracyjnych gminy Margonin nie wystepuja obszary, dla ktérych
obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepiséw odrebnych.

Rozdzial 9.
Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne

Ustala si¢ obowigzek planistycznego przygotowania nowych terenéw pod inwestycje —
zarbwno mieszkaniowe jak i zwigzane z ustugami, dziatalno$cig gospodarczg i przemystowa.
W celu zagospodarowania nowych terendw, ustala si¢ korzystanie w pierwsze] kolejnosci
z terené6w wyposazonych w niezb¢dne media lub terenéw, do ktérych doprowadzenie mediéw
bedzie uzasadnione ekonomicznie, zlokalizowane w poblizu istniejagcej zabudowy.
W szczegd6lnosci obowigzek sporzadzenia planu miejscowego dotyczy terendw, dla ktérych istnieje
obowigzek uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntoéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne zgodnie z przepisami szczegélowymi.

Rozdziat 10.
Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

W granicach administracyjnych gminy Margonin nie wystepuja obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Przez obszar miasta i gminy przeptywaja nastepujace cieki: Margoninka, Réw Sypniewski,
Doptyw spod Rybowa, Doplyw ze Zbyszewic, Doptyw z Jeziora Strzatkowskiego i Rudka.
Dla tych ciekéw Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu nie sporzadzit
studium ochrony przeciwpowodziowe] wyznaczajacego granice zasiegu wod
o prawdopodobienstwie przewyzszenia p=1% ($rednio raz na sto lat). Cieki te zgodnie
z wykazem obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi nie zostaly zakwalifikowane do
opracowania map zagrozenia 1 ryzyka powodziowego w I i II cyklu planistycznym
(tj. do dnia 22.12.2019 1.).

Rozdziat 11.
Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar ochronny

W granicach obszaru administracyjnego gminy Margonin nie ma obszar6w 1 terenOw
gbrniczych utworzonych w zwigzku z wydobywaniem ropy naftowej i gazu ziemnego ani stuzacych
temu urzgdzen. Majac na uwadze powyzsze, nie wyznacza si¢ obiektow ani obszaréw, dla ktérych
konieczne bytoby wyznaczenie w ztozu kopalin filaru ochronnego.

Rozdziat 12.
Obszary pomnikéw i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnoS$ci gospodarczej.

W granicach administracyjnych gminy Margonin nie wyst¢puja obszary pomnikéw oraz
zwigzane z nimi strefy ochronne.

Rozdziat 13.
Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

W granicach administracyjnych gminy Margonin wystepuja nast¢pujace grupy terendw,
wymagajace ewentualnych przeksztalcen lub rekultywacji:

— tereny w ciggu nieczynnej linii kolejowej,

— teren nieczynnego sktadowiska odpadéw komunalnych,

— obszary wyrobisk odkrywkowych kruszywa naturalnego.

W odniesieniu do ww. grup terenéw zaleca si¢ ich rekultywacje w kierunku zgodnym
z kierunkiem zagospodarowania terendéw sasiednich — co dotyczy w szczegdlnosci terendw



potozonych wzdtuz nieczynnej linii kolejowej. Zaleca si¢ turystyczne wykorzystanie ww. terenow
(utworzenie  ciggu  komunikacyjnego w  postaci np. $ciezki = pieszo-rowerowej
lub czesciowe wiaczenie w szkielet drogowego uktadu komunikacyjnego).

Zaleca si¢ rekultywacj¢ wyrobisk gérniczych w kierunku rolniczym.

W odniesieniu do terenu nieczynnego sktadowiska odpadéw komunalnych zaleca si¢
rekultywacje w kierunku przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem funkcji terenu zwigzanych
z zadaniami gospodarki komunalnej gminy Margonin.

Rozdzial 14.
Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych.

W granicach administracyjnych gminy Margonin nie wystepujg tereny zamknigte
oraz zwigzane z nimi strefy ochronne.

Rozdziat 15.
Inne obszary problemowe.

W gminie Margonin funkcjonuje iacznie 68 sitowni wiatrowych, z czego 62 silownie
zlokalizowane sg na stupach stalowych a pozostatych 6 sitowni posadowione sg na kratownicy
stalowej. Nalezy unika¢ wprowadzania nowej zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi
w strefach ochronnych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenéw —
przy czym zakaz nie dotyczy terendw  niepodlegajacych  ochronie  akustycznej
w rozumieniu przepisow szczegélowych. Na zataczniku graficznym Kierunki zagospodarowania
przestrzennego wskazano graficznie maksymalne dopuszczalne zasiegi stref ochronnych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw. Uszczegétowienie ww.
ograniczen w zasiggu stref, winno nastagpi¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Zaleca si¢ zabezpieczenie cigglej kontroli technicznej sprawno$ci urzadzen
pradotworczych wraz z towarzyszacg im infrastrukturg techniczng. Nie przewiduje si¢ wyznaczania
terendw zwigzanych =z lokalizacja nowych sitowni wiatrowych — w tym w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W odniesieniu do istniejgcych sitowni wiatrowych, dopuszcza si¢ ich zachowanie, rozbidrke,
remont, przebudowe Ilub odbudowe, przy jednoczesnym zakazie zwigkszania parametréw
oddziatywania akustycznego oraz charakterystycznych wymiaréw wiez i topat sitowni wiatrowych.

Rozdzial 16.
Synteza ustalen oraz uzasadnienie.
Kierunki ksztaltowania struktury przestrzennej gminy ustalono dla dwéch odrgbnych grup
terenéw, roznigcych si¢ gtdwnymi zasadami zagospodarowania:
— tereny przeznaczone pod rozwoj zabudowy,
— tereny na ktérych nalezy ogranicza¢ zabudowe lub tereny z zakazem zabudowy.

Dla terenéw zlokalizowanych w granicach administracyjnych gminy Margonin wskazano

nastepujace funkcje, okreslajace sposob ich zagospodarowania:

e MN - tereny zabudowy mieszkaniowej;
P — tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw;
RPP - tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
U — tereny zabudowy ustugowej;
UO - tereny uslug o$wiaty;
US — tereny sportu i rekreacji;
TZ - tereny cmentarzy;
R — tereny rolnicze;
LS — tereny lesne;
PD - tereny polan srédlesnych i dolesien;
7.7, — tereny zieleni z zakazem zabudowy kubaturowe;j;



UW - tereny ujecia wod;

E — tereny urzadzen elektroenergetycznych;

TT - tereny urzadzen infrastruktury technicznej;

WS — tereny wéd powierzchniowych.

Dla powyzszych terenéw okre§lono zasady zagospodarowania oraz podstawowe wskazniki
urbanistyczne, ktére stanowig wytyczne przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Ponadto okreslono ogélne zasady zagospodarowania przestrzeni i ochrony
srodowiska przyrodniczego, jakie nalezy uwzgledniaé w zagospodarowaniu poszczegdlnych
terenow.

Gléwnym problemem rozwoju przestrzennego gminy Margonin jest dynamiczny rozwdj
osadnictwa, ktére miejscami przyjmuje chaotyczne formy suburbanizacji. Dalszy rozwdj tego
procesu, spowoduje ostateczng i nieodwracalng degradacj¢ przestrzeni otwartej, a takze istotny
wzrost kosztow $wiadczenia ustug komunalnych. Utrudni to réwniez osiagnig¢cie oczekiwanej
jakosci kompozycji przestrzennej. W przyszio$ci moze nastgpi¢ spadek atrakcyjnosci inwestycyjnej
gminy, odptyw zamozniejszej ludnosci w obszary oferujace wyzszg jakos$¢ zycia, a ponadto dalsze
obnizenie standardéw estetycznych oraz krajobrazowych. Negatywne formy suburbanizacji,
w perspektywie moga sta¢ si¢ barierg rozwojowa gminy, powodujac nieodwracalng degradacje
przestrzeni.

Powyzsze zjawiska potwierdza analiza zagospodarowania gminy Margonin. Znajduja one
rowniez odzwierciedlenie w uwarunkowaniach do niniejszego studium. Dlatego tez problemy
osadnictwa 1 rozpraszania zabudowy obok oferty inwestycyjnej, staly si¢ podstawowym
zagadnieniem niniejszego dokumentu. Studium proponuje modyfikacje polityki przestrzennej
gminy.

Uzasadnieniem dla przyjetych rozwigzan, jest zmierzanie do zapewnienia w procesach
rozwojowych w gminie, wymaganych w polskim prawodawstwie zasad racjonalnego
gospodarowania zasobami przestrzeni, w tym ochrony $rodowiska, ochrony débr kultury oraz
rozsadnej gospodarki S$rodkami publicznymi. Polski system prawny wymogi te integruje
w podstawowy paradygmat zrownowazonego rozwoju oraz postulat ksztattowania tadu
przestrzennego.



