Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr VII1/87/2015
Rady Miasta i Gminy Margonin
z dnia 21 maja 2015 roku

ROZSTRZYGNIECIE

Na podstawie art. 12 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) Rada Miasta i Gminy Margonin rozstrzyga
0 rozpatrzeniu uwag — o ktéorych mowa w art. 11 pkt 12 ww. ustawy — do projektu zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin, zgltoszonych podczas
dwoch kolejnych wytozen projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin Margonin do publicznego wgladu, w sposéb okreslony w wykazach zatgczonych
do niniejszego rozstrzygniecia.



Wykaz uwag zgloszonych do wylozonego projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin (wylozenie pierwsze),
ktore nie zostaty uwzglednione lub zostaty uwzglednione w cze¢sci przez Burmistrza Miasta i Gminy Margonin

Nazwisko i imig,

Rozstrzygnigcie
Rady Miasta i Gminy Margonin

Data nerV:iiJ;dcn(.)zzk.l Oznaczenie Ustalenia projektu studium dla Burmistrza%\(/}izsgiyigélﬁi:rlle Mareonin zatacznik do uchwaty Nr VIII/87/2015
Lp. | wplywu, g ia drezj J Tres¢ uwagi nieruchomosci ktorej nieruchomosci, ktorej dotyczy Y & Rady Miasta i Gminy Margonin Uwagi
uwagi . dotyczy uwaga uwaga z dnia 21 maja 2015 roku
zglaszajacego
uwagi
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgl¢dniona uwzgledniona nieuwzgl¢dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Uwaga uwzgledniona w czgséci. Nie wprowadzono
potaczenia funkcji produkeyjnej z funkcja ustugowa
ze wzgledu na potencjalng konfliktogenno$¢ ww.
PP . rozwigzania. Wnioskodawca nie skonkretyzowat
W rejonie Witkowic wyznaczono . L ..
. . . galezi ustug — wnoszac o potfaczenie tej funkcji z
tereny zabudowy mieszkaniowej . . . . .
. I . funkcja produkcyjna. Powyzsze rozwiazanie
(w centralnej czgéci Witkowic) . . »
. . . .. - , , rodzitoby konflikty przestrzenne. Ponadto czgs¢
Pismo z dnia 07.10.2014 r. rejon miejscowosci oraz wokot terenéw zabudowy . . LT . . .
. . . . . Whniosek gruntdw w rejonie Witkowic potozona po stronie
Witkowice — wuwadze | mieszkaniowej wyznaczono nieuwzelednion hodniei duie si . trofy ochr .
A K. (...) Uprzejmie prosze¢ o ujgcie w studium Witkowic w dwoch nie okreslono tereny zabudowy produkcyjnej, Whniosek gledniony zachodniey, znajduye si¢ w zasigu strely ochronnej
08.10. . . ] . i . , . . w czesci z ograniczeniami w zabudowie (...) co powoduje
1 ul. K. grup dzialalnosci: (1) przemystu, sktadow magazynowych itp., doktadnych numerow sktadow 1 magazynoéw. Zachodnia uwzgledniony . e o . L
2014 . . : . . . ‘ , - L. dotyczacej brak mozliwosci lokalizacji w tej czgsci terenu
64-830 Margonin | (2) ustug np. agroturystycznych, stadnina koni. Pragne dziatek ewidencyjnych, czg$¢ terenow produkcyjnych W czgSci. . . . .. . .
A . .. i L L X . »,Wymieszania wybranych gatezi funkcji ustugowej, wymagajacych
zapewni¢ ze nie bed¢ nalegat na Iaczenie funkcji do ktérych odnosi si¢ sktadow i magazynow znajduje . - . , ;
. . . . . funkcji”. zapewnienia odpowiednich parametrow poziomu
przemystowej z uslugowa. tre$¢ uwagi si¢ w zasiegu strefy z . . .
. o . hatasu w srodowisku. Uwage wprowadzono w taki
ograniczeniami w zabudowie (...) P .. - . .
. 1o sposob, ze w czgsci zachodniej terenu Witkowic
wyznaczonej wokot istniejacych . . L
. I utrzymano przeznaczenie produkcyjne (w czgsci
sitowni wiatrowych. S . . .
znajduje si¢ ono w zasiggu strefy z ograniczeniami
w zabudowie), w czg$ci centralnej utrzymano
przeznaczenie mieszkalne a w czesci wschodniej i
poinocnej wprowadzono funkcje ustugows.
Pismo z dnia 06.10.2014 r. Ad. 1 —uwaga spdjna z projektem zmiany studium.
1)  Stara Stajnia — dziatka 294/15: (1) oddalis$my dziatk¢ Nr Ad. 2 — poszerzono teren zabudowy mieszkaniowej
294/15 na Sciezkg rowerowa 1 piaskowniki. Wigc na w kierunku potudniowym
pozostatym terenie nie przewidujemy terenéw sportu i
rekreacji, (2) budynek mieszkalny Nr 102 planujemy na Ad. 3 — Wrysowano tereny wod powierzchniowych
przebudowe na cele mieszkalne dla whascicieli i oraz wprowadzono mozliwos¢ zabudowy
czgsciowo lokatorow agroturystyki , (3) budynek stajni z uslugowej. Nie wprowadzono mozliwosci
zapleczem planujemy adaptowac do celow agroturystyki. zabudowy mieszkaniowej — jednak realizacja
2)  Osrodek wypoczynk.owy przy ul.' Pf)WStanCOW Wikp. — Ad. 1 - dziatka nr ewid. | Ad 1 tereny ushug sportu, tereny Zabl,'ld.IO\‘JVy opisanej w uwadz.e (budynek mle-szkalny
Teren na MN wzdtuz ul. Powstancow Wlkp. o . . . . . wilasciciela gospodarstwa) nie bedzie funkcja
L . . . . . 294/15 obrgb Margonin | zabudowy mieszkaniowej, tereny Whniosek . - .
A.B. szerokosci 5 m jest niewystarczajacy, wigc nalezy go leéne nieuwzelednion konfliktowa w stosunku do funkcji ustugowej — co
ul. O. poszerzy¢ o 20 m od strefy ochronnej od ul. Powstancow . gledniony w praktyce umozliwi jego realizacj¢ z zachowaniem
. . S . Ad. 2 —rejonul. . W czgSci o e
40-759 Katowice Wielkopolskich i dalsze 40 m na budynek z otoczeniem P Whiosek . zgodnosci z zapisami suikzp.
15.10. f Powstancow Ad. 2 teren zabudowy . dotyczacej
2 oraz oraz dodatkowe 10 m na drogg, co daje 70 m. Obecne . . . L uwzgledniony f .
2014 . . L L Wielkopolskich mieszkaniowej i teren ushug L bezposredniego
D.iB.B zakolorowanie terenu w przysztosci moze rodzi¢ W czgSci. -
. sportu wprowadzenia
ul konflikty. Ad. 3 - dzialki nr ewid funkcji
64-830 Margonin | 3)  Dziatki nr ewid. 682/3 1 684/5: (1) zgodnie z aktualnym ) . ’ . . 3
. . 682/3 1687/5 obrgb Ad. 3 — tereny zielone z zakazem mieszkaniowej
pozwoleniem na budowe jest to teren gospodarstwa Mareonin zabudowy kubaturowei
rybnego. Jeden staw o pow. ok. 1,2 ha jest wykonany, a g y J
drugi o podobnej powierzchni jest w trakcie budowy. (2)
Gospodarstwo rybne potrzebuje zaplecza kubaturowego
w tym rejonie. (3) przy powierzchni gospodarstwa ok. 5
ha konieczny bedzie dozor tego terenu poprzez state
zamieszkanie. (4) wnosimy aby od strony stadniny koni
pod skarpa przewidzie¢ teren budowy budynku
mieszkalnego a na pozostatym terenie obiektow
gospodarczych typu magazyn, wedzarnia, sprzedaz ryb
zywych itp.
Whniosek Whiosek Cze$¢ uwagi, ktorej nie uwzgledniono, dotyczy
uwzgledniony w nieuwzgledniony dziatek zlokalizowanych na terenach tak i pastwisk
Pismo nie iest datowane cze$ci na dzialce w zakresie o wysokim poziomie wod gruntowych w
J ’ Dziatki nr ewid.: 463, Tereny zieleni z zakazem nr ewid. 500 (od pozostatych sasiedztwie ciekow wodnych oraz w znacznym
W zwi . . 464,465, 468,469,474, | zabudowy kubaturowej, tereny strony dziatek nr ewid.: oddaleniu od uktadu komunikacyjnego. Ponadto
zwigzku z opracowywaniem studium planu , . L iy i L A
15.10 P.S. zagospodarowania przestrzennego w gminie Margonin, sadam 475,482,483, 500, lesne, terenu rolnicze, tereny wschodniej) oraz 463,464, 465, cze$¢ ww. terenow objeta jest zasiggiem strefy z
3 20'14' ul. M. uwzelednicnia zabudowy siedliskowe: na moich nizei ’ 501/3, 503, 467, 505, mieszkaniowe, cieki wodne — w na dzialce nr 468,469, 474, ograniczeniami w zabudowie (...). Nalezy réwniez
64-800 Chodziez gled . y J na J 472,504, 478,479,486, | czesci poinocnej objete strefy z ewid. 483 (od 475,482, 501/3, wskaza¢, ze zabudowa siedliskowa na tak znaczacej
wymienionych dziatkach w Radwankach: 463, 464, 465, 468, . . . A . . . . L
4831511 w obregbie ograniczeniami w zabudowie strony 503, 467, 505, powierzchni terenu stanowitaby w rzeczywistosci
469,474, 475,482, 483, 500, 501/3, 503, 467, 505, 472, 504, . - . . .
478, 479. 486. 483 i 511 Radwanki (...). zachodniej). 472,504, 478, zabudowe mieszkaniowa — oderwang od rolniczego
’ ’ ’ Whiosek 479, 486 oraz w charakteru zabudowy.

uwzgledniony w
cato$ci na dziatce

cze$ci zachodniej
dziatki nr ewid.




nr ewid. 511

500 i w czesci

wschodniej
dziatki nr ewid.
483
Pismo z dnia 14.10.2014 r. Whiosek Teren objety uwaga potozony jest na gruntach
Whiosek nieuwzgledniony rolniczych, przebiega przez niego sie¢
W zwiazku z uchwaleniem przez Rad¢ Gminy opracowania uwzeledniony w w czesci elektroenergetyczna wysokiego napigcia — co nie
4 16.10. AP ] studium zagospodarowania przestrzennego wnosz¢ o Dziatki nr ewid.: 10/3 1 Tereny rolnicze oraz teren oz égciq dziaik}i/nr potudniowe;j predysponuje do rozwoju zabudowy mieszkaniowej
’ 2014 T umieszczenie w planie zagospodarowania przestrzennego 10/4 obrgb Klotyldzin zabudowy mieszkaniowej ¢ dziatki nr ewid. w przedmiotowym obszarze. Teren skomunikowany
ewid. 10/3 — od
zabudowy siedliskowej na moich dziatkach nr 10/3 1 10/4 Y . 10/3 oraz w jest wylacznie od strony poinocne;.
. o . . strony potnocnej L .
potozonych w Klotyldzinie, obejmujacy zabudowania catosci na dzialce
gospodarcze oraz budownictwo jednorodzinne. 10/4
Pismo z dnia 14.10.2014 r. Tereny objete wnioskiem stanowia w przewazajacej
czgéci grunty rolnicze, uzupetnione o tereny fak i
W zwiazku z podj¢ciem przez Rad¢ Gminy uchwaty o Whiosek wod powierzchniowych — czgsciowo w zasiggu
przystapieniu do sporzadzenia studium zagospodarowania Dziatki nr ewid.: 439 Tereny rolnicze, teren zabudowy uwzeledniony na Whiosek strefy ochronnej z ograniczeniami w zabudowie (W
20.10. M. CR. przestrzennego wnosz¢ o uwzglednienie w planie . - ’ mieszkaniowej, tereny zieleni z VZEe Y nieuwzgledniony szczegolnosci na dziatce 434/2).
5. ul. L. 20/11 . . 434/2 1434/3 obreb . dziatce 434/3 oraz A
2014 . zagospodarowania przestrzennego zabudowy zagrodowej na . zakazem zabudowy kubaturowej, e w czgsci dziatek
61-502 Poznan . . L Radwanki , . . w cze$ci dziatek .
moich gruntach rolnych potozonych w Radwankach dziatki nr tereny wod powierzchniowych 4391 434/2 4391434/2
439, 434/2 1434/3. Wniosek dotyczy mozliwosci zabudowy na
tych dziatkach budynkéw gospodarczych oraz domow
jednorodzinnych.
Pismo z dnia 23.10.2014 Whiosek Whiosek Whiosku nie uwzglgdniono w czg¢$ciach
uwzgledniony w nieuwzelednion wnioskowanych dziatek, pozostajacych w
A.Da W zwiazku z opracowaniem studium planu zagospodarowania S S . . cze$ci dziatek nr gledniony znaczacym oddaleniu od drog oraz bgdacych
22.10. . S . Dziatki nr ewid.: 494/1, | Tereny zieleni z zakazem . W pozostalej . - X .
6 R. przestrzennego w gminie Margonin, zagdam uwzglednienia . : ewid. 494/1, 517/2 P gruntami 13k i terenow rolniczych.
2014 . S . D \ 517/21497 zabudowy kubaturowe;. . czeSci dziatek nr
64-830 Margonin zabudowy siedliskowej mieszkalnej i rozbudowy budynkow 1497 (od strony .
. . . . . ewid. 494/1, 517/2
gospodarczych na moich dziatkach potozonych w drogi nr ewid. 1497
Radwankach: 494/1, 517/2 1 497. 495) )
Pismo z dnia 24.10.2014 r. Whiosek Cze$¢ uwagi, ktorej nie uwzgledniono, dotyczy
W uzupetnieniu mojego wniosku z dnia 15.10.2014 r. dot nieuwzgledniony gZ\f}tzﬁkﬁﬁk;éﬁzxﬁg}ggdngrﬁgl\icy};Iklal\l;1 pastusk
uwag do studium planu zagospodarowania przestrzennego w Dziatki nr ewid.- 511 Tereny rolnicze. teren zabudow Whiosek ZVSSZ%SOC(I) (liilgg;ll( sasiedztwie ciekow wodnych oraz w znacznym
Gminie Margonin uszczegétawiam moj wniosek o 483, 501/3. 500 ';‘92 /1’ mieszianiowe' ’teren lesne y uwzgledniony na ’ oraz oddaleniu od uktadu komunikacyjnego. Ponadto
uwzglednienie w Radwankach: ’ 2 ’ ’ . <, y ? dziatce 511. . . cze$¢ ww. terenow objeta jest zasiggiem strefy z
P.S. . . P, 486,479,478,503,482, | tereny zieleni z zakazem . nieuwzgledniony . . . ST
24.10. 1. Nadziatkach o nr: 511 i czg$ci dziatki 483 — . Whniosek - . ograniczeniami w zabudowie (...). Nalezy roéwniez
7 R. . . . . 475,474,473,472,504, | zabudowy kubaturowej, tereny . na dziatkach: . Lo .
2014 . . budownictwo mieszkalne i ustugi, A ; . . uwzgledniony w wskaza¢, ze zabudowa siedliskowa na tak znaczacej
64-830 Margonin . . o 505, 467,463,464, 465, | wod powierzchniowych w czegsci . 501/3, 486,479 . . . . .
2. Nadziatkach o nr: 501/3, 500 1 492/1 oraz czgsci dziatki ,468 ,469’obr k’) ’ okrvte strefa ochronna z czeg$ci na 478 ’503 ’482 ’ powierzchni terenu stanowitaby w rzeczywistosci
483 — zabudowa siedliskowa o przeznaczeniu R,a dwa nkie; Egrar}lliczenia?ni w Zabuqdowie dziatkach: 483, 47 5’ 47 4’ 473’ zabudowe mieszkaniowa — oderwang od rolniczego
mieszkalnym. ' 500, 492/1. ’ ’ ’ charakteru zabudowy.
3. Na pozostatych dziatkach o nr: 483, 486, 479, 478, 503, 323’ ig;" Zgi’
482,475,474,473,472, 504, 505, 467, 463, 464, 465, 465 ,468 ’1 469’
468, 469 — rozbudowa budynkow gospodarczych. ’ )
Pismo z dnia 23.10.2014 1. . Wmosek‘ Wnllosku nie uwzglgdmono \ czs;smach
Whiosek meuwzgle;dmon'y- wnioskowanych d21.aiek, porzostajqcych w
2410 Al IT( W zwiazku z opracowaniem studium planu zagospodarowania Daziatki nr ewid.: 501/5 Tereny rolnicze, tereny zabudowy | uwzgledniony na sz?i?:lia;% T/ZSQ SiCI ZI;SEZ;};TE ?‘::igﬁglwofoii;?cg OZ;Z bedacych
8 5 0'1 4' 05-092uljziékanéw przestrzennego w gminie Margonin, wnioskuj¢ o 501/615 01"/7 > | mieszkaniowej, tereny wod dziatce 501/6 oraz 501/7 (w czede & a zyeh.
Polski uwzglednienie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na ’ powierzchniowych, tereny lesne. w czgscei dziatki dziatek ¢
moich dziatkach znajdujacych si¢ w Radwankach o numerach 501/71501/5. (Z)zdeloerni‘l:lzzzo
501/5,501/6 i 501/7. Y
drogi)
Pismo z dnia 03.11.2014 r. Whiosek Wriosek y;?i? “i::iyucvgzdgzlgilellior;(; 21) Sc;j;:z;accﬁlw
W zwiazku z opracowywaniem studium planu Daiatki nr ewid.: 498 Tereny rolnicze, tereny lesne, l(li‘;zizd; ;ingr:; tegngll%d;;(;gg znaczacym oddaleniu od drog oraz bedacych
9 03.11. JS/S zagospodarowania przestrzennego w gminie Margonin, 499 5141516 .(;br b’ tereny zielone z zakazem uwzeledniony w 498 299 i516 (w gruntami 1ak i terenéw rolniczych.
2014 . zwracam si¢ z prosba o uwzglednienie zabudowy siedliskowej ’ oore zabudowy kubaturowej, wody gledniony - .
64-830 Margonin . A , . Radwanki . . cze$ci na czg$ciach dziatek
mieszkalnej i rozbudowy budynkéw gospodarczych na moich powierzchniowe. .
.. R . . dziatkach 498, oddalonych od
nizej wymienionych dziatkach potozonych w Radwankach: 4991516 drogi)
498,499,514 516. ) Y-
Pismo z dnia 05.11.2014 r. W uwadze nie wskazano adreséw osob sktadajacych
uwagge oraz nie okres$lono doktadnie numeréw
My nizej podpisani, protestujemy przeciwko zmianom i ewidencyjnych dziatek, do ktoérych uwaga si¢
rozwigzaniom przyjetym w planie zagospodarowania odnosi — co jest jedna z przyczyn czysto
przestrzennego miasta Margonin w rejonie ul. Cmentarnej, formalnych, dla ktérych uwagi nie mozna
Strzeleckiej i Zielonej oraz studium ,,Studium uwarunkowan i rozpatrzy¢ w sposob pozytywny. Z tresci uwagi
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy mozna wywnioskowa¢, ze chodzi o tereny
Margonin”. Pierwszym etapem prac w zakresie sporzadzenia W uwadze nie okredlono | W reionie ul. Cmentarnei zlokalizowane w rejonie ul. Cmentarnej. Z
Studium powinno by¢ ogloszenie w prasie miejscowej o terenéw do ktorveh si Aok ; lizowar.lo teren zaljo do opisanego stanu rzeczy wynika, ze konflikty
» przystapieniu do sporzadzenia Planu i Studium. Dla nas taka . Y N . . . ¥ zabudowy przestrzenne rodzi istniejace zagospodarowanie
10 06.11. Spotecznosc lokalna rasg miejscows jest ,,Czas Margonin” — prawo nie zabrania ona odnosi, Wskazano mieszkaniowej, tereny - Uwaga terenow — tj. funkcje, ktére sa sankcjonowane w
2014 ul. Cmentarnej prasg migj ajests, g p jedynie ogolnikowo na produkcyjne sktadow i nieuwzgledniona J- 18, 4 )

zamie$ci¢ w tym magazynie informacji o przystapieniu do
prac nad ww. projektami. Niestety takiej informacji 1,5 roku
temu zabrakto, bo dotarly do nas informacje, ze prace nad
tymi dokumentami trwaja od czerwca 2013 r. i zmierzaja do
konca. Nalezy przez to rozumie¢, ze Gmina po raz kolejny
przystapita do zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego po cichu i za zamknigtymi drzwiami — bez
obligatoryjnie wymaganej partycypacji spotecznej. Ustalenia i
rozwigzania przyjete w tych dokumentach tj. przekazanie
kolejnych terenow pod zabudowe przemystu, ustug i

»Spotecznos¢ lokalng ul.
Cmentarnej”

magazynow, teren cmentarza,
tereny ustugowe.

projektowanej zmianie studium. Nie sposob
pomina¢ ktorakolwiek z konfliktowych —
aczkolwiek istniejacych w stanie obecnym w rejonie
ul. Cmentarnej — funkcji w projektowanej zmianie
studium. Konflikty przestrzenne opisywane przez
osoby podpisane pod uwaga maja charakter
uciazliwy i utrudniajacy prawidtowe
funkcjonowanie mieszkancow rejonu ul.
Cmentarnej. Nie sposob rozwiaza¢ wszystkich z
opisywanych ucigzliwos$ci poprzez dokument tak




magazynow ok. 20 hektarow w bezposrednim sasiedztwie
strefy mieszkaniowej jednorodzinnej niewatpliwie wplynie na
ograniczenie praw mieszkancow majacych nieruchomosci na
tym terenie. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zalicza
si¢ do terenow chronionych chociazby przed emisja
uciazliwego 1 szkodliwego hatasu. Jak gmina planuje
rozwigzac¢ ustalenia przyjete w prognozie oddziatywania na
srodowisko dla gminy Margonin: (1) ,,tereny potencjalnie
uciazliwe sytuowa¢ w odpowiedniej odlegtosci od terenow
wymagajacych ochrony”. Ma to zastosowanie rowniez dla
naszego rejonu czyli zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. (2) (s. 33 pierwszy wers od gory) — podczas
szczegOtowego planowania lokalizacji budynkow i terendw
nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ odseparowania obiektow
wymagajacych ochrony od obiektow potencjalnie uciazliwych.
Jest to teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej my
jestesmy tu od okoto 30 lat. Kiedy nabywali$my nasze
nieruchomosci, z jednej strony ulicy byt teren przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowa, z drugiej tereny strefy rolno-
spozywczej. Prosze nas nie zapewniac, ze zaklady, ktore maja
powsta¢ na spornych terenach nie beda uciazliwe dla
okolicznych doméw. My mamy juz na tym terenie dwa maszty
telefonii komodrkowej, biologiczna oczyszczalni¢ Sciekow oraz
trzy zaktady przemystowe i ruchliwa ulicg. Wystarczy
niewielki wiaterek, smrod z oczyszczalni roznosi si¢ po catym
terenie, nie wspominajac o muchach wielkich jak mutanty,
ktore w upalne dni pchaja si¢ do doméw drzwiami i oknami.
Zmechanizowany przemyst stwarza najbardziej powazne i
wielkiej skali problemy. O czym mieli$my okazj¢ przekonaé
si¢ poniewaz trzy zaktady przemystowe generowaty taki hatas,
ze styszalny byl nie tylko na naszych nieruchomosciach, ale
skarzyli si¢ na ten hatas ludzie zamieszkujacy tereny bardziej
odlegto od zrédet hatasu. Styszany byt nawet na Sciezce
rowerowej w okolicy Klotyldzina. Hatas wdzierat si¢ do
domow przez zamknigte okna, nie pozwalat ani na
odpoczynek ani na sen. Obywatele zgtaszali si¢ ze skarga do
Gminy. Tam ustyszeli, ze zanieczyszczenia zwigzane z
przesytem nie moga by¢ emitowane poza granice dziatki na
ktorej sa wytwarzane. Skoro normy nie sa zachowane, skargi
nalezy kierowaé nie do Gminy lecz do WIOS. Sprytne. Trzy
zaklady zlokalizowane na ok. 2 hektarach, generuja hatas
glownie za sprawa wentylatorow wyciagajacych
zanieczyszczenia za Srodowiska pracy (z hal) na zewnatrz do
atmosfery, ale rowniez zrédtami hatasu jest park maszynowy,
procesy technologiczne itp. Trzy zaktady, a juz konflikty — bo
tak nalezy skargi kierowane do WIOS. Wiemy, ze jest to
prawo kazdego obywatela zgtasza¢ skargi, jezeli normatywy
higieniczne nie sa zachowane, ale przyzna kazdy, ze do
przyjemnosci nie nalezy ,,donosi¢” na sasiadow — bo sa to nasi
sasiedzi poniewaz ich zaktady zlokalizowane sa w naszym
sasiedztwie i nie jest to ich wina tylko Gminy, ktora posiada
-wladztwo planistyczne” i kieruje si¢ warto§ciami roznymi od
naszych. Jesli gmina przeznaczy kolejne ok. 20 hektaréw pod
zabudowg przemystu, ustug i magazynoéw, to obiektow
potencjalnie ucigzliwych bedzie wigcej i przybedzie
wentylatoréw, ktore musza wyciagaé zanieczyszczenia ze
srodowiska pracy, magazynow, czy innych zastosowanych
technologii. Wentylatory generuja hatas, w sktad ktorego
wchodza infradzwigki. Ochrona przed infradzwigkami jest
skomplikowana ze wzglgdu na znaczne dtugosci fal
infradzwigkowych (17 — 340 m), dla ktorych tradycyjne
Sciany, przegrody, ekrany i pochtaniacze akustyczne sa mato
skuteczne. Wentylatory przemystowe i inne urzadzenia
stosowane w systemach transportu powietrza podczas pracy
emituja hatas pochodzenia mechanicznego i
aerodynamicznego. Do pierwszego typu naleza drgania
mechaniczne elementéw wentylatora, do drugich — zaburzenia
przeptywu powietrza lub innego gazu przeptywajacego przez
wentylator. Hatasy pochodzenia aerodynamicznego
przewyzszaja na og6t hatasy powodowane przyczynami
mechanicznymi. Jednak w przypadku np. wadliwych tozysk,
ztego wywazenia wirnika, wadliwego pofaczenia elementow
itp. oraz przy predkosciach rezonansowych, hatasy
mechaniczne moga sta¢ si¢ czynnikiem dominujacym, o czym
mieli$my okazje przekonac si¢ przez wiele dtugich miesigcy,
az kto$ nie wytrzymat i postat skarge do WIOS. W zwigzku z
powyzszym, ze po skonczonej inwestycji tego nikt nie
kontroluje z nadzoru, Gmina gtdwna sprawczyni tego chaosu
,L,umywa rgce”’, a my nie mamy zamiaru biega¢ migdzy
zaktadami, $ledzi¢ i nastuchiwac, ktory z nich ma nie

0golny, jakim jest projekt zmiany studium.
Szczegotowe rozwigzania winny znalez¢ miejsce w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktorego zadaniem powinno by¢ w
szczegoInosci uporzadkowanie styku dwoch
rodzajow zabudowy rodzacych konflikty — przy
udziale zainteresowanych stron. Niezwykle wazne —
ale i pozostajace poza kontrolag dokumentow
planistycznych — sa w opisanej sytuacji zachowania
majace na celu dbatos¢ o mienie poszczegdlnych
uzytkownikoéw budynkow, tj. chodzi tutaj o
utrzymywanie w pelnej sprawnosci technicznej
maszyn i wszelkiego rodzaju uzytkowanych
sprzgtow oraz dazenie do wykorzystywania
nowoczesnych technologii, co w konsekwencji
pozwolitoby na wyeliminowanie cze¢sci z
opisywanych ucigzliwosci (nadmierny hatas czy
wibracje). Mamy w tym przypadku do czynienia z
sytuacja wyjatkowa — poniewaz obok siebie
funkcjonuja w stanie obecnym elementy
zagospodarowania wzajemnie potencjalnie
konfliktogenne — ktorych usankcjonowanie w
projektowanej zmianie studium jest konieczne.
Uwaga ma charakter szeroki — nie okresla wprost
pozadanego kierunku rozwoju terendw oznaczonych
w projekcie zmiany studium jako tereny pod rozwoj
funkcji przemystowe;j.




wywazone wentylatory, czy zuzyte tozyska, a ktory nie
zatozy! filtrow czy thumikow itp. Na Gminie z mocy prawa
spoczywa obowiazek planowania przestrzeni tak aby nie
prowokowac niepotrzebnych konfliktoéw. Po przyjsciu z pracy
do domoéw pragniemy spokoju, chcemy zwyczajnie odpoczacé,
grillowa¢ na ogrodach i po cigzkim dniu zwyczajnie wyspac
si¢. Zamiast kierowa¢ ludzi do WIOS ze skargami na swoich
sasiadow nalezy zabudowe produkcyjna, sktadow i
magazynow lokalizowac¢ w strefie produkcyjnej, z dala od
terenow strefy mieszkaniowej, podobnie jak rozwigzano to w
cywilizowanym $wiecie, w krajach lepszej demokracji
(spoteczenstwa obywatelskiego Unii Europejskiej) np. w
Niemczech, strefy produkcyjne lokalizowane sa z dala (ok. 5
km) od terenow zabudowy mieszkaniowej. Polska od 1 maja
2004 r. jest cztonkiem Unii Europejskiej i miata i ma
obowigzek dyrektywy unijne wdraza¢ do naszego
prawodawstwa, dotyczy to réwniez ochrony $rodowiska.




Wykaz uwag zgloszonych do wylozonego projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin (drugie wylozenie),
ktore nie zostaty uwzglednione lub zostaty uwzglednione w cze¢sci przez Burmistrza Miasta i Gminy Margonin

Nazwisko i imig,

Rozstrzygnigcie
Rady Miasta i Gminy Margonin

Data fazwa edn(‘)stk.l Oznaczenie Ustalenia projektu studium dla Burmi %\Z;swzygnlq?le M . zatacznik do uchwaty Nr VIII/87/2015
Lp. | wplywu, organ 133ch e Tre$¢ uwagi nieruchomosci ktorej nieruchomosci, ktorej dotyczy urmistrza Miasta 1 Gminy Margonin Rady Miasta i Gminy Margonin Uwagi
uwagi 1 adres dotyczy uwaga uwaga z dnia 21 maja 2015 roku
zglaszajacego
uwagi
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgl¢dniona uwzgledniona nieuwzgl¢dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Pismo z dnia 13.03.2015r. Whioski wskazane w uwadze nie zostaty
uwzglednione ze wzgledu na brak zasadnosci
(...)Wskazanemu projektowi studium uwarunkowan i ztozonej uwagi. Zarowno w dotychczas
kierunkow zagospodarowania przestrzennego zarzucam: obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkow
1. naruszenie art. 9 ust. | w zw. Z art. 10 ust. 1 pkt w zw. z art. zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin
36 upzp poprzez brak uwzglednienia przez zaprojektowane jak i w projekcie zmienianego studium, tereny
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania szeregu wskazane przez Wnioskodawce stanowity i nadal
uwarunkowan majacych kluczowe znaczenie dla okreslenia stanowia tereny z wiodaca funkcja mieszkaniowa.
fadu przestrzennego Gminy, w tym w szczego6lnosci: Whbrew informacjom zawartym we wniosku, w
a) obecnie istniejacego oraz uksztattowanego tadu projekcie zmiany studium nie rozszerzono zasig¢gu
przestrzennego wynikajacego z dotychczasowej struktury trenow zabudowy mieszkaniowej a jedynie
zagospodarowania terenu — studium przewiduje zmiang usankcjonowano ich obecny zasigg. Zwigkszenie
kwalifikacji znacznej czg$ci obszaru Gminy z terendw zasiggu funkcji nastapito natomiast w odniesieniu
zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow (P) na tereny do funkcji przemystowej — w tym przypadku oprocz
zabudowy mieszkaniowej (MN), w sytuacji gdy na terenach usankcjonowania obecnego zasiggu w studium,
objetych zmiang oraz na terenach z nig bezposrednio rozszerzono zakres funkcji przemystowej w
sasiadujacych prowadzona jest od w szerokim zakresie kierunku potnocnym.
dziatalnos$¢ gospodarcza, Projekt studium uwarunkowan i kierunkow
b) skutkow projektowanej zmiany przeznaczenia terenu — zagospodarowania przestrzennego wytozony do
przeznaczenie dotychczasowych terenéw przemystowych na publicznego wgladu jest spojny wewnetrznie. Przy
tereny mieszkaniowe bedzie w istotny sposob ograniczaé ocenie projektu dokumentu planistycznego jakim
mozliwo$¢ wykonywania dziatalnosci gospodarczej na terenie jest studium, nalezy bra¢ pod uwage w sposob
obszarow przemystowych, w tym takze na terenach szczegblny dotychczasowe uwarunkowania zastane
bezposrednio sasiadujacych z obszarami prognozowane;j W obszarze objetym opracowaniem. Tak tez w
zmiany (zmianie ulegng w szczego6lnosci dopuszczalne normy rejonie ul. Cmentarnej mamy do czynienia z
hatasu a dostosowanie obecnie prowadzonej dziatalnosci do bezposrednim sgsiedztwem funkcji przemystowej z
nowych wymagan, wiazac si¢ begdzie z wielomilionowymi funkcja mieszkaniowa — co moze potencjalnie
naktadami, a w konsekwencja i powstaniem roszczen powodowac i czgsto powoduje konflikty
odszkodowawczych w stosunku do Gminy), Lo . przestrzenne. Natomiast w odniesieniu do obszarow
Margolstal — . o . . . W rejonie ul. Cmentarnej . . .
Rewolifiscy a nadto, meza'le‘zzr}le od Rkt 1, projektowi studlum Wyznaczono m.in, tereny . dotad nllezagospotriarowan-ych, zapisy studium .
16.03. SO uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego . . L ) Whniosek stanowia uszczegotowienie zasad gospodarowania
1 Spotka jawna . rejon ul. Cmentarnej zabudowy produkcyjnej, sktadéw - . . , L .
2015r. zarzucam: nieuwzgledniony terenu, okre§lanych w pdzniejszym czasie

ul. Cmentarna 38
64-830 Margonin

II. wewnetrzna sprzecznos$¢ przejawiajaca si¢ w tym, ze
projekt studium uwarunkowan (czgs¢ I studium) przewiduje
zmiang przeznaczenia znacznej czg¢sci nieruchomosci lezacych
na terenach uprzemystowionych na tereny mieszkalne,

w sytuacji gdy zgodnie z glownymi zatozeniami kierunkow
zagospodarowania Gminy (cz¢$¢ II studium):

a) zagospodarowanie poszczegolnych terendéw powinno
eliminowaé¢ mozliwos¢ kolizji sasiadujacych ze soba funkcji —
wprowadzenie terenow mieszkaniowych w bezposrednim
sasiedztwie strefy przemystowej wprost bedzie prowadzi¢ do
kolizji interesoOw poszczegdlnych wiascicieli ,

b) tereny o odmiennym przeznaczeniu (funkcji) powinny by¢
sytuowane w odpowiedniej odlegtosci — projekt studium
przewiduje bezposrednie sasiedztwo dziatek przemystowych
oraz mieszkaniowych,

c) gtownymi zatozeniami prowadzonej polityki Gminy jest
rozwoj przedsigbiorczosci oraz aktywizacja gospodarcza
spotecznosci lokalnej — ograniczenie obszarow
przemystowych wprost celowi temu zaprzecza,

a nadto, niezaleznie od pkt I oraz II, projektowi studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
zarzucam:

III. naruszenie art. 2 (ochrona praw nabytych), art. 20 w zw.

z art. 22 (swoboda dziatalnos$ci gospodarczej), art. 64 ust. 1
(zasada ochrony prawa wiasnosci) Konstytucji
Rzeczypospolitej Polskiej a polegajace na tym,

ze wprowadzenie obszaréw mieszkaniowych na terenach
przemystowych w znaczacy sposob bedzie oddziatywaé

na mozliwo$¢ prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nie tylko
na terenach objetych zmiana, ale i terenach z nimi

i magazynow oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej.

szczegdtowo w planach miejscowych — i tak w tym
przypadku to projekt planu miejscowego ma za
zadanie zapewni¢ takie zagospodarowanie czesci
stykowej wzajemnie konfliktowych funkcji, aby
gwarantowal minimalizacj¢ potencjalnych
niepozadanych konfliktow przestrzennych. W
projekcie studium, cho¢by ze wzglgdu na skalg i
poziom og6lnosci opracowania nie sposob w formie
graficznej okresli¢ zasad zagospodarowania styku
potencjalnie konfliktowych funkcji. Taki styk moze
zosta¢ zagospodarowany w formie zieleni o
odpowiedniej szerokosci — w sposob, ktory zapewni
pozadany poziom emisji potencjalnych
uciazliwosci. Odrgbna sytuacja nastgpuje w chwili,
gdy w studium nastgpuje usankcjonowanie obecnie
uksztaltowanego zagospodarowania — z czym mamy
do czynienia w obecnym przypadku. Dochodzi do
sytuacji, w ktorej czes¢ stykowa funkcji
konfliktowych jest na tyle niewielka
powierzchniowo (zaledwie granica dziatek), ze nie
sposob mowic o eliminowaniu ucigzliwos$ci
regulowanym poprzez zapisy studium. Taki stan
rzeczy zostat uksztattowany m.in. poprzez
dokumenty planistyczne nizszej rangi, wydawane w
formie decyzji administracyjnych. Tak powstatego
konfliktu nie sposob rozwigza¢ w opracowaniu o
stopniu ogdlnosci, jakim charakteryzuje si¢ studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy. Nalezy rowniez podnies¢
fakt, ze nie sposob w odniesieniu do studium mowic




sasiadujacych, w sytuacji gdy dotychczasowe inwestycje byty
realizowane (nadal sa planowane) w zaufaniu do
obowiazujacych przepisow prawa, w tym nie wylaczajac
aktow prawa miejscowego oraz w zgodzie z uzyskanymi
decyzjami i pozwoleniami,

A nadto, niezaleznie od pkt I, II oraz III projektowi studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
zarzucam:

IV. naruszenie zasad sporzadzania studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego poprzez
oparcie dokonanych ustalen na wadliwej prognozie
oddziatywania na srodowisko:

a) odznaczajacej si¢ duzym stopniem ogoélnosci oraz brakiem
informacji

o rzeczywistym wptywie planowanych rozwigzan,

b) brakiem przedstawienia oraz analizy rozwigzan
alternatywnych a co

w konsekwencji prowadzi do naruszenia art. 52 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(dalej jako uuis).

WNIOSKI

Z uwagi na skonstruowane zarzuty, wnoszg o:

Zmiang Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego poprzez zaniechanie
zmiany klasyfikacji terendw zabudowy produkcyjnej, sktadow
i magazynow (P) na tereny zabudowy mieszkaniowej (MN), w
tym w szczegolnosci

w zakresie zmiany przeznaczenia dziatek lezacych obrgbie
wyznaczonym: Cmentarzem, ulica Cmentarng oraz ulica
Zielong (rzeka Margoninka), w tym

w szczegblnosci w bezposrednim sgsiedztwie dziatek o nr
ewidencyjnych 372/2 (objetych KW nr PO1B/000401167/0),
dziatek ewidencyjnych 24/11 (KW nr PO1B/00052399/2),

A nadto, niezaleznie od powyzszego wnoszg o :

Wystapienie przez wlasciwe organy Gminne o ponowne:

a) uzgodnienie projektu studium z zarzadem wojewodztwa w
zakresie jego zgodnosci z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

b) uzgodnienie z wojewoda w zakresie zgodnosci z
programami rzadowymi,

c) stanowisko do gmin sasiednich w zakresie aktualnej
polityki przestrzennej realizowanej w sasiedztwie Gminy
Margonin

d) stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w zakresie aktualnego stanu natg¢zen halasu na obszarze
terenow objetych zmiang kwalifikacji gruntow, wptywu
zmiany przeznaczenia gruntdw przemystowych na
mieszkaniowe w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu.

o0 zmianie sposobu zagospodarowania terenu, jak
miataby nastepowa¢ w wyniku jego uchwalenia.
Dokument planistyczny, jakim jest studium nie
stanowi aktu prawa miejscowego — co wprost
wynika z ustawy o planowaniu o zagospodarowaniu
przestrzennym. SUIKZP wiaze organy gminy w
przypadku uchwalania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. W obecnym
stanie prawnym SUiKZP nie ma takze przeniesienia
bezposredniego na tres¢ wydawanych decyzji o
warunkach zabudowy, ktore maja charakter decyzji
administracyjnej. Nie sposob zatem warunkowac
zgodno$¢ decyzji administracyjnej z dokumentem
niestanowigcym aktu prawa. SUIKZP jest wylacznie
wyrazem polityki przestrzennej gminy. Zmiana
sposobu zagospodarowania terenu moze nastapic
jedynie w oparciu o takie dokumenty planowania
przestrzennego jak miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czy decyzja o
warunkach zabudowy — nie wliczajac do tego
rowniez decyzji administracyjnych, wydawanych na
podstawie tzw. specustaw. Nie stwierdza si¢
réwniez potrzeby wystgpowania o dodatkowe opinie
czy uzgodnienia projektowanej zmiany studium.
Stosowne, wymagane prawem opinie i uzgodnienia,
uzyskano w toku procedury planistycznej zarowno
dla projektu zmiany studium jak i dla prognozy
oddziatywania na srodowisko. Zakres
wprowadzanych nast¢pnie zmian nie miat
charakteru pogarszajacego warunki gospodarowania
przestrzenia i w wigkszo$ci wynikat z konkretnych
wnioskow mieszkancow i miat wptyw na tychze
mieszkancow.

13.03.
2015r.

K. F.
ul.C
64-830 Margonin

Pismo z dnia 11.03.2015 1.

I. Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Margonin KIERUNKI projekt
Rozdziat 1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terenow.

1.1. Tereny zabudowy mieszkaniowe;.

Moje uwagi dotyczyty zdania cyt.

1) ,,W granicach terenow o funkcji mieszkaniowej dopuszcza
si¢ realizacj¢ innego zagospodarowania oraz innych rodzajow
zabudowy, stanowigcych uzupetnienie wzglgdem funkcji
podstawowej oraz funkcji uzupetniajacej (tj. takich obiektow
jak budynki gospodarcze, parkingi, budynki garazowe i inne)
pod warunkiem, ze ich realizacja nie bedzie rodzita konfliktow
przestrzennych i funkcjonalnych w granicach terenow
zabudowy mieszkaniowej oraz w granicach terenow
przylegajacych.”

W moje ocenie zapis ten zezwala na identyczny zapis w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, a to
oznacza, ze wiele inwestycji bedzie mozna realizowac¢ w tym
rejonie pod warunkiem, ze ich realizacja nie bgdzie rodzita
konfliktow przestrzennych i funkcjonalnych w granicach
terenow zabudowy mieszkaniowej oraz w granicach terenow
przylegajacych.

Na etapie planowania, czy wydawania decyzji na zabudowg
nie bedzie wiadomo, czy inwestycja bgdzie stwarzata
konflikty, dlatego ze czgsto jest tak, ze inwestor planuje
zabudowe np. wytworczos¢ produkceyjng i rzemiosto a
nastgpnie prowadzi dziatalno$¢ produkcyjna, co nie mozna
utozsamia¢ z rzemiostem i bardzo do niego zblizong drobng

rejon ul. Cmentarnej
(dziatka nr ewid. 371)

W rejonie ul. Cmentarne;j
wyznaczono m.in. tereny
zabudowy produkcyjnej, sktadéow
i magazynow oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej.

Whiosek
nieuwzgledniony

Uwagi ztozone w pismie z dnia 11.03.2015 r.
powielaja si¢ z uwagami wniesionymi do protokotu
z dyskusji publicznej nad wytozonym do
publicznego wgladu projektem zmiany studium.

Ze wzgledu na ogolny charakter dokumentu
planistycznego, jakim jest studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy, nie sposob ograniczaé¢ lub proponowac
zamknigty katalog budynkow, ktorych realizacje
dopuszcza si¢ w ramach poszczeg6lnych funkcji.
Studium stanowi jedynie wyraz polityki
przestrzennej gminy, natomiast konkretyzacja jego
zapisOw ma miejsce w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. To w aktach
prawa miejscowego nastapi ustalenie
szczegdtowych warunkow oraz rodzaju zabudowy,
ktory dopuszcza si¢ do realizacji na poszczegdlnych
terenach i w ramach okreslonych funkcji.
Ograniczanie takiego wyboru juz na etapie studium,
powodowaloby trudnosci interpretacyjne w fazie
projektowania planow miejscowych — w tym, przy
uwzglednianiu zastanego rodzaju zabudowy.

Udziat funkcji uzupehiajacej w ramach zabudowy
mieszkaniowej wyznaczonej w studium, zostanie
kazdorazowo szczegbétowo okreslony na etapie
planow miejscowych. Do projektanta planu
miejscowego naleze¢ bgdzie wstgpna decyzja o
stosunku procentowym, jaki zajmowa¢ bedzie




wytworczoscia produkcyjna prowadzong na niewielka skale
przez wytworce jako cztowieka co$ wytwarzajacego
(analogiczne jak rzemieslnik), a takze bezwarunkowo nie
ucigzliwa. W Polsce po zakonczonej budowie nikt nie
kontroluje w tym zakresie tych inwestycji z nadzoru. A organy
administracji publicznej nie maja dostatecznej wiedzy co
dzieje si¢ w terenie. Na swoim przyktadzie doswiadczytam, ze
jesli inwestycje za plotu zagrazaja prawidtowemu
funkcjonowaniu terenéw zabudowanych o podstawowe;j
funkcji mieszkaniowej, ograniczaja istot¢ prawa wiasnosci z
powodu emisji zanieczyszczen produkcyjnych i w koncu
powiedzialam dosy¢ tak dalej nie da si¢ zy¢, to zostatam
,.kablem”, zapytano mnie wprost ,,Czy to prawda, ze
zakablowata Pani Margostal do WIOS-u?”. Jak si¢
dowiedziatam Gmina nasze pisma — sprzeciwy z dnia
29.10.2014r.,05.11.2014r., 07.11.2014r. dot. Sprzeciwu do
lokalizacji terenow produkcji, sktadow i magazynow w
rejonie ul. Cmentarnej, Strzeleckiej i Zielonej wystata do
WIOS — u. zwazywszy na powyzsze inwestorzy nie maja
pretensji do organow samorzadu, bo uchwality miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego bez zadnych
ograniczen (na dowod mogg dostarczy¢ pismo ze Starostwa).
Maja pretensje do skarzacego sasiada. Czy mamy na siebie
,,donosi¢” i bedzie to stowo przeciwko stowu? A moze organy
administracji publicznej na dowod tego, ze to skarzacy ma
racje zazadaja dowodu w postaci fotografii? Czy tak organy
administracji publicznej rozumieja ustawowy zapis dotyczacy
spokojnego i zgodnego z zasadami wspotzycia spotecznego?
2) Stowo ,, 1 inne” nalezy zastapi¢ wymienionymi z nazwy
rodzajami zabudowy, dlatego Ze nie oznaczenie rodzaju
zabudowy, mozna rozumie¢ jak kazdy rodzaj, ktory nie bedzie
rodzit konfliktow spotecznych. Tylko, ze inwestorzy moga co
innego deklarowaé, nastgpnie co innego robi¢, ttumaczac to
potrzebami spoteczno — gospodarczymi. A jak inwestycja juz
zostanie zrealizowana to kluczowa rolg odgrywa czynnik
ekonomiczny przestaniajac inne aspekty, ktore nie sa
dochodowe.

3) ,,Udziat funkcji uzupeniajacej w granicach poszczegélnych
terendw wyznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego liniami rozgraniczajacymi
nie moze przekracza¢ 50%”

Teren zabudowy mieszkaniowej rozumiem jako funkcje
podstawowa, przeznaczenie podstawowe — to nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac na
danym terenie. Bo jesli bedzie 50% na 50% to oba moga
przewazaé. Plan da inwestorowi duza swobodg wyboru, co w
polskich realiach i mentalnosci Polakow moze by¢
niebezpieczne. Po to okresla si¢ przeznaczenie podstawowe i
dopuszczalne, aby nie narobi¢ bataganu w funkcjach terenu na
danym obszarze.

II. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Margonin UWARUNKOWANIA
projekt

Rozdziat 3.

Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

1) ,,istotnym elementem ksztattujacym tad przestrzenny na
terenie gminy Margonin jest ponadto farma wiatrowa”. Nie
zgadzam si¢ z autorem, nie mam nic przeciwko elektrowniom
wiatrowym, ale wiele z nich jest zlokalizowanych za blisko
zabudowan przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Nie
przeprowadza si¢ pomiarow pola elektromagnetycznego w
poblizu elektrowni. Zdaniem wielu naukowcoéw odczujemy
zdrowotne skutki. Czas pokaze kto ma racje.

Rozdziat 14.

1) Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
,Srednia roczna produkcja energii na FW Margonin (lata
2011-2012) wynosi ok. 268,5 GWh. Taka ilo$¢
wyprowadzonej mocy odpowiada nie wprowadzaniu do
powietrza ponad 215 300 ton CO2, w poréwnaniu do emisji
CO2 powstajacej przy wytwarzaniu takiej samej ilosci energii,
ale na instalacji opalanej weglem kamiennym.” Zgadza sig,
tylko Ze jest to ponadlokalnie, bo lokalnie nikt z energii
wytwarzanej przez elektrownie wiatrowe nie korzysta.
Ponadto nie wiem co jest gorsza, czy aby zta nie zastapiono
ztem.

Przepisy prawo ochrony $rodowiska nakazuja, aby projekt
planu zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajacego
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin byt
sporzadzony wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

funkcja uzupetniajaca. Nie zmienia to jednak faktu,
ze zgodnie z zapisami studium, to funkcja
mieszkaniowa ma mie¢ charakter funkcji
podstawowej, a kazda inna funkcja wprowadzona na
jej teren ma mie¢ charakter funkcji uzupetniajacej
wzgledem zabudowy mieszkaniowej, a jej udziat nie
moze przekraczaé 50%.

W projekcie zmiany studium nie ustalono zadnych
nowych terenéw lokalizacji sitowni wiatrowych.
Usankcjonowano jedynie lokalizacje dotychczas
zrealizowanych turbin, ustalajac jednoczesnie zasieg
strefy ochronnej — zgodnie z przepisami
szczegbOlnymi.

W prognozie oddziatywania na srodowisko
uwzgledniono ogoélnodostepne informacje dotyczace
stanu $rodowiska przyrodniczego na terenie gminy
Margonin — w tym materiaty otrzymane z Gminy.

Nie ma mozliwosci zapewnienia poprzez zapisy
studium wiasciwej izolacji funkcji konfliktogennych
(zabudowa mieszkaniowa i zabudowa
przemystowa), ktore stanowig zabudowe istniejaca
W momencie opracowywania projektu zmiany
studium. Zapisy prognozy oddziatywania na
srodowisko oraz projektu zmiany studium,
dotyczace zasad sytuowania funkcji potencjalnie
konfliktogennych dotycza sytuowania nowej
zabudowy oraz ksztaltowania ich styku.




Taki dokument zostat sporzadzony tzn. ,,Prognoza
oddzialywania na srodowisko” dotyczaca ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Margonin” z wrzesnia 2014r. ale nie znalaztam
zadnych zapisow, ktore miatyby odniesienie w zakresie
obserwacji, badan czy pomiaréw dotyczacych terenu ulic
Cmentarnej, Strzeleckiej czy Zielone;.

Przyktady:

Rozdzial 12. Stan §rodowiska na obszarach objetych
przewidywanym znacznym oddzialywaniem w zakresie (s. 26)
Jako$¢ powietrza atmosferycznego

Wyniki pomiaréw przeprowadzonych w 2013r. dla strefy
wielkopolskiej, w ktorej potozony jest obszar opracowania
wskazuja, ze zaliczono go klasy A w zakresie stgzania
dwutlenku wegla, dwutlenku siarki, tlenku wegla, benzenu,
pytu PM 2,5, arsenu, kadmu, niklu, otowiu i ozonu nie
przekraczaja stezenia zanieczyszczenia poziomow
dopuszczalnych lub poziomow docelowych na obszarze
opracowania.

W odniesieniu pytu do PM 10 i benzo(a)piranu strefe
wielkopolska zaliczono do klasy C, co oznacza ze st¢zenia
zanieczyszczen na terenie strefy przekraczaja poziomy
dopuszczalne lub poziomy docelowe powigkszone o margines
tolerancji, a w przypadku gdy margines tolerancji nie jest
okreslony — poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe.
Stan wod powierzchniowych

Wsrod ciekow wodnych zlokalizowanych w gminie Margonin
w 2013r. badaniami jako$ci wod objeto:

1. Margoninke — w punkcie pomiarowo — kontrolnym
Mielimaka. Badania Margoninki wskazaty na druga klas¢ wod
wsrod elementow biologicznych, fizykochemicznych oraz
hydromorfologicznych.

2. jezioro margoninskie — wyniki wskazuja na stan dobry (II
klas¢) w zakresie elementow biologicznych, stan ponizej
dobrego w zakresie elementow fizykochemicznych oraz I
klas¢ w zakresie elementow hydromorfologicznych.

Moja uwaga. Nie uwzgledniono pomiaréw jakosci wod w
poblizu oczyszczalni Sciekow oraz Fabryki papieru, a powinny
ze wzgledu na lokalizowang w tym rejonie.

Klimat akustyczny

W roku 2009 przeprowadzono pomiar hatasu
komunikacyjnego w Margoninie w dwoch miejscach, przy ul.
Wybickiego 102 oraz przy ul. Poznanskiej 31. W porze
dziennej rownowazny poziom hatasu wyniost odpowiednio
60,1 dB 14,0 dB, natomiast w porze nocnej 47,2 dB i 48,8 dB.
Obecnie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku (na
podstawie zatacznika do rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dn. 14.06.2007r. poz. 826) dla:

Terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynosza w
porze dziennej 50 dB i w ciagu nocy 40dB

Moja uwaga. Nie wykorzystano przy sporzadzaniu w/w
dokumentu pomiaréw natgzenia hatasu prowadzonych przez
ochrone srodowiska w rejonie ul. Cmentarnej. Ttumaczenie,
ze pomiary byly przeprowadzone na skutek cywilnej
interwencji jest nie zasadne poniewaz badania i pomiary
przeprowadzit WIOS, czyli jednostka akredytowana i wyniki
tych badan i pomiaréw powinny znalez¢ si¢ w tym
dokumencie. Spofeczenstwo ma prawo zna¢ informacje o
aktualnym stanie §rodowiska, w ktérym zyje i nie ma
znaczenia na czyj wniosek, czy skarge byty badania pomiary
przeprowadzane.

Pole elektromagnetyczne

,»W ostatnich kilku latach nie byly przeprowadzone pomiary
pola elektromagnetycznego gminie Margonin. W najblizszym
punkcie pomiarowym, potoznym w Budzyniu (gmina Budzyn)
pomiary byly przeprowadzone w 2013r.

Z przytoczonych przyktadow nie wynika, ze nie ma
odniesienia w zakresie badan i pomiaréw oraz ,,licznych wizji
terenowych ,,na spornym obszarze tj. rejon ulic: Cmentarnej,
Zielonej i Strzeleckiej.

Rozdziat 7. Informacja o mozliwym transgranicznym
oddziatywaniu na srodowisko

Autor opracowania przyznaje, ze:

W doniesieniu do zanieczyszczen atmosferycznych:
Ewentualne ucigzliwo$ci zwigzane z funkcjonowaniem
projektowanych inwestycji beda wprowadzane do atmosfery w
skali i lokalnej, poprzez dyspersj¢ mokra i sucha, nie
przyczyniajac si¢ do transgranicznego oddziatywania na
srodowisko

Lokalne wprowadzanie zanieczyszczen do atmosfery




uwarunkowane jest gtdwnie wysokosciag emitorow
zanieczyszczen, przewazajaca czg$¢ emitorow zanieczyszczen
pochodzi z emitorow niskich

Ewentualne ucigzliwo$ci zwigzane z funkcjonowaniem
projektowanych inwestycji nie przyczynia si¢ do
rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen i ich transportu na
znaczne odlegtosci

Dalej — wykluczona jest zatem jakakolwiek dyspersja
zanieczyszczen, mogaca powodowac transgraniczne
oddziatywanie projektowanych inwestycji na srodowisko
Moja uwaga. Tzn. na jakie odlegtosci? Ponadto emitory niskie
to takze otwarte okna, wrota hal produkcyjnych oraz prace na
dworze. Transgranicznie oznacza poza granice kraju — tylko w
tej kwestii zgadzam si¢ poniewaz od najblizszej zachodniej
granicy dzieli nas odlegto$¢ ok 200km.

Rozdzial 16. Rozwigzania majace na celu ograniczenia
negatywnych oddziatywan na srodowisko

-.tereny potencjalnie ucigzliwe nalezy sytuowa¢ w
odpowiedniej odlegtosci do terenow wymagajacej ochrony”
(s. 32 w dole strony — ostatni wiersz).

Moja uwaga: ma to zastosowanie rowniez dla naszego rejonu
czyli zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

- ,podczas szczegotowego planowania lokalizacji budynkow i
terenow nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ odseparowania
obiektow wymagajacych ochrony od obiektow potencjalnie
ucigzliwych” (s. 33 pierwszy wiersz od gory)

Moja uwaga: jeden i drugi warunek jest nie do spetnienia, bo
szkodliwosci i uciazliwo$ci zwigzanych z przemystem nie
zatrzyma kilku metrowy pas zieleni nawet nie ograniczy
dopuszczalnych norm np. dla hatasu, chociazby ze wzglgdu na
infradzwigki, ktore przechodza przez mur, ekrany. Ponadto
jest to fizycznie nie mozliwe poniewaz tereny przeznaczone
pod produkcje, ushugi i magazyny w tym rejonie bezposrednio
granicza z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng

Moja uwaga: bledem jest sporzadzanie analizy w oparciu o
odlegtos¢ do budynkow, odlegtos¢ oddalenia mierzona jest od
granicy dziatki, a ta w moim przypadku jest rowna grubosci
siatki drucianej. Takze pomiary i badania §rodowiska
wykonuje si¢ na granicy nieruchomosci.




